


Recomendacion 4/2015

Autoridad a la que se recomienda:

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal

Derechos humanos violados:

(1 Derecho a la seguridad juridica

1 Derecho a la vivienda en relacion al derecho a un
nivel de vida adecuado

L Derecho a un medio ambiente sano
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UBICACION TERRITORIAL DE LOS CASOS

Alvaro Obregdn

Benito Juarez
JCoyoacan
JCuauhtémoc

. La Magdalena Contreras
JdMiguel Hidalgo
ATlalpan
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DE LA INVESTIGACION Y ANALISIS
DE CASOS SE ACREDITO

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
otorgd Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo y/o
Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos:

1 Convalidando derechos adquiridos sin investigacion. o Aplicé
incorrectamente el uso de Normas de Ordenacion General.

O La emisién del documento facilitd la construccién de inmuebles
gue incumplen con los requerimientos técnicos o que violan las
caracteristicas de las zonificaciones establecidas en los
Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
vigentes.
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HALLAZGOS IDENTIFICADOS EN LA
INVESTIGACION

Cinco casos en los que se otorgaron
por parte de la SEDUVI Certificados de
Uso de Suelo que convalidaron
derechos adquiridos o acreditacion de
los mismos, sin tener |la certeza de
gue estos se hubiesen conservado o
estuviese vigente |a accion para
reclamarlos, observandose ademas
omision de atender el deber de
debida diligencia y que comprenden
los siguientes predios:
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CALLE FERNANDEZ LEAL
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CALLE PEDREGAL
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CALLE PEDREGAL
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CALLE MILLET
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CALLE MILLET
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CALLE MILLET
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CALLE JUAN DE LA BARREDA
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SIERRA TEZONCO
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SIERRA TEZONCO
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SIERRA TEZONCO
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Cinco casos en los que se
emitieron irregularmente
Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso de Suelo, o
con una inadecuada aplicacién
de la normatividad.
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CALLE CEFIRO

DF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF




CALLE CEFIRO
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PARQUE DE LOS PRINCIPES

{ ; C

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ANEXO A. Ubicacién del predio en el SIG de SEDUVI DIRECCION DE ESTUDIOS, DICTAMENES Y PERITAJES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

7

\
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Predio ubicado en Parque Los Principes No. 98, Colenia Lomas Altas, Delegacion Miguel Hidalgo

¢
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PARQUE DE LOS PRINCIPES
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PUEBLO DE SAN PEDRO MARTIR
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CALLE GUTY CARDENAS




CALLE GUTY CARDENAS
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CALLE GUTY CARDENAS
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CALLE MATAMOROS
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Tres casos en los que el Certificado de
Uso de Suelo se emitid al auspicio de
la Norma de Ordenacion General No.
26 “Norma para Incentivar |Ia
Produccion de Vivienda Sustentable,
de Interés Social y Popular”, la cual
permite la modificacion del uso de
suelo para la edificacion de vivienda
de interés social o popular.
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CALLE ANTILLAS
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CALLE ANTILLAS
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CALLE ANTILLAS
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CALLE ANTILLAS

Caracteristicas tipicas

*Precio medio: $1,739,600

*Mediana de m? de construccion: 75
*Recamaras:2

*Banos: 2

*Mediana del precio/m? de construccion:
$23,194.70

*Estacionamiento:1

*Antigiedad: Nueva
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CALLE HUISQUILUCAN
RESIDENCIAL UNIDAD




CALLE HUISQUILUCAN

$1,584,828.00*

*Los precios pueden variar sin previo aviso.
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CALLE COATZINTLA

Ancho de la calle 3
3.75 metros
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CALLE COATZINTLA
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CALLE COATZINTLA

Caracteristicas tipicas

*Precio medio: $3,800,000

*Mediana de m? de construccién: 140
*Recamaras:2

*Banos: 2

*Mediana del precio/m? de construccion:
$27,142.90

*Estacionamiento:2

*Antigliedad: Nueva
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CALLE COATZINTLA
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PUNTOS RECOMENDATORIOS

Primero. En un plazo maximo de dos meses, contado a partir de la
aceptacion de la presente Recomendacion, realice las gestiones
pertinentes, con una instancia especializada, a fin de que ésta, en
los siguientes cuatro meses, elabore un diagnostico en el que se
identifiquen las medidas de mitigacion —a corto, mediano vy largo
plazo— para aminorar el impacto en las zonas vecinales de las
obras que se consolidaron con base en las Constancias de Uso de
Suelo descritas, asi como se identifiquen las autoridades que por
el ambito de sus competencias deban de estar vinculadas.

Segundo. Una vez que se cuente con el diagndstico referido en el
punto anterior, implementar, en un plazo de dos meses, las
medidas de mitigacion identificadas en coordinacion con las
autoridades que por el ambito de sus competencias deban de
estar vinculadas.




PUNTOS RECOMENDATORIOS

Tercero. Dentro de un plazo no mayor a 6 meses contado a partir de la aceptacion de
la presente Recomendacion, elabore y publique los manuales de procedimientos en
los que se describa, observando estrictamente el principio de legalidad y el derecho a
la seguridad juridica, lo siguiente:

a. Las acciones a realizar para la emisidn de Certificados Unicos de Zonificacién de
Uso de Suelo (certificados de zonificacién de uso especifico, de usos de suelo
permitidos, Unico de zonificacion de uso de suelo especifico y factibilidades) vy
Certificado de Acreditacion por Derechos Adquiridos libres de errores, previendo los
casos en que se den discrepancias o dudas a partir de la informacién disponible.

b. Las acciones de supervision, de coordinacién y comunicacion entre las diversas
areas de la Secretaria, involucradas en la materia de la presente Recomendacion.

c. Las acciones de coordinacion y formas de comunicacion con las diversas
dependencias del Gobierno del Distrito Federal para compartir informacién y acciones
a impulsar por violaciones al uso de suelo.

d. Las acciones para atender las obligaciones de intervencién para formular denuncias
e interponer acciones de lesividad.

iDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDHDF CDF



PUNTOS RECOMENDATORIOS

Cuarto. En un plazo maximo de seis meses,
contado a partir de la aceptacion de la presente
Recomendacion, elabore un diagnostico del
estado que guardan los registros de
manifestacion de las 16 delegaciones del Distrito
Federal y formule, con base en el mismo, las
propuestas y recomendaciones en materia de
construccion y usos de suelo, tendientes a evitar
situaciones como las expuestas en esta
Recomendacion.




PUNTOS RECOMENDATORIOS

Quinto. En un plazo maximo de seis meses, contado a partir de la
aceptacion de la presente Recomendacion, disefie un programa
permanente de capacitacion dirigido a todo el personal
sustantivo de esa Secretaria, involucrado en los tramites de
certificacion y registro referidos en este instrumento, incluyendo,
de manera enunciativa no limitativa, los temas siguientes:

a. Conocimiento y aplicacion de los manuales de procedimientos
recomendados en el tercer punto, conforme a las areas de
adscripcion de los servidores publicos involucrados.

b. Derechos humanos.
c. Medio ambiente.
d. Obligaciones de las y los servidores publicos.
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PUNTOS RECOMENDATORIOS

Sexto. En un plazo maximo de seis meses,
contado a partir de la aceptacion de la presente
Recomendacion, de conformidad con |las
facultades que le atribuye el articulo 72 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
instrumente un mecanismo de coordinacion
interinstitucional que facilite el intercambio de
informacion y garantice el respeto de las normas
en materia de ordenamiento territorial.




PUNTOS RECOMENDATORIOS

Séptimo. En un plazo maximo de seis meses,
contado a partir de la aceptacion de la presente
Recomendacion, implemente una campana de
informacion para las personas habitantes de |a
Ciudad de México, mediante la cual se den a
conocer los derechos que tienen cuando acuden
a realizar tramites, las obligaciones de los
servidores publicos de esa Secretaria hacia la
ciudadania, asi como las acciones que, en su
caso, puedan promover.




GRACIAS
POR SU ATENCION
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