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V. Anexo
Evidencia

Caso A. Expediente: COHDFIM22/COY/10/DE359

1. Copia simpie de [a Solicitud de Constancia de Zonificacibn de Uso de Suele nimero 010864 de
fecha 4 de abril de 1991, ingresada en la Direccion del Programa de Reordenacidn y Proteccn
Ecoligica, de la que se desprande que &l interesado solicitd ko siguiente:

[--]

Lisa o usos de susko que se soficitan:

[...] Produccidn y Distribucion Cinematografica; Similares, Escuslas de Actuacion y Cine con
los siguientes datos del predio;

m? a oGupar 1,284 33 m

Construida 88598 mi

i por construirse 0.00

2. Copla simple de la Constancia de Zonificacion emitida por la Direccidn del Programa de
Reordenacion y Proleccion Ecolbgica, en respuesta a la Solicitud de Constancia de Zenificacidn de
Uso de Suelo de fecha 14 de abril de 1931, por en la que se observa la siguiente informacion:

[...] e inmunable de referancia se localiza en zona secundaria HI (HABITACIONALIDENSIDAD
100 HABMA), DONDE EL USO DE SUELO PARA: ESTUDIO CIMEMATOGRAFICO
{PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE PEL[JCULAS CINEMATOGRAFICAS DE CUALOUIER

MILIMETRAJE, ESCUELA DE CINE ¥ ACTUACION) APARECE PROHIBIDO, ESTE PREDID
SE UBICA DENTRO DE LA ZONA HISTORICA DE LA DELEGACION COYQACAN SUJETO
A LAS RESTRICCIONES DEL INSTITUTO NACIOMAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA

La vigencia de este documento esta sujeta 2 lo dispuesio por el articulo 41 del Reglamento de
Zon¥ficacidn para el Distrito Federal, ef cual NO produce efectos plenos dado que SE acreditd
que e Uso de Suelo para PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE PELICULAS
CINEMATOGRA®, es anterior @ |3 entrada y vigencia y obligatoriedad del programa
manieniéndosa vigente a la fecha en el mismo domiclio; convalidandose derachos
legitimamente adquiridos [...].

*FICA, SIMILARES ¥ ESCUELA DE CINE Y ACTUACION
[-.\]

3. Copia cerfificada del oficio nimero DGDU/426/10 “dictamen de aplicacion de normatividad”, de
fecha 6 de mayo de 2010, suscrito por el anguitecto Juan José Gutiémez Lagrange, enfonces Director
General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrodlo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,

por el que s& informa o siguiente:

...} ta Direccion de Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desamollo Urbano
Vivienda, smisid oficio de velidacién de Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo por
Derechos Adquindos con ndmero de folio 010884 y facha de expediciin 15 de abeil de 1981,
para el predio ubicado en calle Fernandez Leal nimero 43, colonia Bamio la Concepcidn,
safiiando que se ‘constatd fa coincidencia del documento donde s acredita el uso para la
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Produccidn y Distribucién Cinematogréfica, Similares, Escuela de Actuacion y Cine en
una superficie de 1,484.33m°, concluyéndose que la misma si [sic] obra en los archivos
de este Regisiro de Planes y Programas.

Con base a las consideraciones anterores, y una vez validados los derechos legitimaments
adquirkios, para el Usc de Suel pasa PRODUCCION DE  PEL[CULAS
CINEMATOGRAFICAS, SIMILARES Y ESCUELAS DE CINE ¥ ACTUACION, para & predio
un ubicado en calle Femander Leal Mo. 43, Colonia Bamrio la Concepcidn, delegacidn
Coyoacan, esta Direccion General emite Dictamen POSITIVO, para la instaiacion de ia
*LIBRERIA ¥ CENTRO CULTURAL EDUCAL® en el inmueble en comento, otorgande i3
Zonificacidn ES Equipamiento de Servicios, Administracion, Educacion y Salud, Museos,
Casa de Cultura e Instalaciones Religiosas) del Programa Parcial Centro de Coyoacan Del
Programa Delegacional de Desamollo Urkana [...].

Adicionalmente y de conformidad con la Tabla de Usos Complementarios y Compatibilidad de
Usoz de la tabla de Usos del Suelo para Programas de Desamolio Urband, emilida par 1a
Direccion General de Desarmolio Urbano con fecha 09 de julie de 2009, podra optar por los

sguientes usos:

o Librerias [..]

o Galarias de Arte, Museos, Centros da exposiciones Temgporales y-al Aire Libre
o Salas de Exposiciones vy Conferencias.

o Aulas de Capacitacibn y Talleres.

4. Oficio nomero DGAJDNAJ1141/2010 de fecha 27 de octubre de 2010, suscrito por el licenciado
Roman Garcia Alvarez, entonces Direclor de Nommatividad y Apoyo de [a Secretaria de Desarmolio
Lirbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en Oficialia de Partes de esta Comision ese mismo
dia, en el que se informa ko siguients:

[...] &l predio ubicado en Fermandez Leal nimero 43, colonia Barrio de la Concepcitn,
Delegacidn Coyoacdn Deme un uso de suels de “Produccidn y Distribucion
Cinematografica, Similares, Escuelas de Actuacion y Cine" & cual es compatible con &l
uso de Librerias (con usos complemantarios de: cafeteria, restaurante e intlemet); Galerias
de Arte, Museos, Centros de Exposiclones Temporales y al Alre, con los usoz compatibles
de: ceniros de exposkciones v are en general, (oon usos complemenianos de Cafeleria,
restauranie, bar, internat y salas para prasentacionas de aventos artisticos y culuraies), Salas
de Exposiciones y Conferencias y Aulas de Capacitacion y Talleres.

I

5. Oficio ndmero DGJG/A128/2010 de fecha 29 de octubre de 2010, signado por el C. Raberto
Sanchez Lazo Péarez, entonces Director General Juridico y de Gobiemno de ia Delegacion Coyoacan,
mediante el cual se informa lo siguiente:

|-..] = o manifestarie que como consecuencia de la sofickud de visits de verificacin al
inmsebla ublcado en Famdndez Leal ndmero 43, Colonia Bamio de la Concepcién, esta
avtondad con fecha 23 de septiembre da 2010, ordend se nealizara visita de verficacidn,
misma que s lievd a cabo el mismo dia baj el nimero de orden y expediente
DGJGSVRIIVTISND.
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[.-.]: como consecuencia de la visita de venficacion sefialada en el numeral antenor, con fecha
24 de septiembve Ogl mismo afio. se procedid & emilir Resohucidn Administrativa
Interfocutoria de MEDIDAS CAUTELARES Y DE SEGURIDAD, misma que 52 ejecutd &l
nus]u'r'n:l dia, el en vimud de nd Cempln Con i0s requIsios minimas de sagqundad,

ks

6. Escrifo de |a persona peticionana A de fecha 22 de noviembre de 2010, mediante &l cual refiners o
sigusente:

[-]

La citada propssdad vendida por Inmobiliania [...), estaba sin las actividedes mencionadas [...]
defs de ftener funcidn alguna antes del mes de oclubre de 2008, segin manifiesta la
vendedora en | escriiura pabiica Moim. 32,763 ibro 1040 de fecha 3 de abnil de 2005, desde &
249 de octubre de 2008.

[-]

7. Copla certificada del oficlo nimero DGAJD324/2011, de fecha 10 de febrero de 2011, signado por
el Miro. Jonathan Mastacers Magadan, entonces Director General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, del que se desprende la siguiente
informacian:

[-..] an opinidn de |a Direccidn General @ mi cargo existen razones para suponer que el
procedimiento para otorgar el “Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y
Factibilkdades™ de folio 27716-183GACE1D y fecha 19 de julic de 2010, se Bevd a cabo de
manera incompleta e insatisfaciora, y que de no comphetar dicho procedimiento ¥ no
comoborar |3 existencia de diversos documentos que debieran constituir el soporte del
Cerificado sefialado, asi coma la autenticidad de cada uno de elios, 18ndra que asumirsa que
ese Certificado fue expedido en contravencidn a diversas disposiciones aplicables al predio
ubicado en la calle de Femandez Leal, n

o 43, Barrio La Concepcitn [... |

|...] $& aprecia que en el cerificado expedido, &l Director del Registro de los Planes y
Programas no indicd con precisién fa denominacion formal de los dos ordenamienios
aplicables al predio Femandez Leal, no. 43, Bamio La Concepcion, & inclusive eguivoco &l .
fundamento de la zonificacion de dicho predia a invocar el “Programa Parcial de la Colonia El
Carmen del Programa Delegacional de Desarollo Urbano vigente para COYOACAN,
debiendo haber invocado el “Anexn 3, Referente al Programa Parcial del Centro Histdrico de
Coyoacan, del Programa Delegacional de Desamollo Urbano Coyoacan® (31/ulio/1987,
G.O.DF). B equivoco es notoro i consideramos que en el nombre mismo de fa unidad
territorial donde e ubica el predio, esta la ciave para dedenminas el ordenarniento aplicable: el
predic s ubica en el Bamo La Concepcidn y no en la Colonia El Cammen

Asimismo, a través del documento en cuestidn, el Director del Registro de kos Planes y
Programas “cerificd” que al predio Feméandez Leal, no. 43, Bamio La Concepcion,
cormespondia la zonificaciin ES (equipamianto de senacios, administracion, educacion y salud,
museos, casas de cultura e instalaciones religiosas), y por lo tanko “certificd” el uso de suelo
aspec]lfico de LUIBRERIA ¥ CENTRO CULTURAL EDUCAL. De igual forma dio a entender
que el Sislema de Aguas de fa Ciudad de México y la Secretaria de Desarrclio Urbano y
Vivienda, daban por autorizada “LA AMPLIACION DE LIBRERIA Y CENTRO CULTURAL
EDUCAL [...]
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[...] e Director de Registro de los Planes y Programas actie sin facultad alguna para expedir
el *Cerificado Unico de Zonificacion de Usa de Susio Especifico y Factibiidades’ de folio
2TT16-183GACETD y facha 19 de julic de 2010, toda vez que la expedicion de esta clase de
instrumenios comesponde a kos senvidores plblicos denominados “negistradores” [...].

[...] ¢ Direcior de Registo de los Planes y Programas dejd de tado el cbjeto de los
Certificados, el cual, [...] consiste en hacer “constar ko que los programas vigentes disponen
en materia de uso de suelo v nonmigs de ordenadcion, para un predio delerminadd’, programas
que en caso concrebd estuvieron vigentes hasta el 10 de agosio de 2010, En su lugar, el
Director de Registro de los Planes y Programas hizo constar una pluralidad de disposiciones
talez como k3= contenidzs en un “dictamen de uso de sueln’, en una Tabla de Usos
Complamentarios y Compatibilidad de Usos de la Tabla de Uisos del Suelo para Programas de
Desarrolio Urbana®, y hasta disposiciones propias, es decis, disposicionas que por i ¥ ante si
tuvo & bien emitir para e predio Femandez Leal, no. 43, Bamo La Concepcion [... |

De los documentos |...] se peede deducir que, en residad el predio Femandez Leal, no, 43,
Bamio La Concepcadn, Delegacion Coyoacan, no estaba reqido por o8 programas antoncas
vigentes en la dpoca. Aparentermante, [a zonficacidn de esle inmueble estuvo determinada por
los derechos que en su momento adgquind ka persona moral denominada |...] reconocidos a
fraves de i3 "“Constancia de Zonificacion de Uso de Suel® da folic 10864 v fecha 11 de abril
de 1991, para gozar de un uso de suek consiziente en “Producckin y Distribucion de Peliculas
Cinematograficas, Simdtares y Escuela de Cine y Actuacidn”. Conviene destacar que para ef 19
de julio de 2010 (fecha de expadicidn del “Cedfficado Unico de Zonificacidn de Uso de Suske
Especifico y Factivdidades” de folio 27716-183GACE0), este peculiar uso de suslo no estaba
parmatido por los programas vigenies en la &poca [...|

El caso [...] giva en fomo a I3 exisiencia de derechos adguindos y ante esta circunstancia,
cuakquier. registrador [..] s8 hubiera visto obligado a oplar por una de dos soluciones:
Constatar el origen y la conlinuidad en el aprovechamiento del uso de suelo reconocido por
primera vez en 1981, y en consecuencia, confirmar la vigencia de la “Constancia de
Zonificaciin de Uso del Sueko” de folio 10854 v de fecha 15 de abril de 1991, o bien, expadir
un “‘Cenificado Unico da Zonficaciin de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades” en e que
hiclara constar que |3 2onificacién aplicable era la de "HABITACIONAL UNIFAMILIAR, LOTE
TIPQ: 500.00 MZ". Eslo es asi, porgue ninguna ofra norma puede aplicarse cuando se
intesrurmipe la continuidad de los Bamados “derechos adquindos™ [...].

[-..] res situaciones imequiares adicionales [...]

1. [..] mediante o oficio DRPPMITER00 de facha 21 de abrl de 2010, el Director de
Registro de los Planes y Programas confirmd el odgen y la continuidad en el aprovechamiento
del uso de suelo consistente en “Produccion y Distibucidn de Peliculas Cinematograficas,
Simiizgres vy Escuela de Cine y Actuacion”, sin antes constatar, @ indicar, los documentos
originales © copias cartificadas que [...] debid haber axhibido, en &l caso concrelo, para
dernostrar [a satisfaccidn de ambos requisidos [...]

[...] &l Ing. Antonio Martinez Hemera, Director da Registra da los Planes y Programas, no
estaba obligado a expedir Ceificado adicional, Sin embargo, después de haber fenido ka
oportunidad de examinar fos archivos de su Direction, e§ posible afimar, de manera
inequivoca, que el [...] Director de Regisino de los Flanes y Programas debid lener a la vista
ios documentos que hicleron posible ka expediciin de & “Conslancia de Zonificacitn de Uso
del Suedy” de folio 10864, efectuada el 15 de abnil de 1981 [...]. BJ senvidor pOblico se imid 2
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deciarar que habla constatado "la coincidencia de datos del documento” v que concluia que
dicha constancia “si obra en los archives de este Regisiro de los planes y programas”,

2. La segunda situacidn imeguiar consistid en gue el “Cetificado Unico de Zonificacian de Uso
de Suelo Especifict y Factiblidades” de folio 27716-183GACEND y fecha 19 de julio de 2010,
por &l Director de Regisiro de los Planes y Programas ... ] sindd no para “cerificar”, sino para
ampliar por 5l y ante asi la supericie del predio a consiruir, a pesar de no tensr fundamenio
alguno para ello. [...] =i en el caso del predio Farmdndez Leal, no. 43, Barrio La Concapeidn, el
120 de “Produccitn y Distribucidn de Paliculas Cinematograficas, similares v Escuela da Cine
y Actuaciin” ha dejado de aprovecharse, toda ampliacidn que sobre su superfice puedan
autonzar las autoridades componentes lendra que ser respecto del uso “HABITACIONAL
UNIFAMILIAR. LOTE TIPO: 500.00 M2°, toda vez que la continuidad en el aprovechamiento
dal uso anlenior ha quedado ntemumpido.

3. Finalmente, la tercera imegularidad consistid en que con el “Cerificade Unico de
Zonificacion de Uiso de Suelo Especifico y Factibilidades” de folio 27716-183GACETD v fecha
19 de julio de 2010, & Direclor de Regisino de los Planes y Programas, [...] cred la apanencia
de validez de ta "Constancia de Zonificacion de Uso del Suels” de folio 10864 v facha 15 de
abril de 1981, con base en 3 cual posteriorments &l Direcior de Planeacidn y Evaluaciin del
Desarrofiy Urbano, Arguitects Juan José Gufiemez Lagrange, en ausencia de su superior
jerarquico, el Director General de Desarrolio Urbano, amitid un “dictamen de aplicaciin de
normatividad”. En todo caso, la validez de [&]ste [...] tendrd, a su vez. que comer la misma
suene de [a “Constancia de Zonficacion de Uso del Suelg™. [...]

8. Copia simple del oficic nimero DRPP/EBE2011 de fecha 17 de febrero de 2011, suscritn por
ingeniero Anionio Martinez Hemera, entonces Direclor del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Desamollo y Vivienda del Distrito Federal, por el cual se informa lo siguiente:

|...] &l Cenificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibiidades folio
ZTT16-1BIGACED fue amitido de conformidad al oficio nimero DGOU/U4B6/M0 de fecha 06
de mayo de 2010, sutorizado por la Direccitn General de Desarrolle Urbano, referente a
DICTAMEN DE USO DE SUELD; en el cual en |a parte que interesa dictamina: "Con base an
[as consideraciones anieriorss ¥ ung veZ validados ios devechos legitimamants sdquinidos
pars ol Uso de Suelo pars PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE PELICULAS,
CINEMATOGRAFICAS, SIMILARES Y ESCUELA DE CINE Y ACTUACION, para & pradio
ublcado an calle Femandez Leal No. 43, colonia Barrio La Concepcitn, Delegacion Coyoscan,
lalsta Diveccibn Senersd emite Dictamen POSITIVO, para la instalaciin de la ‘LIBRERIA ¥
CENTRO CULTURAL EDUCAL" en e inmueble en comento, olorgando i3 Zonficaciin ES
(Equipamients de Servicios, Administracidn, Educacidn y Salud, Mussce, Casas de Cultwa e
Instalaciones Rafigiosas) oel Programa Parcial Centro de Coyoacdn del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbana para Coyoacan vigenie.

[...] &l uso de suelo que se hace constar en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suely Especifico y Factiblidades antes mencionado fue de conformidad a DICTAMEN DE
USO DE SUELD autorizado por la Direccion General de Desarollo Urbano, por o cual esta
Direccitn desconoce @l protedimienio llevado a cabo por dicha Direccion General pera fa
emigidn del citado Dictamen.

[
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8, Oficio nimero DNAQ3T1/2011 de fecha 4 de marzo de 2011, suscrito por el licenciado Roman
Garcia Alvarez, entonces Direcior de Mormalividad y Apoyo Juridico de la Secretaria de Desarrolo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se informa lo siguiente:

[-..]. le informo que mediante oficlo DGAJRSB4/2011, dirigido &l C. Juan Bemal Baltazar,
Responsable de la Oficing de Informaciin Plblica, referente al Cerificado de Uso de Susk
para el predio Femandez Leal 43, de la Delegacidn Coyoacdn, se somaterd al Comile de
Transparencia de esia Secrefaria, por considerar que es informacidn reservada, de
conformidad con el articulo 37 fraccién VIl y X1, de la Ley de Transparencia y Acceso a fa
Informacidn Piblica def Distrito Federal, por ko gue no es posible atender los sobcitado,

L]

10. Oficio nimero DNAJSE8/2011, de fecha 23 de marzo de 2011, signado por el licenciado Roman
Garcia Alvarez, Director de Mormatividad y Apoyo Juridico de [a Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, por ef cual se informa lo siguiente:

[...] & comunico gue en [a novena Sesidn Extracndinania del Comité de Transparencia da esta
Secretaria, el documento refenido fue clasficaso comg informaciin de acoeso restingido e su
modalidad de reservada, con fimdamento en s articulos 37, fraccionas VIl y X1, 61, fraccién
Xil, de la Ley de Transparencia y Acceso 3 la informacion Plblica del Distritc Federal, asi
coma en los articulos 25 y 26 da su Reglamanto.

Lo antericr en virtud de que dicha informacion forma parle del juicio de Ampano [...] ¥ Juicio de
Mulidad [...], relativos al proceso por ef que se otorgd e Certificado de Zonificacin de Uso de
Suelo para el predio ubicadc en la Calle de Femandez Leal ndmero 43, Bamio de 2
Concepcion, en la Delegacion Coyoacan, mismos que 3 la fecha no se han resuelto por
seniencia ejecutodada.

[.]

11. Oficio némero DGAJNOT27/2012 de fecha 08 de marzo de 2012, suscrito por el Miro. Jonathan
Mostacero Magadan, enfonces Director General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrofio
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a través del cual se informa ko siguiente:

|...] resulta inaceptable la concifacidn que se propone, toda vez que no exisien slemenios
suficentes para acredilar la presunta viodacion a kos cerechos humanos en agravio del sefor
[:.] Inombre de fa persona peticionaria A, asl como vecinas y vecinos que habitan en el Barmio
de la Concepcidn de la Delegacion Coyoacan, en virtud de que el ceriificado de zonificacidn
emitido con fecha 13 de julio de 2010, materia de la quefa que nos ccupa, fue sustiluido por &l
Cerificado Unico de Zonfficacion de Uso de Suelo Especifico v Factibilidades con nimero de
folio 27716-1B3GACE10, da fecha 12 de octubre de 2010 [.] por kb que procede v asi b
salicity, s dicte acuerdo de conclusion de B investigacidn que sa ventila [...].

12. Oficio nomera SEDUVIIDGAN1483/2013 de fecha 11 de abnl de 2013, suscrito por el licenciado
José Guadalupe Medina Romerg, entonces Direclor General de Asuntos Juridicos de 3 Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por el cual se informa lo siguiente:

=
&) En la Direccidn General de Asuntos Juridicos se bene regstro de un juicio de nulidad can
nimero de expedients [...], mediante &l cual se declart fa nulidad isa y lana del Certificado de
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Zonificacion de Uso da Suslo folio 24287-1828AGE10 SEDUVI da fecha 11 de mayo de 2010
3

b) No obstante lo antanior, s& informa que &l Juicio de Muldad [...] no ha causado ejeculnna
[...] toda vez que las panes han promovido diversos recursos [..]

13. Oficio ndmeno TCADF/P/CANG4/2013 de fecha 22 de mayo de 2013, suscrito por el licenciado
Andres Aguilera Martinez, Coordinador de Asesores de |a Presidencia del Tribunal de lo Contencioso
y Adminisirativo del Distrito Federal, a través del cual se informa lo siguiente:

[...] esle procedimients se encuentra supeto a Revision por parte del Poder Judicial Federal,
situacion por |3 que no es posible calificar el juicky como que ha causado ejecutona |[...]

14. Anexo fologréfico ¥ acta circunstanciada de fecha 14 de febrero de 2014, suscrita por personal de
ta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territornial ded Distrito Federal, la cual confiena ka3
siguienie informacion:

[...] fuimos atendides por [...] & jefe de departaments de mantenimiento de inmuebles, a decir
de esta persona & encuenlran en la etapa fnal de las actvidades de ramodelacidn y
ampliacidn [...] para finalizar dichas actividades y tramitar una manifestacion de ferminacion

[-]

L —

[En fa imagen] se observa el estado anterior @ |2 ampliacidn y restauracidn de [a casona
ubicada en Ferndndaz Leal No. 3 [...] y el estado actual del inmueble.
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licenciado Mario van Verguer Cazadero, Director de Senscios Juridicos de la Secretaria de

%\ 15. Oficio nimero SEDUVIDGAJDENSACH 1422015 de fecha 18 de marzo de 2015, suscrito por i
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, &l cual contiene la siguiente informacion:

N

[

Esta Secratarfa ha intarpuests 56 juicios de legividad en el perioda de 2010 a 2014 [sic]

|...] & Tribunal de lo Contencioso y Administrative dal Distilo Faderal [...] ha declarado la
nufidad de 12 Certificados

[...] & Tribunal de o Contencicso v Administrative del Distrio Federal [...] ha declarado la
validez de 11 Cenificados

|...] s& informa que 23 juicios de lesvidad han causado eseculona y 8 se encuentran en
tramite
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[-..] 33 juickos de lesividad estan en framite y se encuentran substanciando ante el Tribunal de
lo Contencioso y Adminisirativo del Distrito Federal [...]

16. Cficio ndmero SEDUVIIDGAUDRPM0318/2015 de 24 de mayo de 2015, sustrito por la arquitecta

Laura Flores Cabafias, Directora del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de

Cesarrollo Urbano y Vivienda ded Distrito Federal, en el cual menciona lo siguiente:
[.]
[-..] que mecanizmos o medics (bases de daios, sstema e informacion, protocoios; manuales,
eic.) cuenia con [ Secretaria de Desamolo Urbano y Vivienda del Distrito Federal para
garantizar que la nfoomecion convenida en un Certificado Unico de Zonfficackn de Uso de
Sualo en cada una de sus modalidades sea certera y comesponds conforme a ko establecido
en los planes respectivos.

R=|..] Los certificados se emiten atendiendo &l procedimiento establecido en el Manual
Adminsirative de |a Secretaria en su Apartade de Procedimientos, &5 un documento plblico
de dominio general que s encuentra publicado en la paging de intemet de esta Sacretaria
para =u consulta & impresidn  hitptwww.seduvi df gob.mx/portalindex. phpitransparencia
iarticuis-14 fraccion-imanusi-administrative-an-su-aparatado-de-procediemiantos.

Aunado @ lo anterior se realizaran muestreos de cerificacion emitidos para verificar su
cormecta emision, en aguelios casos que sa dalectan emores se ramife copia cerificada por
duplicado al Area Juridica de ka Secretaria para e iniclo de las actiones comespondisntes.

Para efecto de emitir &l Certificado de acreditacidn de wso de suelo por derechos adquindos
sefiale si esta Secrelaria reakza nspecciones para coroborar [a informackin entregada por el
solicitanta, i, No, porgué fundamente y mative su respuesta.

R= Esta autoridad no tiene como alribucidn ¢ realizar ingpecciones, verficaciones, atc. Los
iramites que se realzan ante esta autoridad se reciben y se expiden de conformidad con lo
establecido en los ariculos 32 y 35 de fa Ley de Procedimienio Administrativo del Distrilo
Faderal [...]

La nommatividad establecerd los casos en que proceda (3 declaracion o regisiro de
manifestacion de los particulares, como requisiio para el ejercicio de facultades detarminadas.
En estos casos, @ ramite estard basado en la recepcidn vy ragistro de la manifestacién bajo
profesta de decir verdad de que se cumple con las normas apicables para acceder a dicho
acto, acompanada de los datos y documentos que &stas deferminen, sin perjuicios de que la
avloridad competente inicie los procedimientos que comespondan cuando en la revisidn del
iramile se detecle falsedad. En esios casos, esitard obfigada a presentar denuncia en &
Ministerio Piblico para la aplicacion de las sanciones panales comaspondientas.

En el caso de revalidacion de koencias, autorizaciones, panmisos, regisinos o deciaraciones, &
tramite se podré hacer mediante un aviso por escrito, que contendra la manifestacion del
interasado, bajo protesia de decir verdad, en & senfido de que 1as condiciones en que e be
otord u obluvo onginalmente Is licencia, autorizacibn, permiso, registro o dectaracidn de que
se trate, no han varado. Dicho rémite se podrad realizar dentro de los quince dias habiles
pravios a la conclusida de su vigencia, sin pesjuicio del pagd de derechos que la revalidacion
ariging y de las facultades de verificacion de las avtoridades competenies. Este procedimiento
para revalidacion no serd aplicable a concesiones ni @ permisos para e uso o
apravechamiento de bienes del patrimonio del Cistrito Federal

Tratandose de tramies de soliciud de licencias, autorizaciones, pemmisos, regisiros o
declaraciones, la autoidad recibird los datos y documentos aportados por los pariculares,
sigmpee gue sean los que se establezcan en ka norma aplcabie y en el Manual de Tramites y
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Sarvicios & Plblico, sin perjuicio de gue an cualquier momenta sea verficada su autanticidad
¥, B0 SU caso, se micen los procedimienios comespondientes pare determinar 13
improcedencia de la soiicitud u oblener ia nuldad dal acto de que se trate, asl como la
responsabilidad panal del solicitante v de quien hubiere formulado o suscrito los documentos
quee rasyitaren falsos.

En esta orden de ideas Onicamante en [0 casos que 58 consideran necesarios se solicita la
validacion yio cerificacion de la mformacidn proparcionada por ks particufanes.

[-]

Indique al nimen de Certficados de Zonficackin de Uso de Suelo emifides durante los afios
2010, 2011, 2042, 2013y 2014 por esa Secrefaria por cada una de las Delegaciones politicas
del Distrto federal.”

R= Al respecto, se informa que el Sistema Imegral de Tramites Electrdnicos de esta Secrataria
SEDUVI-SITE se encuentra integrado por los siguentes datos nimero de folio, tipo de tramae,
solicitante y direccion, por lo que inicamente se tiene el registro de los ingresos de |as
soliciiudes de ios Cerifficados Unicos de Zondficaciin de Uso de Suelo no asi de la expedicion
de este, en virtud de gue no todas las solicitudes de los certificades dnicos de Zonficacion de
Uso de Suelo concluyen en la emisiin del certficado, no obstante lo anteror se informa el
nimero de solicitudes de Certificadas Unicos de Zondficacion de Uso de Suelo ingresados en
ks afos que refiers:

Aho Folios 08 Ingreso
2010 Bl 419
211 T
2012 20 242
2013 72419
2018 TR
315 R

Indique el nimero de casos en los que se haya denunciado aigin emor en los cenificados
emitidos, Explique os emones mas comunes que haya identificado y 1as sanciones a Ias y 105
servidores plblicos gue se denven de esos,

R= 284 casos del 6 de Mayo de 2013 a [a fecha, los emores mas comunes fue la falta de
aiguna da los documentos establacidos en los requistios y error en la emision de certificados
por existir incongruencia en @ gaceta oficial de! programa delegacional respect a &a
aplicackin de alguna norma, dichos casos fueron remitidos al area juridica de [a Secrelaria con
ia finalidad de dar inicio al procedimiento que a derecho corresponda.

En lo referente & las sanciones es importante sefalar que de conformidad con la Ley Federal
de Responsabilidades de los Servicios Fiblicos publicada en I3 primea seccidn del Diano
Oficial de Fedaracion el 31 e Diciembee de 1882, dibma reforma publicada en el Diario Oficial
Fadaracin el 24 da Diclembre de 2013, articulo 48

[

Para los mismos efeclos, se entendera por superior jerarquico al titular de |a dapendencia v,
&n el caso de las entidades, al coordinador del sector comespondiente, & cual aplicara fas
sanciones cuya imposicion se le atribuya a través de la contraloria intema de su dependencia.

10
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Dervado a o antenior, s& aprecia que no hay un Eneamienty especilic que safale fas
caracterislicas que deberd de lener dicho procedimiento de seleccidn, Omicaments este sard
ablerto y cerrado, asl como que A3 bases y ciencs 28 dardn a cOnNDCEr &N SU MOmenio
mediante publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que las mismas
dependeran de los preceplos que tenga cada administracidn, para su consulta & impresian
hitpderww. seduvi.dif.gob. mxponalindephodgue-hacemos/planeackin-urbanaley-de-
desarrolio-urbano

Indiqgue si posterior a la designacidn de su registrador y certificador oCurme un proceso de
capacilacidn, mejora, continua y evaluacitn permanente. Espaciique en qué consiste éste”

R= de conformidad con el Manual Administrativo de la Oficialia Mayor del Goblerno del Distrito
Federal publicado en ka Gaceta Oficial del Distrito Federal &l 17 da junio da 2013, pagina 897,
Chjetivo 5 del apartado “Subdireccidn de Recurscs Humanos™ numeral 11 denominados
Direccion Ejecutiva de Administracion de la Secretaria de desarclio Urbano y vivienda',
comesponde @ la direccidn ejecutiva de administracidn a fravés de la Subdireccitn de
Recursos Humanos dirgir & programa anual de capacitacion y @ su vez coordingr las
actividades de deteccidn de necasidades, manual &l cuad es un documania plblico de dominio
general que s& encuentra publicado en la pagina de intemet de la Dficialia Mayor del Gobiemno
dal Distrita Federal para AT consuita e mpresin:
hetp: A om.df. gob. mmiadministrativefunciones daa seduvi.pdf

En ese oden de ideas se congidera procedente reguerr dicha mformacion a la Direccidn
gjecutiva de Administracion de esta Secrataria

Cudles son las facultades dal trabajo de un registrador v un cantificador

R= las gue se encuentran confenidas en el Manual Administrativo de la Secretaria de
Desamolio Urbano y Vivienda, con ndmerno de registro MA-110-1110, publicado en la Gacela
Oficial ded Distrilo Federal &l 2 de Noviembre de 2010, mismo que puede ser consultado e
impreso desde ka pagina de intamet de la Secretaria

hitpfwww. seduvi.df gob.mportalidocsiransparancia‘aticulo 1 4fraccibn/manualesadministrativ
os/201 2novi2ManualAdministrativo SEDUV pd!

[--.]

17. Oficio nimero SEDUVIDEA/1243/2015, de fecha 9 de junio de 2015, suscrito por la Beenciada
Diana Pacheco Sandoval, Directora Ejecutiva de Administracion de la Secrstaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en &l cual menciona lo siguiente: !

[...] se ke informe si posterionss a la designacion de un registrader y cerificador ocume un
procesa de capaciiacion mejora continua y evaluacin permanenie y que se ke especiique 8n
gué consiste, ke hago de su conocimiente que no contamos con & puesio de registrador y
certificador.

Sin embargy, s hace mencin que 2l personal que ocupa &l puesto de Operador de Ventanilla
del Area de Atencidn Chudadana, se le impane anuaimente un curso de capaciiacion el cual
contiena temdficas diversas coma: Conclencia Valores y actitud de Servicio: Marco juridico de
aciuacitn del personal que atiende los tramites de la ventandla Unica de ta SEDUYI y dentro
del Programa Anual de Capacitacién 2015 se regisirh ante ka Direccion Ejecutiva y de Disefo
de Estrategas de Atencidn Ciudadana e curso "Elica Legalidad y Responsabilidad: cultura
contra la corrupciGn, fomento 2 1a transparencia y el desarolio administrativo.”

[-]
11
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18. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, signada por un Visitador Adjunio de esta
Comisidn, en la que hizo constar lo siguiente:

Sstema de Informacidn Geogrifica de fa Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda del
Distrilo Federal, dangminada Ciudad MX, disponible en internat:
<hitp:iiciudadm.df. gob. mo: B0B0Vsaduvil dinde ubiue & croquis de localizacion de la calle
Femandez Leal, donde se ubica el predio relacionado con k3 investigacidn del expediente. La
20na con el recuadro, fue eolocada sobre el mapa original por personal de esta Comisidn, a
efecho de mancar una aprowimacion de 12 ubicacion,
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Caso B. Expediente COHDF/IU122/MHGO/11/D0683 Acumulado: CDHDFNIIN22/MHGOV15/D3547

19. Copia simple de ta Sentencia de fecha 27 de marzo de 2006, emitida en «f Juicio de Amparo
Indirects 113/2006-11, por of licenciado Alvaro Tovilla Ledn, Juez Noveno de Distrito en Materia
Administrativa en e Distrito Federal, en Iz que se determina o siguiente:

-]

ACTOS RECLAMADOS:

1.- El Frograma Dedegacional da Desarrolis Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo versian
1997, tal y como aparece publicado en el ejemplar de [a Gaceta Oficial del Drstrito Faderal
nimero 24, de fecha 10 de abal de 1987 sin los Planos v Anexos Téonicos en su Octava
Epoca, con fecha de impresidn &l ventiséis de mayo de mil novecientos noventa y siete en &l
Diang Oficial de la Federacion, publicaciones que &n ninguna de sus paginas se advierie
comengan el nombre y firma del C. Presidante de la Replbiica que ko promulgd y ordend su
publicacidn [...J.

CONSIDERANDO:

l-]
SEGUNDO, PRECISION DE ACTOS:

12
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[.--] este drgano jurisdiccional procede al andlisis integral de la demanda de garantias 2 efecto
de precisar & acto reclamado, el cual consisie en:

La MO promulgaciin y no publicaciin del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalge versidn mil novecientos noventa y siete, publicado en |2 Gaceta
Dficial ded Cistrito Federal en [sic] diez de abril de mil novecienios novenla y siele.

[-:):

[...] el Programa Delegacional de Desarrolic Urbano para Migue! Hidalgo no cumple con el
requisilo formal de validez, pues no e expidic el comespondiante decrato promulgatorio,
indispensable para que tal programa adquinera [ natwaleza de decreto obligatoric, en
consecuencia, resulta violatorio de i3 garantia de legalidad [...].

[

En tal virtud, con apoyo en el articule B0 de 1a Ley de Amparo s& impone conceder &l amparn
¥ protecciin de ka Justicla de la Unién en contra del Programa Delegacional de Desamollo
Urbang para Miguel Hidalgo, que se hace extensiva al Programa Parcial Lomas de
Chapultepec v & *CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USO DEL SUELO ESPECIFICO"
folio 45728 ingresado en veinlidds de sepliembre de dos mil cinco, por estar viciedos de
origen, para o EFECTO que la CERTIFICADORA DEL REGISTRO DE LOS PLAMES Y
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANG DEL GOBIERMO DEL DISTRITO FEDERAL:

Deje insubsistenta el "CERTIFICADD DE JONIFICACION PARA USO DEL SUELO
ESPECIFICO" folio 49728 ingresado en veintidds de septiembre de dos mil cinco y expedido
en trefnta siguiente; ¥

Emita otro en @ que, prescindiendo de la aplicacion del Programa Delegaciona de Desamuolio
Urbano para 2 Delegacién Migual Hidalgo, versidn mil novecientos noventa y siele declarado
inconsfitucional, detesming lo conducents.

[}

20. Copia simple del Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico folio No. 10117-
1B2P0AL10-SEDUVI de fecha de expedicidn 08 de marzo de 2010, suscrito por C. Claudia Samang
Pardo, Registrador de la Secrelaria de Desarrollp Urbano y Vivienda del Distrite Federal, para &l
predio ubicado an Pedregal 24, Colonia Molino del Rey, Delegacibn Miguel Hidalgo, del que se
adviere o siguients:

[...] Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrolly Urbana dei Distrito Federal "LOMAS
DE CHAPULTEPEC" del Programa Delegacional de Desamolio Urbano vigente para MIGUEL
HIDALGO, aprobado por la H. Asamblea Legisiative del Distrilo Federal y publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal of 30 de septiembre de 2008, para los efeclos de
obligatoriedad y cumplimienio por pane de particulares y autoridades, deferming que &
inmueble de referancia le aplica la zonificacion; HABITACIONAL OFICINAS SIN SERVICIOS,
20 MTS DE ALTURA. 27 5% MINIMO DE AREA LIBRE

CERTIFICO QUE CON FECHA 22 DE ENERO DE 2007 SE EMITIO EL CERTIFICADO DE
ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICO FOLIO [.] Y ESTRICTO
CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA DICTADA EN EL JUICKD DE AMPARD NUMERO
113420061, DE FECHA 27 DE MARZO DE 2006 [...] EN EL CUAL SE CONCEDE EL
AMPARD Y PROTECCION DE LA JUSTICIA DE LA UNION AL QUEJOSO [...] SEEMITE EL

13
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PRESENTE CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y SE DEJAN SIN EFECTOS LOS
CERTIFICADOS DE ZONIFICACION PARA USO ESPECIIFICO[...)

NO OBSTANTE LO ANTERIOR. CABE SENALAR QUE AUN CUANDO AL PRESENTE
PREDIC LE CORRESPONDE UNA ZONIFICACION HABITACIONAL, OFICINAS SIN
SERVICIOS, ALTURA MAXIMA 20,0 METROS, 27.50% DE AREA LIBRE, EN DONDE LOS
USOS SOLICITADOS PARA VIVIENDA. COMERCIO, HOTEL, OFICINAS ¥ SERVICIOS EN
25 NIVELES EN UNA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE 3,803.00 m2 y 50,000.00 m2
DE SUPERFICIE OCUPADA POR USD ESTIA] PROMIBIDO POR LO DISPUESTO EN EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URSAND LOMAS DE CHAPULTEPEC DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANC DEL DISTRITO FEDERAL,
VIGENTE, APROBADO POR LA H. ASAMBLEA DE REPRESENTANTES DEL DISTRITO
FEDERAL EL 17 DE FEBRERQ DE 1987, EL MISMO NO PUEDE APLICARSE AL
PRESENTE CERTIFICADO POR VIRTUD DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL
LICENCIADO ALVARD TOVILLA LEON, JUEZ NOVENC DE DISTRITO EN MATERIA
ADMIMISTRATIVA EN EL DISTRITO FEDERAL.

DERIVADD DE LO ANTERIOR Y TODA VEZ QUE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO "LOMAS DE CHAPULTEPEC® [HJA SIDO RATIFICADD POR EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND VIGENTE PARA MIGUEL
HIDALGO, EN 5U APARTADO 4.5 PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO
APROBADD POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL Y
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIa 29 DE
SEPTIEMERE DEL 2008 ¥ EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LA SENTENCIA DE AMPARD
NUMERD 113/2006-1, DE FECHA 27 DE MARZO DE 2008, ANTERIORMENTE CITADA, SE
OTORGA EL PRESENTE CERTIFICADO, PARA OTORGAR EL USO DE SUELO
SOLICITADO POR LO QUE LOS USOS DE VIVIENDA, COMERCIQ, HOTEL, OFICINAS ¥
SERVICIOS EN 25 NIVELES EN UNA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDND DE 3.803.00
METROS CUADRADOS Y 60,000.00 METROS CUADRADOCS DE SUPERFICIE OCUPADA
POR U30, SE ENCUENTRAN: PERMITIDOS.

[...] 52 requiere |a aprobacidn del Dictamen de Impacts Urbano, Estudic de Impactn Ambiental
0 Dictamen de Impacte Urbano-Ambiantal a traves del cual e hard constar las posibilidades
oe dotaciin de agua, servicios de drenaje y desagle de agua pluwial, impaclo ambienal,
vialidad y uso del suelo para o predio o inmueble de referencia, para 12 oblencidn de @
autarizacidn, la licencia o el Registro de la Manifestacion de Construccidn comespondiente

Caracieristica patrimonial Mo aplca: en observancia a la ejecutonia dictada en & RA-1772008
por &l Décimo Tribunal Colegiado en Mataria Administrativa ded Primer Circulto, por la que
confirma (Cueda firme la sentencia de fecha 17 de abril de 2008, dictads en el Juicio de
Amparg Namero 1047/2007 por el Juez Decimoprimero de Distrito en Materia Administrativa
&n ¢ Distrito Federal, #n la qua & determind conceder el amparo para dejar insubsistente la
Declaralona Provisional de Monwmento Artistico, & cual 28 fuvo por cumphda por sulo de
fecha 30 de enars de 2008.[._. .

21, Copia simpe del Dictamen de Impacto Urbano, de facha 26 de noviembre de 2010, signado por el

ingeniere Julio César Sotelo Rodriguez, entonces Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, el cual se sefiala bo siguiante:

[
IV. RESOLUCION:
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1. Con fundamento en ko establecido en el Apartado || FUNDAMENTACION y considerando io
establecido en el Apartado I CONSIDERACIONES, se emite Dictamen Positivo para lievar a
cabo la Ampliacion y Modificacion de construccion del proyecio denominado “Pedregal 24" en
al pradio ubicado en Calle Pedregal No. 24, Colonia Moline del Rey, Delegacidn Miguel
Hidalgo con superficle de 4. 458 33 m2 [..].

De ka construccion existente se conbempla como drea a consarvar [...] y se provecia un edificio
de 25 niveles 5 n.b. para ios usos de Oficinas, Comercio y Sanacios (Auditorio, Saldn de Usos
Miltiples), con una superficie s.nb. de 5748220 m2, dando un totel de construccidn de
60,000.00 m2, y 15 nivales de sbtano con una superficie de 60,912.10 m2 los cuales tandran
la capacidad de aibergar 2,083 cajones de estacionamianto, dando un fofal de construccidn
(s.n.b.ybnb.)de 12091210m2[...].

2. |...] =& daberan realizar las siquienles accionas relacionadas con obras de infraestructura
vial @ hidrauhca, necesarias para la mitigacion, prevencidn y compensacidn de los efectos
causados por la reafzaciin de ks obra y para estar en condiciones de prestar ks senicios
relacionados con [ mirsestructura vial & hidriubca:

[...] ¢ presente Dictamen se requisne para la oblencidn de Autorizacibn, Licencia, o Registro
de Manifestaciin de Construccion, por lo cual en si mismao, no represanta autorizacion alguna,
siando fa Delegacian Miguel Hidalgo, de acuerdo a o establecido en los articulos 39 de la Ley
Ongénica de la Administracion Piblica del Distito Faderal, quien tiena atribucion para &l
Registro da Manifestacion de Construccién |...|

El presente Dictamen no presenta autorizacibn alguna, y s& refiere (nicaments a aspectos
urbanos, por io que no incluye plancs 0 memornia descriptiva del proyecto arquitecionica [...].
[...]

22, Copia simple de la Resolucién Administrativa nimers SMA/DGRADEIADOTET2/2010, de fecha

16 de diciembre de 2010, emitida por el ingeniero Bemardo Lesser Hirat, entonces Direclor General

de Regulacion Ambiental, a favor de la empresa Comporative Pedregal Hispamex, S.A. de CV. en la

que se determina k siguiente:

[

[l

RESUELVE

PRIMERO. Con fundamento en el articulo 53 fraccién 1 de la Ley Ambiental del Distrilo
Federal y &7 fraccion || del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, se olorga la
autorizacidn condicionada en materia de Impacio Ambiental, a la empresa Corporativo
Padregal Hispamex, SA de C. V. [..].

SEGUNDD. [...] como medida de compensaciin por ks impacios ambientales causados por
el Proyecto en comento en |3 etapa de praparaciin del sifio y construccitn, daberd aportar al
Eondo Ambiental Piblico |2 cantidad de $10,000,000.00 (diez millones de pesos 00/100 m.n.)
que la Secretaria del Medio Ambisnte apicard an el Area de Valor Ambiental “Bosque de
Chaguliepes”, en Bosques Urbanos de competencia da la propia Secretaria, saneameento o
bosques urbanos yio para proyectos asociados @ 3 estrategla de moviidad en bicicieta [...]

15
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23. Informe de la Auditoria Legal Ciudadana de fecha 28 de marzo de 2011 respecto del desampefio
de las auloridades con relacidn al proyecto de construccion de una Torre en Pedregal 24, Lomas de

Chapultepec, proporcionado por la persona peticionana B, del cual se desprende ko siguienta:

|--]

INTRODUCCION

1, Al El objeto del presente documento es informar sobre los resultados de 13
auditoria que, por encargo de los vecinos del predio ubicado en Pedregal 24, Lomas de
Chagultepac, reafizaron los experios juridicos amba indicados, respecio al desempedo que
han obsarvado ks autondades del Goblemo ded Distrito Federal, para cumpli ¥ hacer cumplir
las disposiciones lagales aplicables, ante el proyecto de consirucciin o@ una tome de 25 pisos
en dicho inmuebia,

1. B El sustento de 'a presente audioria 52 encuentra en diversas disposicionas
legales, inclusive en:

1 La fraccidn 1l dal Ariculo 15 de la Ley Genersl del Equilibno Ecoligico y la
Proteccitn al Ambiente ("LGEEPA", que dispone que “Las auloridades y los particulares deben
asumir 3 responsabiidad del equilibio ecolbgeo’) y en al Aficule 157 del mismo
ordenamiento (que estabiece i3 obligacion gubemamental de “promover 13 pamicipacisn
comespondiente de la socedad en la planeacion, ejecucion, evaluacion y viglancia de 2
politica ambienis vy de recursos naturaies’], preceplos que estan Qualmenie previsios en ke
Lay de Medio Ambiente ded Disirito Federal, en su Articuio 13 (que cbliga a las autoridades del
Cestrito Federal a “promaver la participacion ciudadana an la gestion ambiental’), en &l 14 (que
dispona que ‘Las auloridades del Distito Federal, promoverdn y aplicarn acciones
coreclivas para restaurar ¢l ambiente en forma coondinada, concerada, ¥ Cormesponsable con
la sociedad en general’) y en la fraccién 1 de su Ariculo 18 {que preceptia que “Las
autondades a5l como |a sociedad, deben asumir en cormesponsabifidad la proteccidn de!
Ambiente, asi como la conservaciin, restawracidn y mangjo de los ecosisiemas y del
majoramients de la caidad del aire, del agua y ded suelo del Distrito Federal con el fin de
proteger k2 salud humana y elevar el nived de vida de [a poblacion”), todo lo cual a su vez tiens
fundamento en el Articulo 4* de la Constitucion Polifica de los Estados Unidos Mexicanos que,
entre las garantias individuales, consagra & darecho da toda persona a “un medio ambiente
adecuado para su desarmolio y bisnestar’, derecho que igualmente esta recogido en 1as leyes
antes ciadas y

2] Por su parte, da fraccidn 0| det Articulo 2 de fa Lay de Desamollo Urbano del Disteito
Federal, que impone a la auloridad la obkgaciin especifica de “alentar 2 panicipacidn y
conceracion de los seclores publico, social v privado en acciones de neordenariento urbana,
dotacién de infraestructura urbana, presiacidn de senicios pdblicos, conservacion,
recuperacion y acrecentamiento ded patrimonio cultwral urbano, recuperacidn y presenvacion
de la imagen urbana y de crecimientd urbano confralade’. De la misma manera, el
Reglamento de dicho ordenamiento dispone, en su Articulo 120, que “La participacitn social y
privada forman pane de los instrumenios de planeaciin v conceriacion con los diferentes
agentes, para impulsar las politicas y estrategias del desamollo urbano e [sic) el Distrito
Federal en los témminos establecidos en la Ley’,

[..).

Il ILICITOS COMETIDOS POR LA AUTORIDAD EN LA APLICACION DE LA
SENTENCIA DE AMPARD

LA} El 7 de febreso de 2006, los entonces propletarices del predio en cuestion [,..] despuds de
solicitar sin oblener un Certificado de Zonificacion para Uso de Suelo Especifico, que

18



Recomendacion: 42015

permitiera B construccién en el inmuebie de una lorme de 25 pisos, INterpusienon ampar
contra diversas aultoridacdes, reclamando [ inconsttucionalidad de: a) el Programa
Dedagacional de Desarrolio Urbano para [a Delegacidn de Migued Hidalgo, versidn 1987, b) B
programa Parcial Lomas de Chapultepec y ¢} El Carificado de Zonificacidn para Uso de Suelo
Especifico, folio 45728, como primer acto de aplicacién de dichos Programas, lo cudl dio
orgen al juicio 1132008, en el Juzgade Moveno de Oestrito en Materia Administrativa ded
Distrito Federal, &l cual emitid sentencia el 27 de marzo de 2006, en la que concedid &
ampano declarando a inconsfucionalidad del Programa Delegacional, version 1997, por no
haber sido promudgado por el Presidente de la Repdblica, por b que la senlencia indicd
lieraimania que &l amparo se otorgaba para que la Cerificadora del Registro de los Planes y
Programas de Desamalio Urbano del Gobsamao dl [sic] Distrite Fadaral;

1. Dejara insubsistente el “Cenificado de Zonificacidn para el Usa def Swelo Especifico,
identificado con e folio 48728 y

2 Emitiera otro en & que. prescindiends del Programa Delegacional declarado
inconstitucional, “detarminara lo conducenta”.

Il. B) Tanto dicha Cerlificadora come la Secretaria de Desamrollo Urbano y Vivienda, intentaron
infructuosamente, mediante la interposicion de sendos recursos de revision, |a revisadn de fa
senlencia de amparo. La Cerificadora también ftuvo que ser apercibida para que diera
cumplimiento a la sanencia, Cuando ko hizo, & 22 de enero de 2007, fue mediante o
Cerificado de Zonificacidn para Usos de Suels Permitidos, con ndemeno de folio 43252106 de ta
misma fecha. El Juez de Amparo decland la santancia cumplida mediante acuerdo de! 15 de
febreno de 2007, y que el Cerfificado habia sido aceptado de conformidad por los quejosos (En
2007, la propiedad de! predio que fransmitida ad corpus @ su nuevo dueflo, “Corparativo
Podregal Hispamex, 5. A: de C. V."). Dicho Certificado ha sido reiferado medianie los
expadidos el 28 de julio de 2008 (Folic No. MUEDA-4431908 SEDUVI). y el 8 de marzo de
2010 (Folio Mo, 10117-182POAL1D SEDUVI), en los cuales se cedifica esencialmente que.
aunque de acuerde al programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal *LOMAS DE
CHAPULTEPEC" Programa Delegacional de Desarollo Urbano vigente para MIGUEL
HIDALGO, al “inmueble de referencaa ke aplica la zonificaciin: HABITACIONAL OFICINAS SIN
SERVICIOS. 20 MTS DE ALTURA, 27.5% MINIMO DE AREA LIBRE", supuestamente en
“estricto cumplimienic®, de la referida sentencia de amparo, se dejan $in efecto los centificados
de uso de suelo anlerones y, aunque “LOS USOS SOLICITADOS PARA VIVIENDA,
COMERCIO, HOTEL, OFICINAS ¥ SERVICIOS EN 25 NIVELES EN SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO DE 3,803.00 M2 Y 60,000 M2 DE SUPERFICIE OCUPADA POR USO ESTA
PROHIBIDO" por los mencionados programas, “EL MISMO NO PLEDE APLICARSE™ por
virtud de ka sentencia de amparo y que. derivado de lo anterior, se otorga el cenificado de
*‘USO DE SUELD SCOLICITADO POR LO QUE LOS USOS DE VIVIENDA, COMERCIO,
HOTEL. OFICINAS ¥ SERVICIOS EN 25 NIVELES EN SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
DE 3 80300 M2 Y 60000 M2 DE SUPERFICIE OCUPADA SE ENCUENTRAM:
PERMITIDOS".

Il C) Los funcionarics que han emifido esios nuevos Certificados de Zonificacon de Uso de
Suelo para Pedregal 24, y sus superiores jerarquicos con quienes hayan Wo 3 acuerdo para
que las aulorizaran su expedicion, han transgredido diversas disposicionas legales, por lo
sy

Es falso que kos nuevos Cenificados de hayan olorgado en “astricto cumplimientc” de fa

senencia de amparo, pues en la misma el juez de Distrito de ninguna manera ordend, ni tenia
facuitades legales para ondenar, que se olorgaran los usos de suelo “solicitados”, ni mucho
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mencs uses de suelo “prohibidos”, sing solo que “determinara lo conducents”, jo cual no
podria ser sino una determinacion necesariamente apegada a la legaiidad, Por elio, MO SE
HA CUMPLIDO LA SENTENCIA DE AMPARQ, por mas que ko hayan aceptado los quesosos
¥, por k3 manera an que fue aplicada, los funcionarios del Gobiemo del Distrite Federal que
han olorgado los nuevos cerificados, y sus Superiores Bramguiccs con quienss hayan ido a
acuerdo para que les autorizaran su expedicion, han usurpade atibuciones que le
corresponden exclusivamente & la Asamblea Legsiativa del Distrito Federal, que es fa dnica,
conforme & los Articulos 23 y 24 de |2 Ley de Desamrollo Ubang dal Disinto Fedaral, facultada
para aprobar k3 zonificacidn de wsos de susio. [

[

lI. F} Cuando el Juez de Distrito ordena que la autondad adminstrativa “determinara o
conducente” (porgue & Juez no puede indicar a la autoridad administrative, sin invadir su
eslera, como ejercer sus afribuciones), ésta necesariamente tendria que haber procadido,
siempre legalments, o bien apicando ko dispuesto para ef predio en cuestion en el Programa
Delegacional y su cormespondiente Programa Parcial antenior (de 1987 que, por virlud ahora s
de la senfencia no podrian considerarse abrogados ni derogados, ya que [a versidn postesior
de los mismes, de 1997, fue declarada inconsiitucional v por tante inaplicable para los
Queiosos), o tomado fas medidas apropiadas (ejerciendo el Jefe de Gobierno su facultad de
imiciativa que e concede la fraccion XIV del Articulo £2 del Estatlo de Gobiemo del Distrito
Federsl), a fin de gue la Asambles Legislativa tomara las medidas legislativas necesarnias, afin
de que se pudiera proceder a aplicar un Programa Delegacional y su corespondients
Programa Parcial debidamente promuigados. Ni en una allernativa ni en la otra se podria
haber otorgado un Certificado con "o solicitade™ ni que fuera “prohibide”, sino o que la propia
rsamblea Legislativa ha aprobado para e predio en cuestion, gue no &8 ofro sing &l que la
propia autoridad Cerificadora seftald en ef texio de ks Cenificados que le comesponde al
predio. es decir, &l de "HABITACIONAL OFICINAS SIN SERVICIOS. 20 MTS DE ALTURA.
27 5% MINIMO DE AREA LIBRE™.[..].

Il.G) Ademas, a pesar de que en nuesiro sistema legal las sentencias de amparo benefician
exciusivamente a los quejesos y no tienen efectos genarales, la autoridad adminisirativa que
exphdid los conificados de 2008 y 2010 i le dieran 2 |2 sentencia en cuestidn esos efecios, al
hacer 12 senfencia extensiva a los nusves propletanios, que no puaden beneficiarss de ella
[

24, Copia cerificada de la Resolucidn administrativa de facha 20 de diciembre de 2013 emitida para
al expediante; PADT-2011-187-530T-102 y acumulados, signada por al licenciado José L. Guarer
Mendoza, Subprocurador de Ordenamiento Temtorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Temitorial ded Distrito Federal, la cual contiene fa siguiente infarmacitn:

[-..] de k3 sendencia de ampany 113200511, de fecha 27 de marzo de 2006, emifida por e
juzgado Moveno de Distito en malera administrativa en el Distrilo Feders! la cusl fue
promovida por [...], en &l que se concede & ampars y proteccidn de la Justica de ka Union en
forma exclusiva al quejoso; asi como én las resoluciones da recurso de revisian RLA.21572008,
de facha 09 de junio de 2008, mediante la cual queds firme I3 sentencia recurrida y dal
recurso de queja QLA. 71/2008, del 14 de noviembre de 2006 |...).

[...] oi Amparo vy Proteccidn de (@ Justicia da 3 Unidn para mo aphicar el Programa
Delegacional de Desarollo Urbano para Miguel Hidaigo, publicado e 10 de abrl de 1857, en
el Diario Oficial de la Federacion, &f Programa Parciad “LOMAS DE CHAPULTEPEC DE LA
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DELEGACION MIGUEL HIDALGO', [...] sok beneficia exclusivaments a fa parte promovente
¥ no a ofra persona.

[..] 2 sentencia de amparo y recursos sefialados con anterorided, se emitieron en &f sentido
de la no aplicacion de! Programa Delegacional de Desamolio Urbano v al Programa Parcial,
vigentes en ese momento, por ko que al concederse dicho recurso se debid observar Iz
zonificaciin aplicable prevista en el programa de ordenacidn vigense previo a Ia publicacidn de
e505 instrumentos, por lo que 13 asignacion de zonificacidn y uso solicitada por la persona
inferesada no debid ser aulorizada par ia Secretaria de Desamollo Urbano del Distrido Federal,
en los térmings que fue solicitado por al promovents.

[-..] previo a ka aphcacidn de los programas que mativaron el juicio de amparo, se enconirabs
vigente para & predio objelo de imeestigacian, al ZEDEC (Fona Especial do Desarmolio
Comrolado) de Lomas de Chapubtepec, publicado los dias 16 y 30 de julio de 1387, que
asignaba al predio ubicadc en Pedregal nimero 24, Colonia Moling del Rey, Delegacion
Miguel Hidalgo, I3 zonificacitn Habitacional Un#famiiiar, altura médma de construccidn 9
metros Yo tres niveles. con una superficie de construccion del 55% de la totalidad del predio,
en & cual an su transilorio cuano se preve que ia vigencia de este serd igual a 15 aflos a partir
del dia siguienie 3 1a de su publicaciia del mismo, por lo que fue vigente hasta el afio 2002

|...] 58 concluye que la empresa denominada *CORPORATIVO LEGAL HISPAMEX, Saciedad
Antnima da Capital Varable, realizd tramiles administrativos tendientes a desarollar un
proyecio constructivo que no Se ajusta a la zonificaciin aplicable al pradio de ménio,
establecida en el Programa Parcial "Lomas de Chapultepec” [...).

|...] la Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda del Distito Federal, en cumplimiento &
juiciy de amparo y racursos, beneficid a la empresa denominada "“CORPORATIVO LEGAL
HISPAMEX", sin que esta fuera fa pane quejosa en 8l juicio de amparo y en lodo caso se
debit aplicar al predio investigado, & zonificacion Habitacional Unifamiliar, altura maxima de
construccién 8 metros yio tres niveles, con una superficie de construccidn del 55% de ka
totalidad del predic, designada en el ZEDEC (Zona Especial de Desarmolio Controlado) de
Lomas de Chapultepac, pubbcado os dias 16 y 30 de julio de 1987 en el Diario Cficial de ks
Federacion.

Resultado de la Investigacin

1. Al predio objelo de denuncia, ubicado en Cale Pedregal nimero 24, Colonia Malino del
Rey, Delegacion Migue! Hidalgo, le aplica la zonificacion Habitacional Oficinas sin servicios, 20
metros de altura, 27.5% minimo de area Bbre, lo anterior de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano de Migual Hidalge y el Programa Parcial “Lomas de
Chapultepec”, publicados en fecha 29 de septiembre de 1997,

2. El proyecto objeto de investigaciin ubicado en Calle Pedregal nimero 24, Colonia Moling
del Rey, Delegacibn Miguel Hidalgo, presentd para su registro ante la Delagacidn Miguel
Hidalgo el Cerificado de Zondficacidn para Usc del Suelo Especifico nimero de folio 10117-
182P0AL 10, expedido en facha (8 de marzo de 2010, por i3 Secredaria de Desamciio Lirbana
y Vivianda del Distrito Federal, otorgado en cumplimiento a la Sentencia de Amparo y
Proteccain de i Unidn, dictada en el juicio ndmero 1132006-11, an fecha 27 de marzo de
2006, por &l Juzgado Noveno de Distrito en Maleria Adminisirativa en el Distrite Faderal.

Dicho amparo determing la inconsfitucionalidad del Programa Delegacional de Desarmolio
Ubano para Miguel Hidalgo, Programa Parcial "LOMAS DE CHAPULTEPEC DE LA
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DELEGACHON MIGLEL HIDALGO", publicado en el Diaro Oficial de la Federacidn en fecha
14 de noviembre de 1992 y el Certificado de Zonificacidn para Uso de Sueko Especifico folio
49728, expadido por la Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda dedl Distrito Federal, &l 30
e saptiembra de 2005, concedido a favor del quesoso (anterior propietanc] y no asi para el
persona moral (CORPORATIVO LEGAL HISPAMEX), que tramith ol Cerificado yio que
desarrolid el proyecto de construccitn objeto de investigaciin.

3, Pravio a 12 aplicacdn de los programas que motivaron &l juicio de amparg, s encantraba
vigents para el predio objelo de investigacién &l ZEDEC (Zona Especial de Desarollo
Controlado) de Lomas de Chapuliapes, publicado los dias 16 y 30 de julio de 1987 [..Jen el
cual se preveé en su transilorio cuaro que su vigencia seria igual a 15 ahos a partir del dia
siquiente 3 ia de su publicacion, por o que fue vigente hasta el afic 2002,

4. La persona moral denominada "CORPORATIVO LEGAL HISPAMEX, Sociedad Andnima
de Capital Variable, ufilizd el beneficio del Amparo y Proteccidn de la Umidn, que no le
favorecia, para registrar €l Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico con
ndmene da folio 10117-162P0AL10, en fecha 08 de marzo de 2010, en el que se certifican los
ws0s de vivienda, comencie, hobed, oficinas y sanvicios en 25 niveles en una supericie fotal de
pradio da 3 803 00 m2 y 60,000.00 m2 de supericie occupada por LSO, COMO pemitidos,

|-}

25, Acta circunstanciada de fecha 12 de junio de 2015, signada por una \Visitadora Adjunta de esta
Comision, en [a que hizo constar lo siguiente:;

[

Parsonal de esta Comision se constituyd en | Avenida Pedregal de i Colonia Moling del Ray,
Delegacidn Miguel Hidslgo con & propdsilo de entrevistar 3 vecinos del lugar donde se
constneyd la Toms Pedregal 24.

Durante la construccidn del edificio habia nido incesante dia y noche, todavia hay ruido
pormque conBingan reafizando trabajos en ese lugar. Ademas, los trabajadoras se rednen a
comear en ka banqueta frenie a su domicilio ocasionando problemas de rudo y de basura.

Por la construccidn de iz forme Pedregal 24, los vecings han perdido (2 tranguilidad y Genen
muchos problemas de vighdad porgue la Avenida Refonma se setura, Haoe fiempo por kos
frabajos de construcciin, & ruldo era Insoporiable v algunos vecings tuvieron probiemas de
alergias por los diversos matenales que se utlizaban.

La Toma no $& ha inaugurado formalments, pero cuanda ocupen todos los depariamentas v
oficinas, se agravaran los problemas da vialidad.

Dantro de kas obras de miligacion, realizaron cambio de uberias del agua potabie, pero ahora
la presion de k3 misma es mas baja y en algunas viviendas, no subg &l agua a los inacos.

Los “franeleros”, estacionan vehiculos en doble fila, ademas. Personal de la Delegacion
Miguel Hidalgo les prometid operativos con grias y vigilancia raspecto dei problema que hay
con “Traneleros” v parsonas de Valet Parking, sin gue lo haya cumplida.

Ha aumentade la inseguridad en las calles de la Colonia Moling del Rey, donde sa han
presentado defitos de robo en las viviendas, [Anexo fiofos al expadiente]

[
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26. Acta circunsianciada de fecha 19 de jumo de 2015, signada por un Visitador Adunto de esta
Comision, &n ia que hizo constar lo siguiente:

-] Gistema de Informaciin Geografica de la Secretaria da Desamollo Urbano y Vivienda dal
,-5"‘.: Faderal denominado  Ciudad MX disponilie e indemet
<hitp:fcindadme.df gob.mx:Bl8liseduvil donde ublyue 8l croquis de kcalizacion de [a calke
Pedregal, donde se ubica el predio refacionada con & investigacitn del expediente. El
poligono que ocupa el predio, fue coloreado sobre el mapa onginal por personal de esta
Comision, 2 efecio de resaltar i3 ubicacion, [...]
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27. Acta csrcunstanciada de fecha 20 de junio de 2015, firmada por una Visitadora Adjunta adscrita a
esta Comisian, en donde se hizo constar lo siguiente:

|...] en relacidn 2 fa construccidn efectuada en Pedregal No. 24, en la colonia Moling del Rey,
de ka Delegacion Miguel Hidalgo,[...] ks comparecientes refineron que han tenido muchos
problemas en su colonia & pertir de 3 construccidn de dicho inmueble. safialands de manara
precizs ko siguienta:

La dismnucidn de pregion del agua darivado del cambio de tubedia hidraulica, dichas rabagos
han sido desarrollados de manera paulating, durante los (ftimos dos afos. Lo anberor,
lambien ha ocasionado fugas, ya que ks irabajos han Sido mal realizados.

Problemas de vigidad: s& ha incrementado el fransito en las calles de Topiejo, Alica, Alcama
y Pedregal, a todas horas del dia, inclusive 58 ha observado que en la calle de Alica, qua es
de un solo senfido, circulan auvloméwias en senlido contrario a welocidades que ponen en

riesgo ta infegridad log vecinos.

inseguridad en fa colonia, la cual sa ha manifestado con asaltos, robos v un sacuestr.

Se ha incrementado el nimaro de franeleros qua estacionan los vehicukos an las calles de la
cofonia, liegando a genarar probiemas de trinsito, dabido a que estacionan ks automdviles en
doble fila, sobre rampas para personas con discapacidad y en lugares no pemmitidos, ko cual
abstruye el paso peatonal. [...]

Caso C. Expediente COHDFIMZ2/BJ12/D2380

28. Acia circunstanciada de visita de reconocimiento de hechos de fecha 21 de mayo de 2009, la cual
obra en el expadients PAOT-2009-516-50T-242, en la cual & sefiala lo siguients:

ISe]w-am predio [ubicado en la calle Millet No. 38, Col. Extremadura, Del. Benito Judrez]
con dimensiones aprovimadas de 20 melros de frene por B0 matros de fondo, en este
mamento se obgerva & suministro de concreto 3 |a obra, en &l accaso al inmueble se obsenva
un letrera con los datos de la obra identificando el Registro de Manifestacion de Construccion f|
Tipo B nismery RBJB-0289-08]...] J

29. Copia de |a Recomendacion 04/2009 de fecha 15 de diciembre de 2009 suscrita por el licenciade
Francisco Javier Canton Moral, entonces Subprocurader de Ordenamiente Teriforial de la
Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Temitarial, en la cual se determina lo siquiente:

|...]
La Subprocuraduria de Ordenamienio Terlorda de I3 Procuraduria Ambiental y del

Ordenarmiento Territorial dal Distrito Federal, [...] habiendo analizado log elernentos de hecho
y de derecho contenidoes en los expedientes nlmens PAOT-2008-10-06-50T-04; PAGT-200%-
177-80T-78 y acumulado PAOT-2009-833-50T-398; PAOT-2008-515-50T-241, PAOT-2008-
516-50T-242, 3si como PAQT-2008-10-25-50T-19 y acumulado PAOT-2008-T61-50T-365
respactivaments, lodos ellos relacionados con las investigaciones de oficia iniciadas, asi como
por las denuncias presentadas anle esle organismo descentralizado, por prasuntas
viclaciones, incumplimientos y en general falta de aplicacidn de la legisiacion ambiental y del
ordenamiento territorial del Distrito Federal, que representan un menoscabo al medio ambéente
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y al entorno urbano, afectando ks derechos de los habitantes del Distrito Federal, emie fa
prasents Ressluckin considerando lo siguiente:

ANTECEDENTES

[-]

MILLET NUMERQ 38, COLONIA EXTREMADURA INSURGENTES

Con fecha 18 de mayo de 2009, una persona que en apego al articulo 36 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidn Pibsica del Distrito Federal, egercd su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerades como informacidn confidencial,
prasenit ama esta Procuraduria escrito de la misma fecha, a través dal cual denuncid gue:
*|-] en &l predic ublcado en Miliet No, 39, Colenia Exiremadiva Insurgenies, Dalegaciin
Benito Judrez, 5o estd realizando Ia construcciin de fo que serd [sic] uncs deparfamentos, los
cuales prasentan las siguwentes imeguiaridades: 1. Alfura mayor @ Jos 3 niveles permitidos en /a
rona 2 Banquelss destuidas y permanenfements bloqueadas por mafernaes de
construccion. 3 Maniestackin de cbra por 20 deparfamentos [...] ven [.] 90. 4 No tianen [,
draa verde. 5. La banquata parece, que fus [sic] reducida por ls obra ..

A traves del acuerdo con ndmero de folio PAOT-05-300/300-1815-2009, de fecha 20 de mayo
del afio en curso, fue admitida la denuncia con motivo de las obras que se lievan a cabo en el
predio de referencia, respecto & presunias contravenciones a las leyes y nommatividad en
materia de uso de swelo, construccién, asi como redwccion e invasidn de la banqueta,
asignandole el ndmero de expedients PACTI2009-516-50T-242.

-]

MILLET NUMERO 359, COLONIA EXTREMADURA INSURGENTES

En alencidn a kb insiruido en el numeral Cuinto del acuerdo PAOT-03-300/300-1815-2009,
personal adscrito @ esta Subprocuraduria se constituyd en el espacio plbbico, frente & nimens
35 de la calle Milet, colonia Extremadura Insurgentes, Delegacion Bendo Jusrez de esta
cludad, realizando ftres reconocimentos de ks hechos denunciados, levantando las aclas
circunstanciadas comespondientes en las que s2 asenio lo siguianie:

Reconocimiento de hechos de fecha 21 de mayo de 20089

[-..] 58 ohserva un predio con dimensiones aprowimadas oe 20 metros da frenfe por B0 rmetros
de fondo, en este momendo se observa & suminisiro de concrelo 8 /a8 construccion. En el
acceso al inmuable e obsanva un laineva can los datos 0@ fa obra identificando & Registro de
Manifesfacion de Consiruccidn Tipo B numers RBUB-0289-08. Ef inmueble cuanfa con
semisolana, sdleno y cinco nivelas, este constifuido @ ba®e de murcs 0 camge 08 concnslo
armado y biock huecs, asf como por columnas  trabes de concrelo emmado, No se observa fa
pcupacién de [a bangueta con malenal o egquipo, o la realizackin de alguna achividad
relacionada con i ohra. Se percibe Ia gensracitn de nuido con molive del suministro y bambeo
de concrelo referido anlerovmente. En &f costedo ponignte oel inmueble se encuanfran
instalzdos tapiales de obra|...].

Reconocimiento da hechos de fecha 25 de mayo da 2008:

[...] 58 ohserva un predio con dimansiones aprximadas da 20 matros de franfe por 60 metros
de fondp, inmueble que cuents con cinco niveles de alfurs, construdo 8 Dase de muos de
carga de concrefo y biock husco, con entrepisos y azoled 8 base de viguels y bovedila y
caselones do poliestirend; de acuerdo con las caracteristicas obsenvadas, [s construccion se
encuenira en un B5% de avance, constalando que &std an ‘obra negra, pero que se ha
realizado en akgunas zonas la aplicacion de acabados. Asimismo so absanva apiado sobvg @
banqueta un aproximado de dos millares de block hueco, ko cual impide & fbre Irénsito y uso
por parte da los peatones. En la zona de acceso del edificin 5e encuentra colbcads un letrero
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de obra que contiene los siguientes datos: CONSTRUYE: ASESORIAS ¥ SERVICIOS MPC
S5A DE C V. TIPO DE OBRA: NUEVA {CONDOMINIO VERTICAL) REGISTRO DE
MANIFESTACIOIN DE CONSTRUCCROIN TIPO BN RBJOZBS-08 FECHA DE
EXPEDICION: 19/DICIEMBRER008. FECHA DE VENCIMIENTO 19DICIEMBRERZ011.
DIRECCION; MILLET No. 39 COL[] EXTREMADURA INSURGENTES, DELEG. BENITO
JUAJREZ. D.R.O.: ARQUITECTD OSCAR R NIUINEZ SIAINCHEZ REGISTRO N* (479
CDUyA: ARQUITECTD OSCAR R NIUINEZ SIAINCHEZ REGISTRO N° 0244 CT ING.
FRANCISCO SALOME ABARCA REGISTRO: 0132 C/SE: ING. RAFAEL T. LUNA MEDINA.
REGISTRO: 0184'[..].

Raeconocimiento de hechos de fecha 16 de octubre de 2009;

[...] =& observa que en fa fachads que colinda con la Caile de Mils!, 58 ancuantran colocados
16 (dieciseis) seflos de ‘CLAUSURADQD' de parde de la Direccidn Ejecufive, de Viglancia
Ambiantal de la Secrefaria del Medio Ambignte del Distrifo Federal de fechs 15 de octubre de
2009 |..] Dasde & espacio piblco no s8 observa [a realizacion de achividad alguna an &
infarior del inmueble. Asimizmo, of sdiiclo se encuemira con acabados ¥ colocacidn oo
cancaara, asi como wn fofal da oinco niveles de atura |..].

Esta Subprocuraduria de Ordenamiento Temitonial emiid el oficio nimero PACT-05-300310-
225-2009 de fecha 22 de mayo de 2005, dingido & proplefano, posesdor yio director
responsable de obsa de fa construccibn gue sa realiza en calbe Millet nimero 39, colonia
Extremadura Insurgenies, Delegaciin Banite Juarez de esta ciudad, a través del cual s& hace
de su conocimianto la denuncia presentada ante esta entidad mencionandose las obligaciones
que debe cumplir derivado de las actividades de construccidn, uso de sueld v ocupacion de la
banquets; a efecio de Que manifestara y presentara las presbas gque & su derecho

correspondisran,

Al respecto, &n fecha 27 de mayo del afo en cursoc, personal adscrlo @ esta wnidad
administrativa se constituyd en las inmediaciones del inmueble referdo previo citatorio, con la
finalidad de notificar &l oficio que se safiala en & pamafo anterior, alendiendo fa dikgencia la C.
[...]. persona que se negd a recibir el mismo con su firma, razdn por la cual se dejd por
instructivo en el lugar, diigencia de I cual 52 levantd el acta circunstanciada comespondients
en la que 5¢ asentd o siguiente:

-] solicita fa presencla del Propiefario, Posesdor yo Direclor Responssbie de Obra,
atandiendo la diigencia fa C. [...] an su calded de representante de (@ oficing de proyecios
[.] haciendo entrega del officio PAOT-05 300310-229-2009 |.] no acepts fimar fa
notificacidn del mencionado oficle por b que Js que suscribe procede a hacer fa notificacién
por instruetivo [T

En fecha 4 de junic del afio en curso, s recibid en esta unidad administrativa escrito de
misma fecha a través del cual el C. [....], quien d§o ser el representante de la parsona juridica
‘GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ, SA de C.V., promovenie de [a construccidn que se
regiiza en e predio relacionado ¢on 1S hechos molive de estudio en &l presente Caso, hace
diversas manifesiaciones, ademis de aporiar copia simple del instrumento nofarial ndmero
7TE41, emitido o dia, 22 de agosto de 2001 por las Notarias 229 y 242 del Distrito Fedesal

Medianie oficio nGmero PAOT-05-300300-1875-2009 de fecha 26 de mayd del presenta afio,
esta Subpmcuraduria de Ordenamiento Territorial solicitd al Director General de Obras y
Desamolio Urbano en Banito Judrez, permitir a personal adscrdo a esta entidad consultar el
axpadiante formado en dicha direccidn general, respecio de tas obras que se lievan a cabo en
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calle Millet nimers 39, colonla Extremadura Insergentes, Delegacidn Benito Judrez de esta
cidad, asi como obienar copia de las documentales gue resulten relevantes para substanciar
la Investigacidn del expediente radicado en esta unidad admnisirativa

Al respecio, en fecha 3 de junio de 2009 e lewd a cabo la consulta refenda, levantando &l
acta circunstanciada comespondients, suscrita por el Director de Desamclio Urbano &n Benilo
Jusdez v parsonal adscnto 2 esta entidad.

De dicha consulta, se obluvo copia simple de la siguiente informaciin relacionada con &l
inmaeble que se estdia an o presenie apatado:

1.- Solicitud de constancia de alineamiento yio nOmero oficial con folio ndmers 1252, recibida
en ventanilla delegacional el 14 de junio de 2007,

2.- Constancia de alineamiento yio nimero oficial folio nbmeng 1252 misma que fue enfregada
al 18 de jubo de 2007,

3.- Manilestacibn de consiruccalin tipo B con nimero de folio FBJ-0923-08 y regisio REJ-
0289-08 ante |a ventanilla (nica delegacional el 19 de dciembre da 2008;

4 - Oficlo nomero D-96/DRPP/262/2008 de fecha 6 de fabrero de 2009, suscrto por &l Director
dal Registro de los Planes y Programas de Desamolio Urbano adscrilo a la Secretaria de
Desarmolo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, diigico al Subdiector de Nommatividad y
Licencias en Bento Juarez,

5.- Solicitud de Constancia de Zonificacidn da Uso del Suelo con ndmero de folio 264563,
expadida el 27 de agosto de 1991, aparentements por ta Direccitn General de Reordenacidn
Libana y Proteccidn Ecolbgica del entonces Departamento del Distrilo Federal;

8- Oficio nimero UDMLECOS55/2009 de fecha 10 de marzo de 2009 emitido por ol
Subdirector de Normatividad y Licencias, dirgido al Director Juridico, ambos adserilos a 13
Dedegacion Benito Juarez;

7. Foja 1 del oficio UDMLEC/DES4/2008 de fecha 22 de abril de 2008, dirigid 2l Direcior de
Senvicios Juridicos en la Secretaria de Desarmolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, y

8.- Mermofia descriptiva del proyecto.

En este mismo sentido, mediante oficio ndmero UDMLECH 32572009 de fecha 8 de junio de
2008, ef Subdirector de Normatividad y Licencias, adscrito & 3 Direccion General de Qbras y
Desarrolio Urbano en la Delegaciin Benfio Julrez, informd a esta unided adminisirativa que
en fecha 3 de junio del aflo en curso, personal adscrito a ka Subprocuraduria de Ordenamisnto
Terriorial realizd ka consulta del expediania relacionado con la obra gue se realiza en & predio
ubacado en calle Mille! ndmarp 39, colenia Extramadura Insungentes, Delegacion Benilo Jusrez
de esta cludad, proporcionando adem&s copia simple de diversas documentales que formen
pane del refierido expediente.

Mediame oficio ndmen PACOT-05-200300-1962-2009 de fecha 5 de junso oel presenta afio,
esta Subprocuraduria de Ordenamento Teritorial soficith al Director General da Obras y
Desarmolio Urbane en Benito Juarez, copia ceificada del oficiy nimera CSMOT01/08 de fecha
13 de octubre de 2008, emitido por dicha direccdn general, en &f que 3& sefialan diversos
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aspectos del predio ubicado en calie Millet nimero 39, colonia Exiremadura Insurgentes en ia
Delagacitn Benilo Juarez de esta ciudad.

Mediarte oficio nimero CSI0315/08 de fecha 5 de junio del afo en curso, el Direclor de
Desarollo Urbano, adscrito a la direccion general citada en el pamafo previo, proporciond a
esta entidad copia cenificada del oficio ndmero CSAOT01/08

En fecha 22 de julio de 2002, |a persona denunciante aportd a esta entidad un disco compacto
que contiens veinditrés folografias digitales, cuatro videos, asi como un escrilo dingido al Jefe
de Gobierno del Distrite Federal, relacionados con la construccibn que se realiza en el predio
ubicado en calle Millet numero 39, colonia Exiremadura Insurgantas en la Delegacidn Benito
Judrez de esta ciudad.

En fecha 27 de agosto del afo en curso, 5@ recibid en esta entidad copia simple del escrto de
fecha 24 del mismo mes vy afio, digido &l Secretano de Desamollo Urbano y Vivienda del
Cigtrita Federal, suscrilo por el presidente de “Vecinos del Pargue Hundido, AC”, an el que le
solicitan verificar v en su caso clausurar y demoler el adificio en construccidn que se lieva a
cabo en Millet nimene 39, colonia Extremadura Insungentes, Delegacion Benito Juarez, mismo
gue Tue aportado por [ parsona denuncianta,

Mediante oficio rdmens PAOT-05-300/300-3331-2009 da fecha B de septiembre del afio en
cursn, esta Subprocuraduria solicitd a la Subdiractora de la Administracion Tributana San
Antonio de la Tesoreria del Disirito Federal, anecadentes de ragistros pradiales relacionados
con &l inmueble ubicado en calle Milel nimers 42 [sic], colonia Extremadura Insurgentes,
Delegacion Benito Judrez de esta ciudad al respecto, a ia fecha de emision del presente
instrurnents, e2la unidad adminsrative no fue favorecida con ta informacitn solicitada.

Mediante oficio nimera PAOT-05-300300-3797-2009 de fecha B de octubre del aflo en curso,
esta unidad adminisirativa solicitd al Diractor Elecutivo de Vigancia Ambiental, adscrito a ka
Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal, acciones de inspeccion en malera de
disposicidn de residucs stlidos producto de demolicidn y construccion de obra nueva al
respecto, @ la fecha de emision del presente mstrumento, esta Subprocuraduria no fue
favorecida con la informacidn solicitada.

Medianie oficio. nimero PAQT-05-300/300-3951-2009 de facha 19 de octubra dal afo en
curse, esta entidad solicitd a la Direccidn Ganeral de Obras y Desarmolio Urbano en Benito
Judrez, se garantice &l cabal cumplimiento de 3 zonificacion comespondiente para & predio
ubicado en calle Millet nimero 39, colonia Extremadura Insurgentas, Desegacion Benito Juarez
de esta ciudad, previsto en el Programa Delegacional de Desamollo Urbano vigente, es decir,
W 3720160 (Habitacional, 3 niveles maximo de construccidn, 20% minimo de anea bre y G0 m*
minamo de vivienda), otorgando el visto bueno de uso y ocupacion, sdio en & caso de que se
curnpia con dicha zonfficacin y se encuentren concluidos los procedimiantos administrativos
que ¢ hayan iniciado por parie de la Diteccion General Juridica y de Goblemo de esa
demarcacidn lermtonial, con molivo del uso de |a solicitud de Constancia de Zenificacion de
Use de Suelo con nimero de folio 26463 misma que se considera de origen apocrifo,
[Megrillas fuera de texio original]

Con motive de lo antenor, el direcior general del area administrativa sefialada en el pamafo
previo envid a esta subprocuraduria el oficko nlemerc UDMLECI265472009 2 través dal cual

inforrmd ke sigulenie:
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[...] madtanfe af folio de ingreso nimern FBJ-0574-09 de fecha 18 de septiembre de 2003, fue
ingresado a frawés de Ventanifia Unica e trdmite de Awiso de Terminacién de Obra pars la
Autorizacion de Uso y Ocupacitn del inmueble de referencia, e cual s datermind como
improcedente a iravés del oficio ndmero UDMLEG2337/2009, de fechs 22 de septiembre de
2009, del cual se anexa copla simple [...[°

El oficio nimero UDMLEC2337/2008 a que se rofiere ol pamalo anlenor, dingido al
rapresentante legal de “Grupo Construcior Rouz, SA. de CV. °, por [a Direccidn General de
Obras y Desarnolo Uirbana en Benilo Juérez, sefiala entre olros elementos o siguients:

‘[..] En atencidn & frdmile de awico de faminacidn de obva para s sutonzecidn de uso y
ocupacitn del inmueble ubicado en g calle Milst ro. 39, colonia Extramadura insungentas |...]
me permilo informar & usted que mediante oficio No. UDMLECOOT1/2009 de fecha 13 de
enero dal 2009 esfa Subdimccidn sofictd & (.. Direclor del Regisfro de los Flanes y
Programas de Desamol Urbang de la Secrataria de Desarollo Urbano y Vivienda, opinidn
refative sobre [a autenticidad de fa Solicitud de Constancia de Zonificacitn de Uso del Suelo
con nimero de folip 26463 para of predio de referencia [.] medante oficio No. D-
SEDRPRZE22009 de fecha 6 de febrero de 2009 ese Dirscoion nog informa que una vez
terminada la investigacion y of andlisis de los antecedentes que obran en el archivo del
drea sa defect{d) /a no coincidencia de datos y Constancia de interés, concluyendo que
fa misma NO FUE EXPEDIDA por este Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbana [...] La Constancia en referencia carece de validez juridica y en caso de haberse
utilizado para la oblencion de algun tramite, deberan iniciarse las acciones legales que
conforme a derecho procedan. Asimismo con escrito de fecha 13 de julio de 2009 presanid]
nueve Solictud de Constancia de Zonificecién de Uso del Suelo con nimer de folio 024272
con facha da ingreso 13 de agosto de 1390 y facha de expedicitn 20 de septiembre de 1330,
jpara acreditar [a consiruccibn en 6 niveles, por fo que madiante oficio No. UDMLEC225872009
de fecha 14 de sepfiembre del 2009 esfa Direccidn solicifd al ( ...) Direclor def Registro de jos
Flanes y Programas de Desammolio Urbano de [s Secreterda de Desarmollo Lirbang v Viviends,
DpiniGn relaliva sobe iz aufenficicad de 3 Constancis referida, por io gue 58 8318 &N 6Spera
da fa respuests y foda vez que no existe documanto para scrediar of uso del susl oo la
construccion del inmueble de referencis, por lo que su framife de aviso de femminacion da obra
para sulonizer I3 ocupacion del inmuebia no a5 procedents, molivo por ef cudl no 85 posible
autonzer Ia ocupaciin oal fmmuedle [

Mediante oficio nimero PAOT-05-3000300-3593-2009 de fecha 21 de octubre del afo en
curso, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Teritorial solicitd al Director Genearal de Obras
¥ Desamoll Urbano de la Delegaciin Benito Juarez, pemmifir @ personal adscrito 3 esta
entidad, consultar el expediente formado con motive de fa obra que se realiza en calle Millet
nimens 39, colonia Edremadua Insurgentes, Delegaciin Benilo Juarez de esta ciudad.

En razén de ko anlenor, en fecha 28 de ocfubre del afio an curso, se Hevd a cabo la consulta
referida en el parrafo pravio, no obstante lo anterior, con refacion & provecto que se estudia en
¢l presenta apartado, no se encontraron gesBones nuevas para dicha obra,

En el misma sentido, a trawés del oficio nimeno LIDMLEC2587/2009 de fecha 29 de octubre
de 2008, el director general del &fea administrativa citada informd o sigulente:

"] con fecha 28 de octubre de 2009, acudié # esta Direccidn [personal adscrilo 2 la
Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial] [...] & reakizar la consulfa o los expedientes |...]
dafatiados [.['.
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Mediante oficio nimero PAQT-05-300/300-3985-2009 de fecha 21 de octubre de 2008, esta
entidad solicito al Director General de Reguiacion Ambiental, adscrito a |a Secretaria del Medio
&mbiente del Cistrite Federa!, informacion referente a los antecedentes del aviso de sjecucién
de obra, programa de manejo y dispasicidn de residuos solidos con motivo de ks actividades
de demolicidn y construccidn, asl como acciones de verficacion en caso de no contar con
dichos aspectos.

En razén del requenmiento sefialado en &l pamalo previo, a traves del oficio ndmens
SMADGRDIAIOTIAYAY de fecha 25 de noviembre de 2009, dicho director genersl
infosmé a esta Subprocuradunia de Ordenamiento Tarrlorial ko siguiante:;

(...} denvado de une blsqueds en ko archivos oe asta Direccidn General no Se encontrd
anfecedents alguno relecionado con fa ubicacion en cuestitn [...] le informd [sic] que se he
soliciflado a la Direccitn Ejecutiva de Vighancia Ambiental, la préclica de una visita domicliara
con & propdsito o dar cumplimiente a las dispasiciones furidices y administreivas aplicalias
e malera ambiental [..]".

Mediante oficio ndmero PAOT-05-300/300-3284-2009 de fecha 21 de octubre del presants
afio, esta enfidad solicitd al Director General de Servicios Urbanos en [a Dalegacion Benito
Judirez, informacitn respecto a k3 emisitn de autorizacidn para la ejecucion de poda, tala ylo
dermibo de arboles en el predio de refarencia.

Con motive de ko antersor, 3 traves del oficio nimero DESU/DSUM 18709 de fecha 12 de
noviembre 2009, la Direccidn de Servicios Urbanos, adscrita a la direccidn general referida en
el parrafo previo, informd a esta Subprocuraduria que después de haber realizado fa bisqueda
correspondiente, no se enconiraron antecedentes de peticion ni autorzacion para tales fines
en relacian con el predio molivo de estudio.

Mediante oficio PAOT-05-300/300-4066-2009 de fecha 27 de oclubre de 2008, esta
Subprocuraduria de Ordenamients Terrilonal requind al Dwector General de Planeaciin y
Vialidad, adscrito 3 la Secrefaria de Transporia y Vialidad del Gobiema del Distrito Federal,
informacion relative a los antecedentes de estudio de impacto wal, asi como de [a existancia
de la autorizacion comespondients para e pradio de referencia.

Al respacto, mediante oficio ndmero DGPYV-33060V-5E-2255109 de fecha 13 de noviembre de
2008, el diractor general del drea sefialada en el parrafo previo informd 2 esta entidad ko
siquiente:

“[..] s& pudo ubicar solaments e sxpediente comespondiente al de Calle Millet nimero 38,
Colonia Extremadura Insurgentes, Delegaclén Benito Judrez, del cusl se proporcionan 1as
siglvanies copias carmificadss:

1. Copia simple del ascrito de fechs 02 de junio de 2008 y recibido en esta Dependencia &l 10
de junio de 2008, registrado en ia Subdireccion de Ventania de la SETRAVI con el fofio
STWSVSDGPV/16T22008 suscrito por @ [.] apoderado legal de |3 socledad marcant
danominads ‘GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ, S.A. DE CV., mediante of cual presenta
Estudio de impacto Vil para su revisibn y sutorizacidn, en apego & o establecido en af
CERTIFICADO \ UNICO DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELO ¥ FACTIBILIDADES [}
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4. Copla simple de /a Constancia de Alineamiento yfo Numero Oficial con N° de Folio
01252, de fecha 17 de julio de 2007, expedida y aufonzada por Is Delegacion Benito Judrsz
para & predio ubicado en Calle Millet nimero 39, Colonia Extremadura Insurgentes,
Delegacion Benito Juarez, én [a que se esfablece que 2 calle de Millet tiane una seccitn de
7.00 mefros de ancho, asimisma, &/ predio en cuestién $e encuantra danfro dal Poligono de
Zona Patrimanial.

& Copia simple del CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO Y
FACTIBILIDADES, con Folio: MOROD1640007, da facha 15 da mayo de 2007, expedido por fa
Secrefsria de Desarmollo Urbano y Vivienda, para &f predio ubicado an Calle Millet nimero
39, Colonia Extremadura Insurgentes, Delegacion Benito Judrez.

6. En atencitn & escritn oe fecha 02 de junio oe 2008 y recibido en esta Dependencia el 10 de
junio de 2008, registrado en 3 Subdireccidn de VenlanWla de la SETRAV! con & fofio
STWSVSDGPV/ET2/2008, suscrfo par el [ apoderado legal de la socledad mercanti!
denominads GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ, SA DE CV, fa Direccitn Gensral de
Plangacion y Vialidad mediante oficio Red, DGPVA2501/DV-5E-1897/08 de fecha 12 de agosfo
de 2008, emitid OPINION FAVORABLE en lo que respecia exclusivamente a vialidad
condicionada a realizar diversas acciones || gue permificdn mayorar & funclonamiants da
fa estrucfura wal del enforno. Cabe sefialar que & fa fechs &f Pramoltor no ha nolificado & &sfa
& mi carga sobre & cumpiimiando & las acoiones esfabiecides an of ofioio en comento ¥ gue
gon condicionante para & Regisfro de [p Menfestacidn de Terminaciin de Obra v 8 fa solicifud
de Autorizecion de Uso y Ocupacitn ante la Delegacion Benio Jusrez,

Mediante oficio nimers PAOT-05-300/300-4063-2009 de fecha 28 de oclubre del afo en
curso, esta entidad soficied al Director Genaral de Cbras y Desarmollo Urbano en la Delagacian
Benilo Juarez informacidn referente a ta emisibn de licencia de construccidn especial para
demolicidn, asi como de auiorizacidn para la ocupacidn de la bangueta can motivo de las
atiividades de construccitn que se llevan a cabo en &l domicilio referido an el presanie

apariago.

En esle sentido, la direccidn general sefislada en el parrafo que anbecede, informd que para el

predic con domiciio en cafia Milled nimeno 38, colonia Extrenadura Ingurgentes, Delegacion

Beniio Judrez de esta ciudad, no se enconiraron antecedantes refacionados con la emizién da

licancia de construcckn especial para demalickin, i de dutorizacidn para [a ocupaciin da la
]

b

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

[-]

Del cumplimiento de [a normatividad aplicable an materia de ordenamiento tesritorial
Uso de suelo y construccién

Considerando los supuestos normalivos sefialados fineas armiba para los predios en estudio
matena de |a presenta Resolucidn es factbie indicar para cada caso lo siguiente:
[

CALLE MILLET NUMERO 39, COLONIA EXTREMADURA INSURGENTES

Para este caso, e predio localizado en calle Millel ndmaro 38, colonia Extremadura
Insurgentes, se encuentra dentro del poligona de actuacidn del Programa Delegacional de
Desarollo Urbano vigente para Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial ded Distrilo
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Federal ol 6 de mayo de 2005, por tanfo sujeto @ su aplicacidn y cumplimiento. Dicho
programa le asigna a este predio la zonficacion H Y2060 (Habitacional, 3 niveles maximo
de construccibn, 20% minimo de area libre y 80 m2 minimo de vivienda), con una densidad B
(1 vivienda por cada 100 m2 de terrena); indicandose una superficie maxima de construccidn
sujeta a restricciones de 2038 m2 y 8 viviendas permitidas.

Al respecto, de ia consulla reaizada por personal adscrito @ esta unidad administrativa, al
expediente formado en la Direccidn General de Qbres y Desarmolio Urbano de la Delegacidn
Benito Juarez, con motivo de la edificacsdn que realiza en el predio de referencia, la persona
juridica denominada "Grupo Construcior Rouz, S.A. da C.V., =8 obtivo copia simple da [a
documentacidn que resufld redevanie para B substanciackin de B denuncia cudadana, en
particular se identificd la solcitud de constancia de 2onificacidn de uso del suelo con nimarc
de folio 26463 expedida el 27 de agosio de 15991 por la Direccidn General de Reordanacidn
Urtana y Proteccidn Ecolégica del entonces Departamento ded Distrito Federal, en 3 que se
indica que existe anterior a 1987 un inmuable con una superficie de construccidn da B 904 596
i, con uso de suelo habitacional, en el que sa defa a salvo esos derechos, para continuar
mnei-.:snau:raﬂitaﬂuaﬂnymmmmnmahmthmangm
Delegacional de Desamollo Urbeno aplicable en la fecha de referencia, sin que se haya
constatado fisicemente por parte de la autondad emisora, la exslencia del inmuebie, &5 decir
Iz constancia se expidid bajo e principio de la buena fe v befo la protesta del solicitante de
conducirse con verdad: por otra parle, se localizd la manifestacion de constnuecidn tipo B con
regisiro RBJ-0283-08, folio FBJ-0922-08, ingresada en |3 ventanila nica delegacionad el 19
de diciembre de 2008,

Ahora béen, an [a manifestacidn de construccin citada en el parrafo que antecede (2 persona
juridica denominada “Grupo Construcior Rouz, S.A de CV., asentd su prelensibn de
constuir TO viviendas en 5 niveles, en una superficie de 7.444.91 m? sobre nivel de banguela
(segin 3 memora descriptiva del proyeclo arquitectinico), asi como dejar una superficie
minima Ebre de 31.37% del predio, ko cual se registxd con base en la solicitud de constancia de
zonificacion de wso del suelo con nomero de folio 26463 expedida an el afo de 1991, De lo
anterior se desprende que. & promolor e la obra pretende hacer valer derechos para
construir una edificackin nueva con caracleristicas distinlas a las sefialadas en e aclual
Programa Delegacional de Desamollo Urbano para Benito Juarez, haciendo valer presunics
derachos adquiridos, sin anqumentar, las razones que justifican la destruccion o demalicion del
nmuable ubicado en ef predio an astudio.

Mo ocbstanie lo anterior, en 3 consulta referida que realizd personal adscrito a esta unidad
administrativa en la Delegacidn Benito Juarez, también se enconlrd el oficio nimero D-
S8/DRPPIZE2/2009 de fecha & de febrero de 2009 suscrito por &l Director del Registro de os
Planes y Programas de Desarolio Urbang de [a Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, dingido & Subdiracior de Nonmatividad y Licencias en Benio Juarez, en &l
que s sefiala entre ofras cosas ho siguienie:

“[.] una vez terminada la investigacitn y el andlisis de los antecedentes que obran en el
archivo del drea se detectd la no coincidencia de dajes y Conslancia de interés,
concluyéndose que la misma NO FUE EXPEDIDA por este registro de los Planes y
Programas de Desarrolle Urbano [...]". [Negrillas y mayisculas fuera de texto onginal]

De lo descrito en el presente apartado se desprende que para tramitar ¢l registro de
manifestacion de construccion correspondiente, se hizo uso de |a figura de derechos
adquiridos prevista en ol articulo 22 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
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no obstanie lo anterior, |a solicitud de constancia de zonificacion de uso del suelo con
nimero de folio 26463 expedida presuntamente en el afo de 1991, lo cual, tal como o
sefald la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, no coincide
con los registros gue existen en dicha dependencia; es decir, se utilizd documentacidén
apderifa; por lo tanio @ proyecto de referencia, deberd cumplir con |2 zonificacidn H Y2060
{Habitacional, 3 nivales méximo de construccion, 20% minimo de Area libre y 80 m2 minimo de
wivienda), con una densidad B (1 vivienda por cada 100m2 de terranc); indicandose una
guperficie maxima de construccion sujeta a restricciones de 2038 m2 y B viviendas permitidas,
de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarmoflo Urbano para Benilo Juarez vigenia,
desvaneciéndose la hipbtesis de ta existencia de un inmueble de § niveles de altura para 70
wiviendas, [Negrilas fuera da textd oniginal]

Con motivo de lo antedor, en relacion con ef articule 87 de la Ley de Desarmollo Ubano del
Disfrito Federal, al conocer de una consfancia apécrifa, como es el caso de la solicitud
de constancla de zonlficacién de uso del suelo referida en el pamrafo previo, la autoridad
respectiva estd obligada a realizar la denuncia cormespondiente, por contravenciones,
como ocurre en el presente caso, al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano
wigente en Benito Juarez. [Negrilizs fuera de texto onginal]

Adicionaimente, con malive de gue se hizo uso de una sobcitud de constancia de zonificacion
de uzo dal suslp que no guarda coincidencia con s datos que se encuentran en los archivos
de k3 Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, ez decir apierifa, ta
manifestacion de construccidn regstrada por bos promoventes de la construccidn que se
realiza en el pradio refacionado con las hechos motiva de analisis del presente apariado, ante
la Delegacion Benito Judrez. en ks que 52 asentd un total de 5 niveles de aitura v 70 viviendas
8 consiruirse se considera jundicamente invalida, por lo que a5 factible iniciar & procedimiento
de nulkdad o revocacidn del Registro de Mandfestacidn de Construccidn RBJ-0263-08 con
nismero de ofio FEU-0923-08, asl como mponer las sanciones corespondiantes al director
responsable de obra, independientemente de las responsabilidades de cardcter civil y penal
que correspondan

Adicionaimente, con motivo de la solicilud de informacidn hecha por esta Entidad a iravés del
ficko nimers PADT-05-300/300-3851-2009, el Direcior General de Obras y Desarrolla Urbano
en ka Delegacidn Benilo Juarez, mediante el oficio nomero UDMLEC/2854/2009 hizo de
nuesiro conocimiento que esa direccion general informd a su vez mediante el oficio nimeno
LUIDMLEC/Z337/2009 al Rapreseniania Legal de “Grupo Constructor Rouz, SA. ce CV.
promovente de la edificacin que se construye en el pradio de Millet ndmes 39, colonia
Extremadura Insurgentes, que & Director del Registro de los Planes y Programas de
Desarmollo Urbano de la Secretaria de Desarmolio Urbano y Vivienda determing que la sobciiud
de constancia de zonificackin de uso del suelo con ndmars de follo 26463 para ol predic de
referencia NO FUE EXPEDIDA por dicha registro, por lo que |a misma CARECE DE VALIDEZ
JURIDICA ¥ EN CASO DE HABERSE UTILIZADO PARA LA OBTENCION DE ALGUN
TRAMITE, DEBERA INICIARSE LAS ACCIONES LEGALES QUE CONFORME A
DERECHO PROCEDAN; es decir hizo de plena conocimiento de los promatores de fa obra las

imegidandades de la misma

Por ofra pare, también sa informd a esta unidad administrativa que los promaventes de la
obra da referencia. es dacir, “Grupo Constructor Rouz, S.A. de C.V.°, presentaron otra soficitud
de constancia de zonificacidn de wso del sueke con ndmero de folio 024272 con fecha de
ingreso 13 de agosio de 1990 y lecha de expediciin 20 de septemire de 1950, para acreditar
la construccion en 6§ niveles, dervado de Io cual se solicith a la Secrelaria de Desamolio
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Urbano ¥ Vivienda del Distrito Federal ka validaciin de autenticikdad de esta nueva constancia,
con [a que sa pratenda realizar el tramie de aviso de lerminacion de cbra para autorizar k3
ocupacion del inmusbie.

Motese en ko sefialado en &l pamafo anienor, k3 inconsistancia de los datos de la supuesta
solicitud de constancla de zonificacidn de uso del suslo con ndmero de fallo 024272, puesto
que con [a misma se pretenden ahora acreditar 6 niveles de construccion, es decir un nivel
adicional & Yo va registrado en |a Delegacion Benito Judrez, ademas de que dichas acciones
agravan adn mas las flagranies viclaciones a la zonificacion H 320060 (Habitacional, 3
niveles miximos da construccién, 20% minima da area libre v B0 mZ minimo de vivenda),
con una densidad B (1 vivienda por cada 100 m2 de termeno), indicandose una supericie
maxma de construccién sujta a resticciones de 2039 m2 y B viviendas permitidas;
cormespondients al predio ubicado en calie Millet ndmend 39, colonia Extremadura Insurgentes,
Delegacidn Benito  Judrer, al intentar convalidar supussins derechos adquiridos que
claraments: son inedsientes, o que representa wn fontal quebrantamienio de leyes,
reglamentos y nommas aplicables a dicho caso,

La diferencia de densidades considerando la zonificacion establecida en el Programa
Delegacional de Desarroflo Urbano vigente en Benito Judrez versus la pretensidn del
desarmollador del proyecto, se puede apreciar en el siguiente cuadro comparativa.

UBICACION ZOMIFICACION INDICADA EN EL ZOWIFICACION VINDICADA EN
. PROGRAMS DELEGACIONAL SOLICITUD APOCRIFA
MELET 23 COLDAEA
EXTREMADURA H 32060 B =22 VIVIERDAS EN T VIVIEMDAZ, EN G MIVELES
INSURGENTES NIVELES

COMPARATIVO DE DENSIDADES DE CONSTRUCCION

Por su pane, mediante ofico nbmero DGPV-33060Y-5E-2255/09 de fecha 13 de noviembre
de 2008, la Sacrefaria e Transporte y Viaddad informd a esta enfidad sobre |3 existencia
ahora de un nuevy cerlificads utiizado por los promoventes “Grupo Constructor Rouz, 5.4, de
CV", para tramitar anle dicha dependancia el impacio vial relacionado con las obras que
gjecuta, clorgando 8 esta unidad administrativa, copia simple del CERTIFICADO UNICO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO Y FACTIBILIDADES, con Folio: MORD1840007, da
fecha 15 de mayo de 2007, expedido por la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, para
el predio ublcado en Calle Millet nomero 39, Colonia Extremadura Insurgentes,
Delegacion Benito Judrez, en ol que se indica ks zonfficacidn H 3/2VED (HabHacional, 3
niveles miximo de construccion, 20% minimo de area libre y 60 m2 minimo de viviendal,
con una densidad B (1 vivienda por cada 100 m2 de terrend), indicandose una supsedicle
maxima de corstrucciin para B viviendas.

No pasa cesaperchido para esta entidad, que en todos los casos el promovente "Grupg
Construcior Bouz, S.A. de CV.", ha procedido de forma deqal, dolosa y de mafa fe al presentar
tres cerificados de uso de suelo, dos por derechos adguindos ante fa Delegacion Benilo
Judirez y uno de uso del suelo v factibilidades ante la Secrelaria de Transporte y Vialidad,
insirumentos en los que se consignan densidades distintas entre si, queriendo sorprender a
las aulondades con el propdeilo de oblener las aulorizacines que requiere én cada caso,
benaficiindoss de manera ilicta para oblener un lucro indebido, a costa de incumplr |a
normiztividad vigente y con un clany menoscabo a ke derechos de los habitantes del Distrite
Federal. a gozar de un medio amblente adecuado y un teriiono Grdenado, para su salug,
desamolio y blenastar.
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En raztn de lo anterior, esta Subprocuraduria cuenta con elementos de prusha tangibles y
suficientes para determinar de forma indubitable que no se acredita |a exsiencla de una
edificacion con kas caracteristicas que ahora se prelenden construir, es decir 70 wiviendas, en
5 niveles. Skendo asi, la obra ubicada en calle Millet 35, colonia Extremadura Insurgentes,
Delegacion Benflo Judrez de esta ciudad, debe ajustarse a la zonificacidn H 32080
{Habltacional, 3 niveles maximo de construccién, 20% minimo de &rea fibre y &0 m2
minima de vivenda), con una densidad B {1 vivienda por cada 100 mZ de temmana), de acuerdo
ton &l Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigenta para Benito Judrez.

En este mismo sentido, es factive iniciar por pare de |3 Delegacion Benfio Juarez el
procedimiento de nulidad o revocacidn del registro de manifestacion de construccion tipo B
con registro RBJ-0289-08, folio FBJ0823-08, al haberse expedido al amparo de
documentacin que carece de validez uridica, y en su caso, ondenar ka demolicibn de fa
construccion adificada en contravencion de o dispuesio por el Programe Delegacional da
Desarnolle Urbano vigente para Benfo Judraz.

Por lo que respecta a la actuacidn del director responsable de obra Arquitecio Crscar Ramdn
Mifez Sanchaz con nimero de registro DRO-0479 destaca la comesponsabiidad solidaria y
subsidiara en gue incume en el presenie casd, soslayando el cumplimiento esincto de fa
legistacién an materia urbana, al dejar de vigilar y hacer cumplir esirictamente |a ley de fa
malera como auxiliar de |2 auloddad competente, Incurriendo en responsabilidades
admanistrativas, civiles, o de caracter panal,

Sobre el particular es de sefialarse que el articulo 7 fraccidn XV de la Ley de Desamolic
Urbanc del Distrite Federal define a los directoras responsables de obra como la persona
fisica awdiiar de la administracion pdblica, autorizads v registrada por la Secretaria de
Desarrolio Urbano v Vivienda, que se hace responsable de fa cbservancia de k2 lay, del
reglamento y demds disposiciones aplicabies, en el acto en que olorga su responsiva relativa
3 ambite de su intervencidn profesional.

En sintesis, de acuerds con lo informado 2 esta entidad por la Secretaria da DesarroBy Urbang
y Vivienda del Disirito Faderal, 3 Secretaria de Transpore v Vialidad y [a Delegacibn Benito
Jugrez, se desprende que para lievar @ cabo & registro de manifestacidn de construccidn, el
tramite de aviso de ferminacion de cbra, asi como el impacto wial, 3 persona juridica
denominada “Grupo Constructor Rouz, SA. de CV.°, hizo uso de documenbas en los que se
indica una superfice de construccion v niveles que no comesponden con ks antecedentes de
construccion, en aste caso las soliciudes de constancia de zonfficaciin de uso del suslo con
nimeno de folio 26463 v folio 02427, expedidas el 27 de agosto de 1991 y 20 de septiembre
de 1990, respectivamente asi como e certficado (nico de zonificacidn de uso del suelo y
factibiidades, con folio MOSDA1640007, de fecha 15 de mayo de 2007,

El personal adscrito @ esta unidad adminsirativa realzd s reconocimiantos da los hechos
denunciados en el domicilio ubicado en calle Ml nimerc 39, colonia Extremadura
Insurgantes an la Delegaciin Benito Judrez de esta cludad. los dias 21 y 26 de mayo de 2009,
de los cuales se levantaron las actas circunstanciadas cormespondientes |...]. constatando en
el reconccimiento de hechos mencionado en Oltimeo termino, 2 ocupaciin de la banqueta por
dos milfares de block hueco aproximadamente, 1o cual impedia e libre transito y uso de la
banqueta por parte de los peatones, obsarvando ademas que fa guamicién se encontraba
dafiada con mofivo de la realizacion de la obra
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Con mative da ko antenor, an relacidn con la respuesta que fue presentada an esta enlidad
madianta esceito de fecha 4 de junio de 2009 suscrito por el representante legal de (3 persona
juridica dencminada "GRUPO COMSTRUCTOR ROUZ, 5. A de C. V., los promavantes da la
obra de referencia no aperaron ante esta unidad adménistrativa autorizacin alguna para
ccupar con matenal la bangqueta frontal (costado norle) del predio motivo de estudio en &
presente aparado; en & mismo sentido, de |3 consulta realizada por personal adscrilo a esia
unidad administrativa el dia 3 da junio del afto en curso, al expedienta formado en ta Direccidn
Ganergl de Obras y Desarmolls Urbana en [a Delegacion Banito Juarez, no s identifict
autorizacin aiguna para e mismo objeto. En ranin de lo anterior, 58 desprende que existen
comravenciones al Reglamento de Construcciones para el Distrito Fedaral con maotivo de fas
actividades relacionadas con el uso y ocupacibn de la banqueta con material d obra

Adicionalmente, a través dei oficio ndmeng PAOT-05-300/300-4083-2000 de fecha 28 de
pclubre del afo en curso, esta Subprocuraduria de Ordenarmiento Territodal solicid al Director
General de Obras y Desarmolio Urbano en la Delegacion Benito Juarez informacion referente a
la aulorizacibn para la ocupacion de la bangueta con motive de las actividades de construccitn
que s& llevan a cabo an e presente apanaco; [a direccibn general de referencia informd a esta
unidad administrafiva qua no se encontraron antecedentes relacionados con aulorizaciin para
I3 ocupacidn de la banqueta, razén por la cual y tal como se sefiala lineas amba, en la
realizacion de |2 obra refenda en el prasente apartado, e coniraviene lo sefialado por &
Reglamenta de Construccaanes para el Distrito Fedaral por cuanto hace a la ocupacion de la
bangqueta, puesio que al propiefanio, poseador yo diracior responsable de obra de las mismas,
no framiid [a sulonizacibn comespondsante.

Por ofra pare, al enconfrarse & inmueble de referencia en proceso de construccion, k3
Delagacion Benilo Juarez tendra que, previamente al olorgamiento del visto bueno de uso y
ocupacion de la obra, viglar el cumplmignto, antre otros, del articulo 191 del Reglamento de
Construidies para el Distito Federal, es decir que sea reparada, en caso de haber sufrido
afectaciones la guamicion o bangueta con motive de dicho procedimienio constructivg en el
predio ubicade en calle Millet ndmero 39, colonia Extremadura Insurgentes en ka Delegacion
Bento Jugrez de esta Ciudad.

[.]

Del derribo de arboles.

-

Mo obstante lo anterior, especificamente en relacion con 13 construccidn que sa lleva a cabo
an la cale Mt ndmero 39, colonia Extremadura Insurgentes, la persona denuncianie apartd
a esta entidad dos Impresiones fotograficas de dicho predio previamente para lievar a cabo a5
obras de edficacidn, donde se muestran en ple Arboles de no fue posible identficar;
adicionalmente, ia misma persona apond cuatro impresiones flograficas de un arbol en pie de
ung especie que no fue identificada que se encuentra en un cosiado de l Tra. Cerada de
Millat, colindante af poniente con la obra referida, individuo arbdreo que e fue realizado &
corte parcial de ramas con motivo de kos trabajes de obra

Para & caso de los demibos y trabajes de poda efectuados con motive de fas actividades de
construccidn en e domicilio ubicado en cale Millel nimero 39, colonia Exiremadura
Insurgantes, Delegacion Benito Judrez, sin haber contado con los dictamenas y aultorizaciones

ientes. resulta necasario vedificar y aplicar en su caso, las sanciones establecidas
an |a Ley Ambiental del Distrito Faderal, asi como ka Morma Ambiental para el Distrito Federal
MADF- DD1-RMAT-2006 que establece kos requisites y especificaciones lécnicas que deben
cumplr las autordades, empresas privadas y partculares que realicen poda, dermibo y
restitucidn de arboles en el Distrito Federal,
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[.-]

Impactos ambientales y urbanos acumulados

Los proyecios que se estudian en & presenie insirumento, representan un inCremento
considerable en |3 generacidn de residuos sdlidos domiciliaro, en & requenmento de
consumao de agua ¥ en 3 disminucion dal nimero de areas verdes por persona, lodo alio de
las siguientes estimaciones efectuadas por esta Subprocuraduria, con base en los indices y
paramelros nacionales & intemaclonalments aceplados para asios nubros.

Caracieristicas de los proyecins.
[ ESPECIFICACIONES DE LOS PROVECTOS
Expeditnis Ubicaciss | MNivelesa | Mimerode Cajones de WF @ construic
X e consiui wiemias pslaconarminnma
PADT-2005- | Wit 39, Colma 3 E 134 1150888
$16-50T-242 | Exiramadurs
Insurgenies

[-]

30. Acta circunstanciada de visita de reconocimienta de hechos de fecha 22 de noviembre de 2010,
suscrita por CC. Diana Lesly Ramos Vazquez y Fabiola Orfiz Ramirez, adscritas a la Subprocuraduria
de Ordenamiento Teritorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial del Distrito
Federal, la cual obra en el expediente PAOT-2008-516-50T-242, en la que se sefala ko siguienta:

L]

Se obzerva un inmueble de 3 cuerpos estructurales, los primeros dos que 58 encuentran hadla
al frente constan de 3 niveles cada uno v @l cuerpo gue estd hacla & fondo consta de 4
nivedas, no s& obsenan trabaios de construccidn, el inmuebbs se encusntra clausurado por la
Delagacion Banito Jusrez.

|

3. Acta circunstanciada de fecha 20 de abril de abrll de 2012, suscrita por dos Visitadores Adjuntos
de esta Comisidn, en |a cual se hizo constar lo siguiente:

|...] s suscritos reafizamos una visita ocular &l edficio ubicado en Millet 39, por k3 parte de
afuara —frante y 1ra Cerrada de Millet— [...] s2 adwvierte que en |a parte frontal se visualiza
una corstruction de 3 niveles, no obstante, al visualizario por k2 calle Tra corrada de Misial, se
advierte que en realidad la construccién fiene cinco nivedas, ndicando los vecings que fa
construccibn consta de un dal de 100 depariamenios, [...]

32. Oficio namero DGJGDUISIUDRJIRSC/T283/2012 de fecha 20 de abril de 2012, suscrito por el
licenciado Omar Color Rosas, entonces Subdirector Juridico de la Direccion General Juridica y de
Gabierno de ka Delegacidn Benito Judrez, en el cual informd o siguiente:

|..] Por instrucciones del Direclor Genaral Juridico y de Gobiema, por este medio v [...]
mediante & cusl soiicita medidas precautonias a efecto de prevenir que de manera imeqular sa
ocupe 8 inmueble ubicado en 13 calle de Millet No.39. colonia Extremadura, de esta
demarcacion, Sobre al particufar me pemmilo informar que dentro de los anchivos de esta
Direccidn, se encontrd antecedenta del juicio de nulidad ndmero 1460172010, del que se

desprende ef siguente estado procesal;

El dia veinticuatro de febrany de dos mil diez &l Director Juridico en Benilo Juarez emitid
resolucion administrativa en el sxpediente nimeno AGNETI2008 en el cual determind la

36



ﬁ} Recomendacidn: 42015

nulidad ¢ la manifestacion de construccion nimero FBU-0293-08 del inmuebie ubicado en
cafe Millet nimero 39 colonia Extremadura Insurgentes, en esta jurisdiceion.

Inconforma con esta determinaciin el C. [...] apoderado legal de la empresa denominada
GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ, S.A DE C.V. &l dia ssis de abril de dos mil diez presentd
essritd de demanda ante el Tribunal [de ko] Contencioso Administrativo del Distido Fedaral,
radicado bajo &l nimero 1460172010 &n |a primera Sala Ordinaria.

Previo tramite da dicha juicio con fecha veintiocho de junio de dos mil diez, [a Primera Sala
Ordinara del Tribunal de ko Contencioso Adminsirative del Distrita Federal dichd seniencia en
la cual en su resolutivo sequndo dectard la nuldad de la resolucidn administrativa de facha
veinticuatro da fabrero de dos mil diez, al considerar que &l Director Juridico en su caricter de
Unidad Administrativa de Apoyo Técnico-Operativo @s incompetente para emitir actos como e
que 52 combate en juicio en comenio, misma que fue nofificada a esta autordad demandads
el dia catorce de octubre de dos mil diez.

En consecuencia este Organo Politico Administrativo interpuso recurso de apelacion en contra
de la detesminacion emitida por ka Primera Safa del Tribunal de lo Conencioso Adminisirativo
del Cistrito Federal, &n veintinueye de octubre de dos mil diez.

En fecha dieciséis de febrero de dos mil doce se recibid en la Subdireccitn Adminisirativa de
la Direccibn Genaral Juridica y de Goblemo de este Organo Politico Administrativ, ks
reselucion &l recurso de apelacion de fecha nueve de fabrero de dos mil doce, dictada per la
Sala Superior del Tribunal de ko Contancioso Administrativo del Distrito Federal, en el juisio de
nulidad 1480172010 promavida por [...], [ cual en su punto rasolutive Segundo confirmd ka
sentencia de fecha veintiocho de junio de dos mil diez

Por b que esta Autoridad Administrativa con fecha 24 de febrero de dos mil doce soficitd
curnglimaento de sentencia a la Unidad Departamental Procedimental y de Ampargs.

[--.] respacio al temor del petichonario de la posiie ocupacidn de los departamentos el fin de
semana, le hago de su conocimienta ko siguiente;

De conformidad con lo dispuesto en los articules &5 y 70 fraccidn |, del Reglamenio de
Construcciones del Distrito Federal, es obligacitn de todo propietanc o poseedor da una cbra
dar aviso por escrito 3 la Delegacion (a terminacidn de las obras ejecutadas, en un plazo no
mayaor da 15 dias habiles, contados a partic de 2 conciusibn de las mismas, y en consacuencks
la Delegaciin olorgard la autorizacion de uso y ocupacidn, para ko cua el propetanc o
poseedor s constituird desde ese momento, en s trmines del aticulo 88 de ese
Reglamento, en el responsable de fa operacidn y mantanimiento de 1a construccion, a fin de
safisfacer las condiciones de seguridad e higiene; dicha aulorizacién se olorgara én un plazo
de cinco dias habiles contados a partir de que se hublere presentado &l aviso de tarminacidn
de obra, situacion que hasta el momento no aconlece.

Asi mismo le informo que s Jefa de Unidad Deparamental de Verificacion "B, del particutar
DGEIGICVIUDV-BIT248 de fecha diecinueve de abnl del presenta aflo || donde se le informa
gue se levard a cabo una nueva visita de verificacion en malera de constructiones al predio
que nos ocupa & priximo dia veintiocho de abel del afio que core.[...]

33, Acta clrcunstanciada del 23 de abril de abeil de 2012, suscrita por dos Visitadores Adjuntos de
esta Comisidn, en la cual consta lo siguiente:
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[...] s& presentd en las inmediacionas de la calle Millet 39, entre avenida Insungentes Sur y
Perugino, aproximadamente a las 11:40 horas dal 21 de abril de afo en cursg, advirtendo que
los vacinos de la Zona, se encontraban manifestandose [...), bloqueando el paso desde 1a calle
Peruging, con un vehiculo particular y pesteriorments se ¢olocd una manta que decia: "No
compre problemas, Millet # 39, esta en litigio, no cumpla con ta lay TLADF axp. V-2841402010
PAOT (4/2009 ;Exigimos Demolicidn; Vecinos del Parque Hundido Unidoz contra la
Wegalidad.” |...]

Como a las 14:00 hores se advierte |z presancia de Josa Luis Guemero, Subprocurador de
Ordengrmiento Territoral, Magali Retama, Encargada de I3 Direccion de Mecanismos de
Solucidn de Controversizs o lsauro Garcla, Subdirecior de Investigacion de Ordenamientn
Temitonal, fodos adscrilos 2 la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Temiorial (PAQT),
quienes manifestaron que las aulordades delegaciones no hicieron de su conocimiento &l
refino de sellos de clausura y que intentarian realizar un reconocimients de hachos, par lo que
@& acercaron a las puertas metalicas de acceso de Milat 33 —al parecer del estacionamianto- y
solicitaron a quian dijo Eamarse [...] -personal de seguridad- que les facilitard el acceso al
inmusble para realizar ia diligencia de referencia. Dicha persona sefald que en ese momenlo
no habia personal acreditado para que les parmitiera & acceso, pero que verfficaria si podian
acudir en ese momenio para platicar con 1as autandades.

Aproximadamente & las 14:30 horas, amibb al lugar personal de [a Secrataria de Protaccidn
Civil, quianes dialogan con los funcionanics de PADT sobre el tema, verfican que existe una
toma de luz imegular y los presentes en el lugar adverimos que habia alrededor de 16
personas trabajando en ef inmuebls Millet 33 cuenta con ventanales en todo & frente que
permiten [a visualizacidn al interior y ef ruido en (3 obra era intensc-. por o que &l C. Esteban
Gascon Vila, Jefe de Unidad Departamental de Orisntacion para Siuaciones de Emengancia
de la Secretaria de Proteccidn Civil, a las 14.50 horas, tocd en la antes mencionada pueria
metalica, sin que en un primar momento nadie atendiera, con postenondad se acerca a i
puerta, una persona que s& negd a identificarsa a quian fe solicitd o funcionano &l acceso para
meglizar una verificacion en Profeccidn Civl, cuestidn que ke as nagada, por ko que solicita
dejen de trabajar en ese momento, indicacidn de |a que hacen caso omiso y contindan con los
trabajos, respondiendo la persona gue se encontraba en el intenor que no estaban frabaando.

Como a las 15:10 horas, egresd del inmueble un trabajador quien no proporciond su nombre y
al regresar traia en sus manos una bolsa lranspanante con focos y material eléctrico. Dicho
trabajador &5 abordado por personal de Proteccidn Chvl v le preguntan si estan trabajando en
el interior, cuestionamiento al que conlestd, sefalando dicha persona que no podia
proparcionar datos, que no sabe.

A las 15:40 horas personas que al parecer son trabajadores, dado que algunos realizaban
labores, comienzan a asomarse por los ventanales frontales del edificio de Milliet 39, dichas
personas suman alrededor de 16 personas enire hombres y mujeres, aproximadamente como
a las 16:00 horas, en el lugar se presenta al Ing. Jesds Cuauhiémoc Castro, Jefe de
Cperaciones y persong de apoyo de [ Comision Faderal de Electricidad (CFE), quienes
manifiestan estar en la zona debido & que i3 Secretaria de Proteccidn Civil del DUF.. requind su
presencia a efecto de verificar una foma de luz imegular, por lo que procede a focar en la
puerta metdlica blanca, fromal def inmueble de referencia v solicita a personal que se
ancaoniraba en &l imerior —gue no quiso dentificarse— el acceso para verificar sus madidores,
pues estos deberian estar en la parte externa, requerimiento que seé negaron a atender,
sefiglando nuevamenta que no se enconlraba e personal aulorizado para permitir I3
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realizacibn de dicha diligancia. Devads de [o antaricr parsonal de CFE wedfic que las omas
tuvigran comente —en ese momanto se visuakza a la mayoria de las personas que laboraban
&n & intenor, ubicarse en la parte de ventanales frontales v dejando de aborar—. El senidor
plibiico de ka CFE a pregunia expresa de personal de esta Comisién respacto 2 su opinidn
sobre Ia situacidn, sefiald que veia un ducto color naranja, instalado en wno de los posies de
luz, Io que podria indicar que |a toma s provisional v que 1al vez sa encuenira an ramile, no
obstante los vecings le indicaron en ese momanio al servidor plblico de CFE que acababan
g2 habiar por teléfond a [a mencionada compafiia y que no existia permiso 0 aulorizacidn
alguna para la toma elécinca de Millet 39, por gllo, Jesls Cuauhbemo, kes informd que de ser
asi &l solo aliende sitvaciones contingentes, y no pusde realizar el core de luz en ese
maments, menas adn, al no visualizar los madidores y adicional a lo anterior, seflald que no
cuenta con los formatos administratives a requisitar para realzar el cona dal servicia, por lo
que el dia lunes 23 de los presenies, personal de CFE realizard las acciones conducentas en
I3 tormia gue nos oCupa. Poestenor a ello, se retiramn,

[-]

34, Oficio nimero SPC/SCPPPI417/2012 de fecha 30 de abril de 2012, suscrito por el licenciado
Rubén Adrién Norega Comejo, enlonces Subdirector de Prevencion de la Sacrefaria de Proteccion
Chal, en & cual se informa lo siguiente:

|...] =& hace de su conocimiento que en [ia] Direccidn General de Prévencibn impuso medida
de sequridad al predio ubicado Calie Millst nimerg 39, Colonia Exremadura Insumgentas,
Delegacion Benito Judrez en esta Ciudad de Médco, Distito Federal, con nimero de
expedienie SPCV-18-3-303.012.04-Py.02,

Bl 21 de abril de 2012 a las 1730 horas, se eeculd [a imposicidn de medida de seguridad,
dictada en el oficio SPCISCPPRIDGRM 31472012, del expediente Poblacion Vulnerable SPCY-
18-3-303-012-04-PV.2, & Grupo Constructor Rouz, S5.A. de C.V. constructor del inrueble
ubicado en Midet nimero 39, colonta Extremadura Insurgentes, delegacidn Benito Juaraz, an
la Ciudad de México, an razdn de que se encontraron las siguientes imegularidades que
provocaban fesgo inminente en el sitio;

+ Sa trata de una-construccidn de 50 departamentos, dos niveles de sdlano, planta baja,
azobea, cuatro niveles habitables y planta de azotea.

+ 5& encuentran frabajadores regizando maniobras sobra ef vacio hacia [ via piblica sin &
u50 de ameses, ni cascos ni ningdn equipo de seguridad, ¥ sin que se protefa [a posdle caida

g materales sobre |a via piblica y los viandantes.

« Se chservan tomas clandestinas de los servicios eléctricos,

« Estdn utilizando senvicios de agua potable y de drenaj@ sin que s hayan realizado las
respectivas conexiones sin autorizacion de Sistema de Aguas de la Cludad de México,

» Se encuentra habitado por personas quienes evitan que las autodades entren a revisar (as
condiciones intamas de la construccidn, sin que al momenio se haya emitida el wsto bueno
de ocupacidn y funcionamiento.

Se implementd la suspensidn de trabsjos, actividades y servicios en especial no debe

habitarse & inmyebla, hasta que el constructor exhiba:

+« Memoria Descriptiva.

+ (Que de inmedialo suspenda &l uso de sanvicios elécticos no contratados con la Comision
Federal de Electncidad.

v Programa de Proteccidn Civil para &f Proceso de Obra.
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+ Que de inmediato se suspenda al uso de servicios de aguss.

+ Planos autorizados por un Direclor Responsable de Obra. Mecanica da Susios. Medidas
Especificas para asegurar condiciones de estabilidad para evitar dafics a los colindanies y
a la via piblica.

¥ Estudio de Riesgo de conformidad con los Términos de Referencia para Elaboracidn de
Programas Intemos de Protaccidn Civil, TRPC-001-19588 publicados en fa Gaceta Oficial
del Distrito Federal de 9 de septiembre de 1558

+ Consiancia de Alineamienta y Numearg Oficial

 Total proteccidn a los trabajadores, uso de ameses y cascos y equipe de sagurdad.

+ Total proteccion & los viandantes mediants ia instalacion de prolaccionas que evitén calda
de materales a la calle,

[.]

35. Oficio nimero PAOT/05-300/300-2426-2012 de fecha 14 de mayo de 2012, suscrito por el
licenciado José L. Guermrero Mendoza, enfonces Subprocurador de Ordenamiento Termitorial, mediante
el cual se informa lo siguiente;

|...] esta Subprocuraduria de Ordenamients Termitorial realizd 13 visstas de reconodimients de
hechas: 4 deniro del procedimianto de investigacian de 1a denwncia con ndmens de expediente
PAOQT- 2000-516-50T-242, y 9 para dar seguimiente a la Recomendacidn ndmaro (472009
levantando en lodos los casos las actas circunstanciadas regpectivas, en fas cudes se
sefiatan los resultados oblenidos. [

Asimisma, durante el desarmolio de 18 investigacidn, s solicitaron visitas de verficacidn e
inspeccion a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Dedegacion Benito Jusrez ya la
Direccidn Eecutiva de Vigilancia Ambiental de fa Secretaria dal Medio Amblente del Gobiemo
del Distrilo Federal. Al respecto, ninguna de las autoridades referidas imformd a esta unadad
administrativa sobre las acclones realizadas en respuesta a las solicitudes citadas. |...)

[
En la siguienie tabla se sefiala el estado del cumpimianto la Recomendacion nimenn 0472008,

por paste del Jefe Delegacional en Benito Junez:

RECOMENDACION ACCIONES REALIZADAS POR LAS

|- AUTORIDADES INVOLUCRADAS
Primers; (nkclar de la revocaciin de 'os regisios de | Respects del predio ubepaso an Wikst nimeep 35, o
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Cetagackin inlapaso iecwrss ge apelacin, sh gu
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comespondants,

Primanm: Iniciar da by revocacin da los regisins de
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$equIdad y SECIONES &n S prées Sefaladcs e B | | )
Recomendacén.  Lae  manfestaciones sobm  las
soiicitudes de Congtancia de Zordficaciin

Terters: Présentar B4 denuncidd penales oub | Unicamente darh vala @ Minsledo  Pibico,
COTBSpOnGaN. #fiaandoe que la Secrataria de Desarmolo Lirkano
y ¥ndenda cel Disinio Federal y esta Enfidad serin
oy que SPOCDNN I0F elemantos nocgsaros para
determana Ly bagaliced tal documents.
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mponer medidis v sancones por L cbeas gos ae | aoire B demolicide de lod inmusties que se
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&0 & predio seflalada. ubscads en calis Midel nimans 35

Sexta: Mege ks Vigies Buseos de Uso y Ocupacdin | La Dinecclbn General de Ceas y Desarolo Urbano
paa los Avisad de Teminacdn de Obrm que sean | neqed cugiguier Usa de Ocupasidn en relacidn con
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e se predence acTediter derechos acipuendos pam | amparan koS demchos adquinidss a la Secretaria de
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ot o

Socka a Entdad fortsletsr metaniamos d8
[--]

Actuaciones realizadas por la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial,
para ol cumplimiento de la citada Recomendacidn.

En sequimiento, esta Subprocuraduria solicitd a la Coordinacion de Verficacion Administrafiva
del Instituto de Verficacidn Administrativa del Distilo Federal, la visita de verficacion en
materia de uso del suelo v desarrolio urbano al predio de rafierancia. Al respecto, asa Instilulo
informd que se ancuantran sellos de suspension de actividades de ta Secrataria de Proteccidn
Civil &n &l pradio, por o que se programarg la vista de verficacidn cuando los salles sean
retirados. |...]

D igual manera, s& ha solicitedo a la Direccadn General de Asunios Juridicos de la Secretaria
de Desamollo Urbang y Vivienda del Disirito Federal, informara &f estado que guarda |a
Averiguaciin Previa |...] se remitié a 1 Direccidn Ejecutiva de Vigitancia Ambiental de (a
Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal copia de la Recomendacidn 0472004 para
los efectos a que haya lugar en ¢ mbito de su competancia; se solicith a ka Direccain General
Juridico y de Gobierno de la Delegaciin Benito Juarez, informara las razones de hecho y de
derecho gue moltivanon ef refino da ks sellos da clausura en & predio en comento [,

36. Copia de la resclucion del expedients PA/OB/ND01/2012 de fecha 23 de mayo de 2012, signada
por el ficenciado Luis Vizcaino Carmona, Director General Juridico y de Gobiemo de la Delegacion
Benito Judrez, en la cual se determina lo siguiente:
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[...] Vistos para resolver en definifiva los aulos del expedienta PA/OBNDIZ2012, relativa al
procedimienio de Nulidad del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo "8° para Dbra
Nueva con nimern de folio de ingreso FBJ-0923-0B y folla de regisiro RBJB-0269-08 para el
inmueble ubicado en Calle Millet nimero 39, Colonia Extremagura Insurgentes, Deiegacion
Benito Judrez, ¥

RESULTANDO
1.- A través del escrito de facha trece de julio del dos mil nueve, el Representanta Legal de
"GRUPQ CONTRUCTOR ROUZ, 5. A de CV, C. [..] exhibid ante la Coordinacién de la
Ventanilla Unica Delegacional en la misma fecha de la emision de diche escrito, la Constancia
de Zonificacidn de Uso de Suelo con ndmero de fofio 024272, de facha de mgreso trece de
agosto de mil noveckantos noventa y expedicion veinte de septiembre del mismo afo, reiativo
al predio ublcade en fa calle de Millet ndmero 39, colonia Extremadura Insurgendes,
Delegacidn Benito Julnez, eslo en alcance al Registro de Manifestacion de Consiruccidn Tipo
"B para Obra Nueva folio FBJ-0923-08 v folio de registro RBJB-0289-08 para & predio en
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2.- En razén de bo anterior, con nimere de oficio UDMLEC/2258/2009 da facha catorce de
sepliembre del dos md nueve, & Subdirecior de Normatividad y Licencias de la Delegacidn
Benito Juanez, solicitd al Director del Registro y de los Planes y Programas de ka Direccibn
General de Administracion Urbana de |a Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda ded
Distrito Federal, la validacion de la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo con nimerno
de folio 024272 de fecha de ingreso trece de agosto de mil novecienios noventa y expedicidn
vembe de septembre del mismo afio, relafivo al predio ublcado en la calle Millet nimero 39,
Colonia Extremadura Insurgentes, Delegaciin Benito Judrez.

3.- Mediante oficio nimero DRPP3591/2004 de fecha frece de noviembre de dos mil nusve, &
Direcior del Registro de los Planes y Programas de la DirecciGn Ganeral de Administracidn
Urbana de 3 Secretaria de Desarollo Urbano v Vivienda del Distrito Federal, informé al
Subdirector de Normatividad y Licencizs de la Delegacidn Benito Juarez. o siguiente:

... JUng vaz conchudo & andifsis el expediante rafalivo & 'a Constancls de Zondicacidn de Liso
de susio con Folio No. 024272 de fecha de ingreso 13 oe agosio e 1390 y axpadicitn 20 de
saptiembra del mismo afio, refafivo &l pradic ubicado an [a calls de Millet ndmere 39, Colonia
Extremadura insurgentes, Delsgaciin Benifo Jusner, se anconfravon fas sigulenies
NN gruanciss:

4. Con acuerdo de facha diecisis de abril del dos mil doce, se ordend k3 suspension temporal
total da los trabajos efectuados en el inmueble an cuestion, ademas de darse inicio al
procedimiento administrative de nulidad del registro de manifestacién de construccitn para
obra neeva seflalada en el numeral antenor, otorgandoselé a [ persona moral denominada
"GRUPC COMSTRUCTOR ROUZ', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE yio a
quien sus derechos represente un $érmino de tres dias contados & partir del dia siguiente en
que suriera efecios fa nofificacidn, a fin de que manifesiara por escito o que a su derecho
canviniera y ofreciera las prusbas que conskderara pertinentes ante esta autoridad.

5. Mediante proveido de fecha veinticinco de abril del dos mil doce, se dio cuenta con la
cédula de notificacidn de fecha veinte de abril del afo en curso, emitide por Victor Hugo
Arizzbalo Bércenas, Personal Especializado en Funciones de Verificatin, adscrts al Institulo
de Verificacion Administrativa dal Distrito Faderal (INVEADF) asijnado a la Coordinacion de
Verificacion en Benito Judrez, respecto & inmusbie de médto, én la gue se desprande én ko
substancial lo siguiente: “a visilads e niegs & mclbir de propia mang la presents chdula de
notiffeecion asi come & acuerdo adminisiralive de fecha 16 de Abrl de 2012, lo anferior, ya
que S8 retirs de s presente diligencis, negéndose a abnir of acceso principal por o que No &s
posible f cumplimianto del acuerdo objeto de Ia presente diligencia fo que s& hace constar en
esfe acto.” [sicl; ondenandose nuevamente girar oficio a la Coondinacidn da Verficacidn en
Benito Judrez, adjuntando un legajo del presente acuerdo, a fin de que personal adscrilo a esa
Coondinacion proceda a levar a cabo lo ordenado en jos resolulive segundo y sepiimo del
acuerdo de fecha dieciséis de abril del dos mil doce.

6. A través del acuerdo da flecha veintuno de mayo del dos mil doce se dio cuenta con las
siguienies constancias; 1) Oficio da comisién de fecha veinticinco de abnl del presante afo,
emitida por el Director General Juridico y de Gobiamo en Banito Juarez; ) Citatorio por
instruciiva de facha veinticinco de abril dal afio en curso, emitido por Cuauhtémot Sanchez
Ochoa, Personal Especiadrado en Funciones de Verificacion, adscrito al Instituto de
Verificacion Adminisirativa ded Distrite Federal (INVEADF) asignado a la Coordinaciin de
Verificacibn an Benito Judraz; Nl) Cédula de Notificacion de fecha veintiséis de abdl del dos mil
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doce, amitido por Viclor Hugo Arizabalo Bancenas, Personal Ezpeciafizado en Funciones de
Verfficacion, adscrito & Instiulo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal (INVEADF)
asignado 3 la Coordinacitn de Verificacidn en Benito Juarez; IV) Acta de suspension de
actividades de fecha veintiséis de abnl del presente afio emitido por Victor Hugo Arizabalo
Barcenas, Personal Especializado en Funciones de Verificacdn, adsciio al instivio de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal (INVEADF) asignado a la Coordinacion de
Verificacion en Benilo Jurez, respecio al inmuable ublcado Calle Millet nimero 38, Colonia
Exremadura Insurgentes, en asta demarcacidn en [a que se dasprende en i substancia que:
I...Jorocedid @ colocar los sellos de suspensidn da Actividades con ndmerps de folip: 5388
5389, 5330, 5331, 5332 y 5333(._I" y V) Acuerdo de fecha veinticinco de abril de! dos mil doce,
debidamente nofificado el dia veintiséis de abril del dos mil doce; y toda vez que dentro del
término concedido a la citada persona moral na realizd ninguna manibestacion ni ofrecit medio
aiquno de prueba en relacidn 2 kos proveidos de fechas diecisais y veinticingo de abril del dos
mil doce concretamente del acuerdo de fecha disciséis de abril gl mil doce, medianta dicho
acuerdo se hizo efectivo el apercibimienta decretado, declarandose precluido su derecho; y
loda vez que no existieron pruebas pandientes que desahogar ni cuestiones previas que
decidir se ordend turnar los autos para dictar 13 resoiucidn que en derecho comesponda: por o
que una vez substanciado el presente procedimiento administrative, esta autondad resuelve
en los sigulentes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO. El Diracior General Juridico y de Goblarno en Banito Judrez es competenie para
conocer y resalver &l presente procedimiento de Mulidad del Registro de Manifestacidn de
Construccion Tipo “B* para Obra Nuava con ndmero de folie de ingreso FBJ-0923-08 y registro
REJB-0Z85-08, para & inmueble ubicado en Calfle Milat nimers 39, Colonia Exiremadura
Insurgentes, Delegacion Banito Judrez |... ]

|--]

QUINTO, En razdn, de o @ies expuesto v da ver que ha quedado acrediteda la
confravencidn a las disposiciones que integran ks articulos 48 y 53 fraccion | inciso b) del
Reglamento de Construcciones para of Distito Federal por parte oe la persana moral
denominada ‘GRUPO CONSTRUCTOR ROUZT, SOCIEDAD AMOMIMA DE CAPITAL
VARIABLE yio a quien sus derechos represente comesponde 2 esta aulondad detenmmnar ko
siguiente:;

A) Declarar y ordenar la NULIDAD de la manifestacidn de construccion malenia de la presents
resolucion de conformidad con lo dispuesto en ef aticulo 256 del Reglamento de
Construcciones para & Distriio Federal. En consecuencia de lo anfedor, se efectud la
Inscripoion comespondiente al Regisiro de Manifestaciin materia de la presente resolucion

B) D& conformidad con lo previsto en bos anfculos 23 y 120 fraccidn IV de la Ley de
Procedimiento Adminisirativo del Disirlo Federal relacsonads con el articulo 248 fraccidn v del

FEEgIEmEmu de D:Inﬁmm nﬂr'a el Ensmu Federal SE QF_I:EIM LA IMPOSICION DEL
. ! B DE CONSTRUC PARA DBRA

C) Asimisma de conformidad con lo dispuesto en los arliculos 67 y 248 fraccidn VIl del
Reglamento de Construccianes para el Distrito Federal, se ordena fa DEMOLICION TOTAL
DE LOS TRABAJOS DE OBRA NUEVA EN EL PREDIO ANTES ALUDIDO, y a efecto de dar
cumplimiento a la presente determinacion administrativa, de conformidad con lo dispuesto en
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@ articulo 75 de la Ley de Proocedimiento Administrativo del Distrito Federal, se otorga a la
persona moral denominada “GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE yio @ quien sus derechos represente U l&rming de TRES DIAS
HABILES contados a partir de 1z begal notificacion de ka presente resolucion, 3 efecto da que
exhiba ante este Organo Poliico Administrativo calendarnio de trabajos para la demalicion de
mérild v en Caso contrano, esta autondad estard en aptitud de acordar B ejecucidn forzosa de
los trabajos de demolicidn antes aludidos en imminos de los articulos 17, 18, 19, y 19 bisde a
Ley de Procedimiento Administrativa del Distrito Fadaral.

D& conformiiad con ko dispuesio en s antlculos 246 y 247 del Beglamento de Construcsionsas
para & Disifio Federal, esla Autoridad al moments de deferminar la multa prevista an el
anticuly 253 fraccibn |, dal ciiado Regtamento, que establece T J5e realicen las obras o
insfalaciones sin haber obtenido previamente el registro de manifestacion de
construccion, la Ncencis de construccion especial fa sulodzacion O permiso respective de
acusrtio con lo esfabiecido an este reglamento/. ", aclusizando &l supuesto de construir sin la
manifestacidn para obra nueva conforme al considerando cuano, y tomandd en cuenta que las
condiciones personales del infractor, |a gravedad de la infraccidn, las modalidades, vy las
demds circunstancias en que k3 misma sa haya comatido; no obstante a ello y toda vez gue no
exisien antecedentes de reincidancia, ni de la capacidad econdmica del infractor, por kb que
esta Autoridad fija la sancion en s MINIMA, a razbn del 5% del valor total de los frabajos de
obra que 5& realizan en & inmueble de B matena del presente procadimienty admimsirativg,
de acuerdo con el Avalud emitido por un valisador regisirado anie la Secretaria de Finanzas
ﬁwrﬁmrai.mmm ne es ruingsa ni desproporcionada para la persona infractora

RESUELVE
PRIMERO. Ha sido procedente &l procedimientc administrative de Nulidad del Registro de
Manestacin de Construccsdn Tipo “B° para Obra Nueva con nGmero de folio de ingreso FBJ-
0523-08 v folio de registro RBJ8-0285-08. para &l inmueble ubicado en Calle Milet nimero 35,
Colonia Extremadura Insurgentes, Delegacidn Benito Judrez, en términos de los
considerandas tercend, cuano y quinio de fa presenta resolucion administrativa.

SEGUNDOD. Se ORDEMA LA NULIDAD de la manifesiacion sefalada, por ko 1anio girese
oficio &l Direclor General de Obras y Desarrodio Urbano de Banito Juarez, adjuntando un tanto
original e la presents resolucidn administrafiva y copla cerificada de su notibcacidn y
gjecucion, a efecio de que proceda a efectuar la inscripcion comespondiente en el Registro de
Manifestacion materia de [a prasente resolucidn, o anteror, an rminos da los considerandos
lerean, CUAMO ¥ quinko da |a presente resolucion administrativa.

TERCERO. Se ORDEMNA LA DEMOLICION TOTAL DE LOS TRABAJOS DE OBRA NUEVA

del inmueble de referencia, y en razdn de o anferior, se oforga a la persona moral
denominada “GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ®, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL
VARIABLE yio a quien sus derechos represente un iérmino de TRES DIAS HABILES contados
a partir de la legal notificacion de ia presente resolucitn, a efecto de que exhiba ante este
Organo Politico Administraivo calendario de trabajos para la demolicion de los trabajos de
Obra Nueva da ménio, ko anterior 83 asi, en térmings de los considerandos tercen, cuario y
quento de la presanta resolucidn adminisirativa

CUARTO. SE ORDENA LA IMPOSICION DEL ESTADO DE CLAUSURA TOTAL DE LOS
TRABAJOS DE CONSTRUCION PARA OBRA NUEVA QUE SE LLEVAN A CABO EN EL
INMUEBLE UBICADO EN CALLE MILLET NUMERO 38, COLOMIA EXTREMADURA
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INSURGENTES, EN ESTA DEMARCACION, de conformidad con ko previsto en los articulos
13 y 128 fraccidn |V de la Ley de Procadimients Administrasiva del Distrito Federal relacionado
gon @l articulo 248 fraccion V del Reglamento de Construcciones para &l Distrilo Federal y &n
Werminos de los considerandos fercer, cuado y quinto de la presente resclucidn
administrativa,

QUINTO. SE IMPONE A LA PERSONA MORAL DENCMINADA “GRUPO CONSTRUCTOR
ROUZ “, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE UNA SANCION ECONOMICA,
CONSISTENTE EN UNA MULTA POR 5% DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION EN EL
PROCESO O TERMINADA, de conformidad a lo establecido en el articuly 253 fraccibn | dal
Reglamanto de Construcciones para & Distrito Federal, en terminos de los considerantos
lercery, cuano y quinto de [a presante rescluckin administrativa

SEXTO. Giresa alenio oficio 8 la Coordinacidn de Verificacion en Benilo Judrez, adjuntando
dos fanlos de la presente determinacin, a fin de que MOTIFIQUE a la persona mosal
denominada ‘GRUPD CONSTRUCTOR ROUZ', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE yio a quien sus denechos represente en el inmuebie ubicado en Calle Millat ndrmard
39, Colonia Extremadura Insurgenies, Delegaciin Benito Juarez, Distrito Federal Y EJECUTE
LA PRESENTE DETERMINACION, PROCEDIENDO DE MANERA INMEDIATA A
COLOCAR SELLOS QUE ACREDITEN INDUBITABLEMENTE EL ESTADO DE CLAUSURA
TOTAL del mmusble de ménto, Lo anterior &5 asi, én términos de los considerandos tercerng,
cuaro y quinio de ka presente resolucion administrata,

SEPTIMO. En cumplimiento a ko ordenado en los arficulos 108 y 109 de la Ley de
Procadimaento Adminisirative cel Distrito Federal higase del conccimienio a k3 persona moral
denominada "GRUPO CONSTRUCTOR ROUZ', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE yio a quien sus derechos represente que dispone de un 1&ming de quince dias
habiles para interponer Juicio de Wulidad ante el Tribunal de o Contencioso Administrativo del
Distrito Federal 0 &l Recursa de Inconformidad ante el superior jeranquico de esta autondad]...|

[...] Al respecto, en refacion al punta 1 s& informa que de canformidad al At B8 de |2 Ley de
Desarrolio Urbano pubicada en [a Gacela Oficial del Distrito Federal de fecha 26 de enero de
1956, esta Direccidn emitia los Cenlificados de Zonificacion para uso Especifico, Cerlificados
de Zonificacin para Uso de Suelo Permitides, Centificados de Acreditacidn de Liso da Suelo
por Derechos Adquiridos y Certificados Unicos de Zonfficacion de Uso de Suelo Especifico y
Factibiidades y actuaimenie de conformidad al articulo 92 de '3 Ley de Desamolio Urbano,
esta Direccidn emite ef Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo v ef Cerificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquindos, asimisma, cuenta con una base de
datos de control intermo del afio 1582 a mayo de 1980 y de 1992 a ta fecha, en ka que una vaz
realizada la bisqueda, respecto de |z emision de Constancias yio Cerfificados de Zonificacion
da Lzo da Suslo (en [as diversaz modalidsdes de la Ley de Desamolio Urbano del Distnto
Federal) para el predio de interés, e localizaron kas siguientes Constancias yio Cenlificados:

1.- Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo folio 11385 expedida el 17 de mayo de 1980,
2.- Constancia de Zonificackin de Uiso de Suedo folio 024272 expedida ef 20 de septiembre de
1990,

37. Oficio ndmero SEDUVIDGAUM3124/2013 de fecha 17 de junio de 2013, suscrito por el licenciado
Luis Antonio Garcia Caldertn, entonces Director General de Administracidn Urbana de la Secretaria
de Desarrolio Urbano y Vivienda, en el cual informd lo siguiente:
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3. Cenificado de Zonificacion para Usos del Suelp Permatidos folio 49935 expedido ¢ 27 de
diciambre de 2001.

4.- Certificado de Zonificacin para Usos del Suelo Especifico follo 85090 expedido & 13 da
diciembre de 2001.

§.- Cerificedo de Zonificacion para Usos de Suelo Permitidos folio 86270 expadido &l 4 da
diciambre de 2002

6.~ Cartificado de Zonificacion para Uso de Suelo y Factibfidades folio 55608 expedido el 24
da ootubre de 2005,

7.~ Certificado de Zonificacién para Uso del Suels Especifics folio 4523 expedido o 7 de
fabrarg de 2007,

8- Solicitd de Cenificado Unico de Zonificackin de Usos de Suelo de Factibilidades (SIG)
folio MORO418107 de facha de ingreso 9 da marzo de 2007, solicitud que fue improcedenta,
8- Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico folio PEBLS26207 expadido of 22
de marzo de F007.

10- Cenificado Unico de Zonificacién de Uso de Sueko y Factibilidades (SIG) folio
MORO1840007 expedido el 15 de mayo de 2007.

11.- Cerificado Unico de Zonificackn de Uso de Suele y Faclibiidades (SIG) folio
MOROSE1908 expedido ef 14 de noviembre de 2008

12~ Ceriificado de Zonficacidn para Uscs del Suslo Permilidos folio 73167-181L00M0S
expedido gl 01 de diclembee de 2009,

Agimismo be informo que el Programa Delegacional de Desarollo Urbans vigents para ks
Delegacidn Banilo Juarez es & publicado en |3 Gaceta Oficial del Distrito Federal &l & de maye
de 2005, & cual determina que al predio de interds le aplica la zonificacion: HIZOB
{(Habitacional 3 niveles maximos de construccion, 20% de area libre, densidad “B” baja wna
vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del lerrena).

Derivado de Io anterior kos Certificados actualizados es decir emitidos de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegaciin Benito Juarez vigente son
los siguientes:

1.- Centificado de Zonificacion para Uso de Suelo y Factibikdades folio 55605 expedido o 24
de octubre de 2005.

2.- Certificado de Zonfficaciin para Uso del Suelo Especifico folio 2523 expadide &l 7 de
febraro de 2007,

.- Certificado de Zonificacian para Uso del Suelo Especifico folio PEBLS26207 expedido &l 22
de marzo e 2007.

4- Cenificado Unico de Zomificacion de Uso de Suelo y Factibilidedes (SIG) folio
MORO1540007 expadido el 15 de mayo da 2007.

5. Cerfificado Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo vy Factibilidades (SIG) folio
MORDS561508 expedido el 14 de noviembre de 2008,

§.- Cedificado de Zonificacidn para Usos del Suelo Permifides folio T3167-181L00MOS
expedide el 01 de diciembre de 2009,

Certificados que a la fecha se encuentran sin vigencia en virtud de que los mismos contaban
con una vigencia de und y 805 afos a partir dal dia siguiente de su expedicion fal y como ko
safiala el anticulo 125 fraccicnes |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desamolio Urbano det
Distrito Federal.

Mo obstante lo anderior se hace de su conocimiento que ks Cenlificados de Zonificacion antes
referidos no constituyen aulorizacidn o fcencia alguna, en ¥minos de ko dispuesto por [a Ley
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de Desamolio Urbang del Distrito Fadaral vigente &n & momenio de su expedacion, Sind
unicamente certifican el aprovechamiento del uso del suslo, [a cual se eslablece a Iraves
de la nommathya en maleria de uso del suelo establecida an ios Programas Dedegacionales yio
Parciates da Desarrolly Urbano del Distrito Federa!, sin perjuicio de cualquier otro requisite
que sefalen otras disposiciones aplicables de la materia.

Asimismo be informe que a5 el Organo Politico Administrativo a través de la Direccidn General
de Obras y Desarrollo Urbano, quien expide icencias para la gjecucidn, modificacion y
registro de obras de construccién, ampliacidn, reparacion o demolicion de adificaciones o
de instalaciones sublerdneas de conformidad al articule 126 fraccidn Il del Reglamento
Interior de la Administracion Piblica del Distrits Faderal [...].

Por lo que se sugere solicitar @ Organo Poliico Adminktrative en Benilo Juarez la
informacién relativa a qué Cerificado de Zonificacain de Uso de Sweaio esta amparando la obra
Gue 32 realiza en &l predic de referencia.

Respacio al Dictamen de Impacio Urbana se informa que en los anchives de esta Depandencia
no 5& localizd ningln Cictamen para el predic de inferés,

En nelacidn al punio 2 se informa que en los archives de esta Direccidn no s localizd ningln
Diclaman de Factibisdad de senvickas emilido para el inmueble antes sefiatado, por lo que 5&
sugiere solickar dicha miormacidn a las instancias comespondientes.

Por (itima b2 informo que ka Constancia de Zonificaciin de Uso de Suedo folio 024272 del afo
1980 referente &l predio de inferds, es parte del Juicio de Leshidad [...]" en el que se reclamd
la nuidad §sa y lana d¢ Ia citada Constancia, Juicio que a ia fecha no ha sido resueaito, par ko
gue hasta en tanto no se dicle senfencia y ésta quede fime esta Direccion estars en
posibilidad de pronunciarse respecio de k2 misma

[]

38. Acta circunslanciada de fecha 9 de junio de 2015, suscrifta por un Visitador Adjunio de esta
Comision, en fa cual hizo constar lo siguente:

)

Aproximadamente a las dieciséis horas de la fecha amiva sefialada, acudi a fas inmediaciones
del inmueble ubicado en la calle Miliet No. 39, Colonia Extremadura Insurgentes, an la
Delegacion Benilo Judrez. Lo antenor, & fin de entrevisiar 2 algunos vecings que viven en |2
TONa ¥ conocer, qué impacio ha tenido para elos la construccion realizada en B directidn
antes indicada. Por lo que, s2 enlrevistd a una vecina de nombre [...] que habita en [...], quien
sefiald que lleva mas de treinta afos viviendo en ese lugar, por lo que se procedid a
preguntare si efa y sus vecings henen problemas relacionados con los servicios pdblicos y i

! PRNERD - Son iuncados los dos primercs agravics hechod valer en los recurscs de apelacion A15A0011 y 121011 [scumladia] que 58
resustvan, 7 Sulcienies pira nevDcar L3 Semianca Que 58 feviss, B Bl v Sueden e malenis ke salniied panleacos an los meaes SEGLIND -
Ea reeoc b seniencia diclads of decsisle de marns S o8 = onds, por Ly Do el Ordeana e sais Tridusal, o o s VR0, promossdo por
In Secretaria de Desarafo Urband y Wvisnds del Golierns o8 ls Cudad de Nisks, B avis 90 W Apoderada Legal Aacguel Laces Peres. TERCERD
Pio sa sobresss af presanin juck, 8n Wemince S8 |o PUSRC 8n 8 Concensnda co e e, CUAATO - Sa declara la nulidad de la Cormtarcs o
Iorileacon de Uso o8 Suelo Fobo B04ET1. expedda o venis de septembros de mil novecenios novends, s due Ra quadide debiderenia
cansiade &0 @i Corineranda 'V o8 e seriencia, pars ol edecics sealacos on & parie firal del Considerando de s misma. CLUIMTL- Gon ieimanis
de & presecle msciuson. dessitase @ b Sals Or pogen s eapedienies clados y archhenss ke cetuisos. de dpeeodn mdmaid 41560001 ¥
SO0 {pcemulades] SEXTO. MOTIFESUESE PERSOMALMENTE Asmismo, a2 las haoe ssber & Moy D gui @8 COnYD o8 W [espnly
MSosn podnin mhmﬂlmmmﬂmﬁmm-ﬁ Eamis e paranbzar deb=darell 8 Genecho Rumang
g BcoesD B 13 jusicia, en caso oe duga, s paries pueden acudi 2+t o Magisiado Ponesls, cara que les eapigee o conienido y '08 alcances de &
prepanie nesolocsin
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accesibiidad en (3 zona, a partir de que se Bavd a cabo la construction en & pradio de Millet
Mo. 39. Al respecto, la sefora [...] sefald que a ellos les hablan indicado que solo se
conslruirian treg pisos, pero no fue asl; en relacidn a los senicios plbicos indicd que desde
hace dos afos han tenido problemas con el suministro de agua, el cual se agravaria s e Pega
a habitar dicho inmueble. Por otra parte, sefiald que ya no tendrian privackiad, eso sin contar
que ka simple construccion bes ha afeclado porgue les obstnuye k3 luminacidn del sol para sus
viviendas. En la misma calle se enlrevistd a vecinos que viven en la misma cerrada, de
nombres ...}, quienes sefislaron k0s mismos problemas mndicados por 13 sefora |...]

39, Acta circunslanciada de fecha 9 de junic de 2015, suscrita por un Visitador Adjunto de esta
Comisién, en la cual hizo constar lo siguiente:

L]

Aproximadamente a las dieciséis horas de ka fecha amiba sefialada, acudi a las inmediaciones
del inmueble ubicado en [ calle Millet No. 39, Colonia Extremadura Insurgentes, en la
Celegacitn Benite Judrez. Lo antesior, 2 fin de entrevisiar a algunos vecinos que viven en (3
00 para concoer qué impacto ha ganerado para efos la construccion reafzada en la
direccidn antes indicada. En al lugar s& anirevisth al sefor [..], quien sefald gue ha frabajade
durante siate aflos en &l inmuable ubicado an Millat Ma. [, indicando que en retacidn a la
consiruccian ubicada en Millet No. 39, la constructora sorprandid a los vecings construyendo
100 departamentos y no 20 como ko habian sefialado. Respecto al impacto en los senvicios
publicos y I3 accesibilidad en la zona, indicd que es muy comin la escasezr de agua,
principaimente en los meses de abeil y mayg, en relacidn al transilo, dicha parsona informd
que en la refarida calle no hay mucho trafico por las mafanss, pero & fransito vehicular
aumenta a partir de [as dos de la tarde hasta las cuatro o cinco de la tarde y en ocasiones
lega hasta ta calle Augusto Rodin. Agregando que, en caso de que e inmuedle de Millet No.
30 se habite, existira un problema de vialidad porque el pradio solo bene una entrada y salida,
lo cual comphcaria la viakdad en la zona. Finglmente, sefiakd que desde que el inmueble asta
clausurado bz vecings no han tenido problemas; sin embango, personal de la construciora s8
encuentra &n un wehiculp afuera del inmueable y vigilan dia y noche.

Posteriormanta, s& antrevistd al sefior |...] guien trabala como personal de viglancia desde
hace ocho meses, en el domicifio ubicado en Milliet No. [...], quien sefiald que & problema qua
& observa es el del trinsilo wehicular en dicha calle, ya que & trafico es constante en las
mafianas, tarde y noche, pargue es [a (nica salida a avenida Insungentes y hay vehiculos que
tardan en salr a dicha vigidad como diez mnutos. Finaiments, sefiald gue sabe gque &l
inmueble ubicado en fa calle de Millet No. 32 fue clausurado por |2 inconformidad de 10dos los
vecinos de la zona por pasar el limite de depanamentos [...]

40. Acta circunstanciada de fecha 9 de junio de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunta de esta
Comisidn, en la cual hizo constar lo siguiente:

(-]
Aprimadamente a las deciséls horas de la fecha amiba sefialada, acudi a las inmediaciones

del inmueble ubicado en fa calle Millet No. 39, Colonia Extremadura Insurgentes, en la
Delegacion Benito Judrez. Lo anterior, a fin de entrevistar a algunos vecings gue viven en la
zona y conocer, qué impacto ha tenido para ellos la construccidn realizada en la dirsccibn
antes indicada. En el lugar enirevisté al duefio del negocio denominado EN Buen Chilagud,
ubicado en la esquina de la calle Mille y la cerrada Perugging, quien sefald que llava dos
afios con dicho establecimiento. Al respecto, se ke indico que la suscrita deseaba conocer sl en
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ka zona han fenido problemas con los servicios plblicos vy la accesibiidad, & pariir de la
corstuccion realizada en e predio ubicado en Millet Mo, 3%, sefialands al entrevistado que
dasde que & tiena 5u negocio ha lenido proolemas con &l suministre de agua ¥ en OCasones
han tenido que solictar pipas de agua antre vankos wecinos, principalments eso ocurme 1os fines
de semana indicandd gue No S8 Mmagina que ocurmid si sa lega a habilar dicho inmuebée. Por
oira parfe, sefiakh que &l trénsido se dificulta en esa calle, debido a que &5 la nica saiida
desde Perférico a avenida Insungentes, en esa aflura, par ko que hay vehiculos que tardan
cerca de diez minutos enfrente de su establecimienta sin avanzar, phncipaimante anfre las
cuatro o cinco de ka tarde

Azimismo 8 entrevisid a una sefiora que no quiso proporcioner sus dalos, pero mdico que
Bevaba diez ahcs viviendo en la zona, a quien se e cuastiond sobre & impacio que ha lenido
la consiruccidn realizada en el predio ubicads en la cale de Millal Mo, 39 v & existen
moblemas relacionados con oS sericias pubboos, asl como i3 accesididad an la zona. Al
respecto, dicha persona sefiahd que ka construccion se realizd con engafios porque no cuena
con oz permisos oomespondientes, en relacion a los senvicios indicO que tienen muchos
problemas con & suminesiro de agua, principalments en los meses de abril y mayo, por lo gue
ial situation 58 agravana si dicho inmusble fegara a hatearse

Posteriommente, aproximadamenie a las diecisiete horas con freinda menutos, se obsend n la
calie de Millet que & Iransity de vehiculos aumenta con direccidn a3 avenida Insumgentes,
legands una fita do vehiceos a k3 aflura dol pradio ubicado en e ndmaro 339, de o cusl 58
anexan iolografias imprasas,

I
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[...] Sistema de Informacidn Geografica de la Secretaria de Desamollo Urbang y Vivienda del
Distrito  Federal,  denominade  Ciudad WX dizsponible  en niemeat
<hflp-feiudadms di gob mx:Bl80sedudl dbnde ublque o croguis de lecalzackbn de [a calle
Miilet, dénda se ubica el pradio relacionada con 12 immastigacion del expedients. La zona con el
racuadro, fue colocada sobre el mapa origingl por personal de esta Comisidn, a efecto de
mancar una aproximacion de k3 ubicacion. [...]

i

41, Acta circunsianciada de fecha 19 de junio de 2015, signada por un \Visdador Adjunto de esta
Comisidn, en la que hizo constar lo siguiente;
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42. Oficio nimero DGA/B4/2010 de fecha 21 de septiembre de 2010, signado por el Miro. Jonathan
Mostacero Magadan, entonces Director General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a través del cual mformd a la Directora de Gestion de
Patrimonio Cultural Urbano de esa Secrelaria, lo siguiente:

[...] La Constancia de Zondicacidn de Uso de Suelo nimerc de folio 018792, de fecha 12 de
junio de 1581, tiene un vigencia da un afio a parir del dia siquients al de su expedicion, fue
expadida de conformidad con lo previsto por el Programa Parcial de Desarrolio Urbano para la
Dedagacidn Cuauhiémot, versidn 1987, publicado en el Diaro Oficial de la Federacion y en ka
Gacata Oficial del Distrito Federa! los dias 16 y 30 de Junio de 1987, respectivamants. Taé
constancia delerming que & inmuable de referencia sa lpcaliza en zona secundana HY donde
el uso de susly para edificio de 2 comercios ¥ 26 departamentos en 7 niveles, incluyendo
Cuato de maquinas en una superficie de 2,544 85m? aparece como prohibido. Sin embargo
dicha constancia refiene que el us0 de suelo para edificio con 2 comercios y 25 departamenios
fue acrediado, convaidandose en esa enfonces derschos legitimamente adquindos.

Por otra pare, de los larguilas fotograficos que se anexan al oficie 018792, signada por el
Arguitecto Alonso de la Concha B., Comesponsable en Disefio Urbano y Arquilecionico, se
desprende solamente [a existencia de dos niveles de construccion respecto del inmuebla que
nos ocupa y no o 7 niveles que @ constancia rafiore. No obstante, esta circunstancia, no
obra en el Registro de los Planas y Programas de Desamollo Urbano de esta Dependencia,
antecedente alguno relacionado con la demalicion de niveles en el predio sefialado. |[...]

Por lo qua cormesponde a fa escritura pdblica nimero 41,612 de fecha 25 de noviembre da
2005, [...] em efla 28 hace consiar una compravenia como ena@naciin de casa habitacidn
cuando & anfececenia Xl da la misma escrifura refere que por vired da la compraventa sa
adquiare un terrend que se prelende destinar a la realizacion de un dasarrolo inmobikano para
su venta. En este sentido, & adviere una incongruencia entre @ Constancia de Uso de Suslo
por Derechos Adguiides aludida, que safiala un edificio con dos comergios y 26
departamentos en 7 niveles, y la escrifwa plblica que dnicamente hace constar una
compraventa de lermena y una compraventa de casa habilacidn,

43. Oficio numero DRPPS61/2011 de fecha 09 de febrero de 2011, signado por el ingeniero Antonio
Martinez Hamera, entonces Director del Registro de los Planes v Programas de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal por el cual soficitd al Director General de Asuntos
Juridicos de esa Secretaria, bo siguiente:

[...] Con facha 02 de febrero del afio an curso, se recitio ef expediente, refativo a la constancia
de zonficacion de Uso de Susla ndmarn de foio 018792 expedida para el inmusble ubicado
en Cale Juan de la Bemera ndmero 32, manzana 322 A lote 67, Colonia Condesa,
Delegacién Cuauhiémoc, en la que se acredith el uso de suelo para Edificio con dos
Comercios ¥ 26 depariamantos en 7 niveles incluyendo cuano de maquinas del cual se hacen
las siguiantes consderacionss;

« Para acreditar el uso de suelo para Edificio con dos Comercios y 25 departamentos en 7
niveles incluyendo cuarto de maguinas, e presantd:
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» Licancia Tipo de Obra Registro No. S(1601/70 de fecha 11 de marzo de 1970, acompahada
de 5 planos.

» Manifestacion de construccibn de facha 13 de enaro de 1570,

» Oficio Mo, D-4415.31M1713 de facha 31 de marzo de 1570, autcrizacion de ocupacion en el
que 58 autoriza |3 ocupacion de lo manifestado segln plancs ¥ licencias (dos comencics ¥ 26
departamentos)

Mo obstante ko anterior dervado de la informacidn enviada por ia Direccidn General de Obrag y
Desamodo Urbano en &f que se informa: [..] Se obsarva que ol particular manifiesta que
realizara una obra nueva, presentando & plano EA-01 donde sefala que s trata de un lole
baldia, informacion contradiciona a su estudio de mecanica de suelos en el cual 5e Indica que
en el predio existe una construccion de dos niveles que serd demolida en su totalidad,
sin embargo &n los archivos de la Subdireccion de Manifestaciones, Licencia de Conslruccion
v Desarrolip Urbano, adscrita a esta Direccidn General se consiaid que del afio 2000 a 12
fecha no se ha expedido Licencia de Demolicién para dicho inmusble”,

[-]

44. Copia simple de la Resclucion Administrativa de fecha 30 de abrl del 2012 emitida por la
Subprocuraduria de Ordenamienio Temiosdal de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, respecto de los expedientes PAOT-2011-0352-50T-232 y el
acumulado PACT-2011-T86-50T-381, cuya investigacidn radich en 1a construccion realizada en a
Calle Juan de |a Bamera nimero 32, colonia Condesa, cddigo postal 06140, Delegacion Cusuhtémoc,
México Distrito Federal, en la que sa sefiala lo siguiente:

[-]

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

[--]

El predic ubicado en calle Juan de la Bamera nimero 32, colonia Condesa, Delegaciin
Cuauhsémoc, conth can la constancia de 2onificacin de uso da susls folio (BTS2, expedida
&l 29 de jumio de 1991, de acverdo con [a cual se acreditaron derechos adquiridos oe uso de
suglo para un edificio con dos comercios y weinliséis deparfamentos en siete niveles
incluyendo cuaro de maquinas, o obslanie se consiall la prescnpcion de €505 derechos
adquiridos en vinud de habersa dejado da elercer el uso acreditado por un Erming de mas de
un afio, de acuerds con los datos contenidos en la declaracidn de valor catastral y pago del
impuesto predial comespondente & segundo bimestre del 2011 para & predio de referancia,
asi como la boleta predial comespondiente al sequndo bimestre del afo 2011 para &l mismo
predio, ademds de haberse constatado que del afio 2000 a la fecha no ha sido emitida
Licencia de Construccidn Especial para demolicidn respeciy del predio de mérito por parie de
la Direccion Gensral de Obras y Desarrode Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, por lo que
por lo mencs desde ese afio no existe en el lugar algin mmueble con las caracteristicas
referidas en la citada constancia de Zonficacion de Uso de Suel. ]

Por ko anterior, al predio motivo de k2 denuncia e cormesponde [a zonificaciin HIAI20M (Lisa
habitacional Unifamiliar, Habiacional Plurifamiliar, Garitas y Casetas de Vigilancia, fres niveles
maximos de sftura, 20% de &rea libre y densidad media;, de conformidad con ef Programa
Dwelegacional de Desarrolio Urbano para Cuauhlémoc; por ko tanto la constreccion de un
edificio de 7 nivelas para uso habitacional y comercial incumple la 2oniBicacion an Guants 2
ush de suelo y nimeno de niveles parmitidos, en razda de lo anterior [ ]

24



% Recomendacion: 42015

Para el pradio citado s& emitid &l Registro de Manifestacion de Congtruccian tipo “B" nimero
RCUB-0108-2010, |...] tomando coma raquisito de procedencia la Constancia de Zonificacion
de Uso de Sualo con ndmero de folio 018792, expedida el 29 de jubio de 1991, con k& cual
pretendieron acreditarsa darechos adquindos que ya prescribieron [...].

El predio abjeto de la denuncia es colindante con & inmueble marcado con el nimero 35 de la
calle Anfonio Sola el cual estd catalogado por el IMBA v se localiza en Zona Patrimonial de
acuendo con el Programa Delagacional de Desamoly Urbano de la Delegacion Cuauhtémes
[...] no obstante obluvo & dictamen favorable en matena de conservacidn patrimonial para el
provecto de construccidn de obra nueeva en siete niveles, [..] en vifwd de que se considerd
como uso de suelo aplicable al pradio el safialado en [ Constancia de Zonificacion de Uiso de
Suelo con nimero de folio 018782 expedida f 28 de julio de 1991, la cual prescribid.

[-]

45, Copia simple del oficio nimero JUDEL737/2012 de fecha 16 de mayo de 2012, signado por el
kcenciado Marcial Pérez Montial, entonces Director Juridico de la Delegacion Cuauhtémoc a través
del cual informd al Subprocurador de Ordenamiento Temitorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordanarnianto Terrtorial del Distrito Federal, lo siguiente:

[...] mediane oficio DGODWD0532012, de fecha 11 de enero de 2011, esta desconcentrada
solicitd a la Dweccidn del Riegistro de los Planes y Programas de Desamollo Urbano y Vivienda
del Destrite Federal, ratificara la svlenticidad y validez del Uso de Suelo Acreditado en ia
Constancia de Uso de Suelo, con nimero de folio 0187592 de fecha de ingreso 12 de junio de
1981, expedida el 29 de julio de 1991,

En respuesta a fa soliciiud sefialada por oficio DRPP/21TH/2011 de fecha 18 de mayo de
2011, |a Direccidn del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desamolio
Urbano vy Vivienda del Distrilo Federal, indicd a la Direccion General de Obraz y Desamoils
Urbano de esta Delegaciin, que la Constancia de Liso de Suelo, con ndmero de folio 018752
[...] para & predic ubicado en calle Juan de la Bamera nimero 32, colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, se encuentra validamente expadida. [...]

46, Acla circunstanciada de fecha 15 de agosto de 2012, suscrita por un Visitador Adjunto de esta L
Comisidn en ka que consta la comparecencia de la persana peticionania D, quien refinid o siguients:;

[

En diciembre de 2010 se inicit a construccidn de un edificio de siete pisos en ia calle Juan de
la Bamera nimero 32, colonia Condesa, chdigo postal 06410, delegacidn Cuauhiémoc, México
Distrito Federal [...] la zona en |2 que se construyd este edificio esta clasificada como
habitacional H3, en mayo de 2012 la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teritorial del
Disirilo Federal notificd 1a resolucion adminsirativa an la que ordena anular la conslancia de
onificacién de uso de suelo ndmero (18782 o iniciar un nuevo procedimiento an matena de
uso de suslo; a la delegaciin Cuauhtémoc ke crdena anular la manifestacidn de construccaia
gel citado edfficio, anular la constancia de uso de suelo ndmero 018782, hasta el momento las
autoridades obfgadas a dicha resolucidn no han realizado ninguna medida para dar
cumpiimiento a la misma, ya que incluso a pesar de que la obra fue asegurada por 2 Fiscalia
Desconcantrada de Investigacion en Deftos Ambientales y Matesia de Proteccidn Urbana de la
Procuraduria General de Justicia del Distito Federal [..] se retiraron s sefios de
aseguramianto ¥ |a empresa construciona reinicid las obras, ya que tiene pravisio conbinuar
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\reg pisos mas, ademas de gue sigueé promocionando fa venta de los deparamentos del
edificic.
[--]

[..]Observamos que en el referdo nimero $& encontraba una construccion practicaments
terminada que consta de planta baja y seis balcones (siate piscs en total), ya con colocacion
de vidrios y acebados

[

|...] El 4 de mayo de 2012 se recibid en la Direccion General Juridica y de Gobiamo & oficio
PAOTI0S-3004300-2352-2012, mediarte el cual se remitid resolucion de fecha 30 de abril de
212, respecio de las posibles imegqulandades en matera de uso de sueld, constructiones,
aftura v factibilidad de servicios, incluvendo sistamas aflemativos de capladion de agua en el
predic ubicado en calle Juan de la Bavera, nimeno 32, colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc. [...]

Conforme al RESOLUTIVO TERCERD. se solicitd se realizaran a5 acCiones Necesanas para
gue &l Registro de Manifestacion de Construccion citado en dicha resclucidn fuera anulado,
toda vez que de acuerdo con los articulos 24 y 25 de la Ley de Procedimienio Administrativo
del Distrito Federal s& constatd la omision del elemento de valdez sefiaado en la fraccin |l
del anticudo §* de la citada Ley, asi como para que se iniciars o procedimiento adminstrative
de verficaciin en matena de construccionas en &l predio de referencia, 2 efecto de constatar

47. Acta circunstanciada de fecha 16 de agoesto de 2012, suscrita por un Visilador Adjunto de esta
Comisidn, en la cual hizo constar o siguiente:

48. Oficio nimeno JUDELM2TOV2012 de fecha 12 de septembre de 2012, suscrito por &l kcenciado
Marcial Pérez Monfiel, entonces Director Juridico en la Delegacion Cuaublémec, por medio def cual
informa lo siguiente:
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al cumplimienty de las disposiciones del Reglamento de Construcciones para & Distrito
Federal, imponiends [...] las sanciones que procedan.

[...] E1 27 de febrero de 2012, se recitid en esa Direccibn General Juridica y de Gabismo
oficio signado por el Contralor Intermo en esa Delegacidn, mediante el cual se hizo del
conocimiento a esa Direccidn General la denuncia ante el Director General de Asuntos
Juridices y Responsabiidades, por la vig adminisirativa disciplinaria, de diverscs servidores
plblcos de ls Secretaria de Desamolo Urbano y Vivienda del Distrto Federal, referents a la
consiruccion realizada en e predio ubicado en la calie Juan de la Bamera, ndmers 32 [...], con
el obaeto de que fuera valorada la formulacidn dal Juicio de Lesividad por lag inconsictancias
documentales.

[--.]

48, Oficio ndmero DNAJASTI2012, de fecha 24 de sepliembre de 2012, suscrito per el licenciado
Roman Garcla Alvarez, entonces Director de Normatividad y Apoyo Juridico de la Secretaria de
Desarrolie Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en el que informd lo siguiente:

[-.] Mediante oficio [...] de fecha 21 de septiembre de 2010, la Direccidn General de Asuntos
Jurldicos infoméd a la Direccidn de Gestién de Patimonio Cultural Urbano que: "En [a madida
en gue de la Constancia de Jonficacsin de Usa da Sweds con nlmers da folio 018792 emitida
i 12 de junio de 1991, mdste una copia cenificada por al Director del Registro da los Planas y
Programas del 25 de agosio de 2010, as de esimarse que S8 estd ante un documento
auténtico y valido en cuanto a su expedicibn

Cuestion distinta a5 delerminar 2 validez del conenido de la constancia mencionada, [...] Sin
embargo, en esie caso, la Direccion General & mi cargo, no 58 encuenira en condiciones de
formular una opinidn pues, por razdn de funcianes, comesponde a [a Direccién del Registro da
los Planes y Programas aclarar |a forma an que of particular acradifth log derechos adquindos 2
que 58 refiere @ constancia en cuestion, foda vez que las constancias que evenfuaimente
pudieran avalar la existencia del edificlh de dos comevcios ¥ 26 deparfamentos an shele
niveles, antes de la expediciin de la constancia fendrian que enconfrarse resguardados en
sus respactivas archivos”,

A fravés ded oficio [...]. de fecha 9 de fiebraro de 2011, 1a Direccidn de Registro de los Planas y
Programas solicild 3 la Direccidn Genaral de Asunios Juridicos, se miciara el procadimiento
conforme a darecho comesponda sobna la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo con
nomerg de foko 018792, con fecha de expedicitn 28 de julio de 1991, para &l predio ubicado
en Juan de 13 Bamera nimerg 32, colonia Condesa, Delegacidn Cuauhiémoc.

Por medio del oficio [...], de fecha 22 de dickembra de 2011, fa Direccion Genaral de Asunios
Juridicos remitid a2 le Direcridn General de Servicios Legales ef proyecto de demanda de
lashvidad &n contra de la Solicitud de Constancia de Zonificacidn de Uso de Suelo folio
016792, de fecha de expedicion 29 de julio de 1991, por Ia que se corvalidan derechos
adquindos para un edificic con dos comercios y veintiséis departamentos en siele niveles
incluido cusrto de maquinas, en una suparfices de 2,544, 85m2 v del Registro de Manifestacion
de Construccién Tipo "B con registro ndmero RCUB-0108-2010 en e predio refendo, a fin de
lograr su perfeccionamients y ultedor presentacibn ante el Trbunai de lo Conlencioso
Administrative del Dietrito Federal. Lo anienor por considerar que los referidos aclos
impugnados, estan viciados de origen al haberse expadido mediando emor de hecho sobre &f
oibjeto o fin ded acto, por lo que incumplen con la finalidad del interés pOblco.
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For oficio [...] de fecha 2 de febraro de 2012, la Direccion de Servicios Legakes emitid
obsanvacionas, para expresar I0s conceptos de nulidad en la demanda de lesividad, en conira
de los actos admintstrativos referidos en parafos anteriones y solicito lo siguiente:

= Toda la documentacidn gue sindd como base para |a expedicion del Registro de
manifestacion de Construccion Tipo "B con registro ndmerg RCUB-0108-2010 para o
predio ubicado en Juan da la Bamera ndmerc 32, colonia Condesa, Delegacidn
Cuauhtémoc.

= Copia cartificada del expediente Tormado con mative de la solicitud de dictamen téenica
para el proyecio da construccidn de obra nuava en ol pradio referido.

» Copia cerlificada del expadiare formado con motiva de la Constancia de Zonificacion de
uso de Suelo con nimeno de folio 018792 con fecha de axpedicidn 23 de julio de 1991,
para &l predio de referentia.

Con oficia |...| de facha 25 de marzo de 2012, [a Dieccidn solicitd a ia Direccion da Patrimanio
Cultural Urbano, copia certificada del expediente formado con maotivo de la solicitud de
dictamen técnico para el proyecto de construccion de obra nugva en & predio vhicado en calle
Juan de la Bamera nimero 32, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtamoc.

Mediante oficio de fecha 25 de marzo de 2012, 13 Direccion General Juridica y de Gobiemo de
Cuauhtémoc solicitd & la Direccion General de Asuntos Juridicos, el resultado o estado que
guardsba &f procedimianto © |uicio interpuesio por esta Secretara referente & Iss
inconslancias celectadas en [a expadicidn de fa Constancia de Zonificaciin de Uso del Sueko
folio 018792, de fecha de expedicidn 29 de julio de 1991, para ol pradio mulicitado.

Mediante oficio de fecha 30 de marzo de 2012, la Direccion General de Obras y Desamollo
Urbana de la Delegacidn Cuauhtémoc envid copia cenificada dei Registro de Manifestacion de
Construccitn.

Con similar de fecha 16 de abril de 2012, |a Direccidn General de Asuntos Juridicos remitic a
ia Direccion General de Senvicios Legales, copla certificada del Registro de Manffestacion de
Construccion tipo “B” para obra nuava con folio de ingreso 30071 y ndmero de regisiro RCUB-
108-2010 para B conslruccidn de un eddicio e T niveles, 24 viviendas v en su caso, 37
cajonas de estacionamianto ¥ una superfica wotal a construir de 2744 m2, enviada a esla drea
por la Direccion General de Obres y Desarmolio Urbano de |3 Delegacidn Cuzuhtémoc y
oiginal dal oficio nimero DGODLITT92012 de fecha 30 de marzo de 2012,

Con oficio de fecha 16 de abnl de 2012, la Direccidn de Asunios Jurighoos solicitd a fa
Direccion General de Obras y Desarolio Urbano de la Delegacidn Cuauhtémoc, informe si o
remitido madiante su diverse DGODUITTSZ es la totalidad de la documentacion que Sindd
de base para la expedicidn del Registro de Manifestacion referido.

Con oficio de fecha 23 de abril de 2012, ka Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano, remitid a
esta Direccion copias cerificadas del expediente formada con motive de (3 soficiued de
Dictamen Técnaco para el proyecio de Construccion de obra nueva en el pradio multictada.

Mediante oficio de facha 4 da mayo de 2012, la Subprocuradurfa de Ordenamiento Termional,
remifié k& resolucion contenida en el expediente PACT-2011-362-30T-232 y su acumulado
PAOT-2011-786-50T-391 de fecha 30 de abrl de 2012, para el cumplimienio de los
rasolutives PRIMERC Y QUINTO. [...]
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Con oficio da 17 de mayo de 2012, ta Direccidn Genaral de Asuntos Juridicos, remitit copia
certificada del expediente nimero TESM) formado con motive de |a sofcitud de dictaman
tecnico para &l proyecto de obra nueva en &l predio sefialado a ka Direccidn General de
Servicios Legales, acompafado de la informacida solictada a efecto de pedeccionar la
demanda de lesividad enviada.

Medianie oficio de fecha 31 de julio de 2012, la Dieccibn General de Asuntos Juridicos remitid
a la Direccibn Genaral de Servicios Legales, copa cestificada de la Resolucidn Administrativa
de facha 30 de abril de 2012, emitida por 1a Subprocuraduria de Ordenamianto Temitorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territofial del Distrito Federal dentro de ko
procedimigntos PAOT-2011-362-50T-232 y PAOT-2011-TB&-50T-381, para el predio ubicado
&n Juan de |a Barrera, nimero 32, colonia Condesa, Delegaciin Cuauhiémoc.

A lraves del oficio de fecha B de agosio de 2012, la Direccidn General de Asunios Juridicos,
solicitd a la Direccitn General de Sarvicios Legales, Informara si existen obsarvacionss o bien
o astado que guarda el provecto de lasividad que le fuera enviato para el predio de mérito

|...] Mediante oficio de fecha 13 de sepliembre de 2012, en alcance al proyecto de demands
de lesividad en cita v a efecto de dar cumplimiento a los resolutivas PRIMERD Y QUINTO de
la Resolucidn Administrativa emitida pos la Subprocuraduria de Ordenamiento Termitorial de la
Procuraduria Ambiental del Distrito Federal, I3 Direccidn General de Asuntos Juridicos solicith
a |a Direccidn Genaral de Servicios Legales, de [a Consajeria Juridica y de Servicios Lagales,
inciuir como acto impugnado en |a demanda de lesividad, el dictamen favorable contenido en
el oficio ndmero D-86-DSPMMS0210, de fecha 2 de sepfiembre de 2010, suscrilo por la
entonces Directora de Geslion de Palrmonio Culiwal Urbano, para el proyecto de
construccion de obra nuewa en siele niveles, para ef predio ubicado en calle Juan de |a Bamera
ndrmera 32, colonia Condesa, Delagacidn Cuauhiémoc, toda vez que fue emilido con base en
la Constancia de Zonificasion de Uso de Suelo fofio 18752, con fecha de expediciin 23 de
junio de i?i.m]. cuya nubidad constituye el principal acto impugnado de la demanda de lesividad
propuesta[...]

50. Copia simple del escrito de demanda de Juicio de Lesividad de fecha 30 de noviembre de 2012,
promovide por el Miro. Ledn Javier Marlinez Sénchez, enfonces Director General de Servicios
Legales del Gobiemo del Distrito Federal, en contra de la constancia de zenificacidn de uso de suelo
folio 018792, expedida el 29 de junio de 1991, que permite la construccidn de un edificio con dos
COmercios y veintiséis depafamentos en siete niveles incluyendo cuaro de maquinas en el predio
ubicado en calle Juan de la Bamera ndmero 32, colonia Condesa, Delegacion Cuashtémoc, en &l que
s& argumenta que:

[...] & haber reconocido de manera indebida derechos adquindos sin que previamante a ello
se hublara cerciorado de la autenticidad de bos documenios presentados por el solicitante, lo
que en esencia se traduce en &l manifiesto arror de derecho de la autoridad demandante con
relacion al objeto v fin del acto administrative y por tanto resulta indudable que en &l presente
asunto & @sta ante |a presencia de un hecho que por si mismo adolece de un alamanto de
validez [..] o anterior es asi, ya que el solicitante de la constancia al exhibir con pleng
conocimiento documeantales que no coincidian con la realidad, indujo a un emor de derecho a
la autoridad emisora para obtener los baneficios que amparaban la Constancia que nos oCupa
[
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51, Oficio numero DGAJE56/2013 de fecha 4 de marzo de 2013, suscrito por ef licenciado Jose
Guadalupe Medina Romero, entonces Director General de Asuntos Juridicos de la Secrelaria de
Desarrollo Urbana y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la Oficialia de Partes de esta Comisidn
el 6 de marzo de 2013, en el cual se informa ko siguiente:

|-..] a efecto de dar cumplimiento al resclutivo quinta de a resolucion adminisirativa emitda
por ta Subprocuraduria de Ordenamiento Teritoral de la Procwaduria Ambiental del Distrito
Federal, esa Direccién General solicitd a la Consejeria Juridica y de Senvicios Legales incluir
coma aclo impugnado & diclamen favorable contenido en e oficio [...], suscrity por fa
enfonces Directora de Gestidn oel Pafrimonial Cultwal Urbano, para el proyecio de
construccion de obfa nuava en siale niveles, para e predio ubicado en calle Juan de fa
Barrera, ndmera 32 [...], toda vaz que fye emitido con base en la Constancia de Jonificacidn
de Uso del Suelo [...] de 29 de junio de 1891, cuya nulidad consfituye e pncipal acto
impugnado de la demanda de lesividad propuesta [...] [Lje informa que a la fecha no se tene
conocimients de que se haya interpuesto demanda de lesividad para el predio de referencia
[.]

52. Oficic nomero SEDUVIDGAN110972013 de fecha 21 de marzo de 2013, suscrito por el licenciado
José Guadalupe Medina Romero, entonces Direclor General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en el cual se informa lo siguiente:

[...] te informa que con oficio DGSLDC/SCCACOM429/2013-02, [...] signado por el Director
General de Servicios Legales, Licenciado Jesis Rodriguez NOfez, por el cual se hace dal
conocimiento gue [...]. se presentd demanda de lesividad ante & Tribunal de lo Contencioso
Administrativo del Distrilo Feders!, bajo € ndmero de expediente 111-74509/2012, radicado en
la Tercera Sala de dicho Tribunal, impugnando como actos administratives ... ]:

1. Constancia de Zondicacidn de Uso de Sualp, Folio 018792, expedida el 29 de julio de 1991,
para el predio en mencion,

2. Dictamen contenido en el oficio nimero D-960SPM/150210, de 24 de septiembre de 2010.
3, Regisiro de Manifestacién de Construccidn fipo 8", con registro niemeno RCUB-0108-2010;
fofio de ingreso 3071, expedida el 15 de diciembre de 2010, con vigencia al 15 de diciembre
de 2013. Asimismo, mediante escrito [...], se exhibieron a5 pruebas ofrecidas en el ascrito
inicial de demanda. por tanlo, se estaria en espera que se notifique &l acuerdo de admision
(7

53, Oficio nimero SEDUVIDGAJDSNIEN2015 de fecha 4 de febrero de 2015, signado por el
licenciade Mario Ivan Verguer Cazadero, entonces Director de Servicios Juridicos de la Secretaria de
Desamollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por el cual s2 informa lo siguiente:

[...] se tiene conocimiento de que en facha 30 de noviembre de 2012, ia Direccidn General da
Sarvicios Legales presantd demanda de lesividad ante &l Tribunal Contencioso Administrativo
del Distrito Federal, [...] juicke en &l cual esta Secrataria no forma parte. [...)

Por o anterior y en vinud de que 1a sustanciacidn de dicho asunio s& lieva a traves de dicha
autondad, esta Direccién no estd en posibilidad de dar contestacidn al requesimiento [...].

54. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, signada por un Visitador Adjunto de esta
Comisidn, en |a que hizo constar lo siguiente:



—
B Recomendacidn: 42015

[...] Sisterna de informacion Geografica de ta Secretaria de Desarmolio Urbano y Vivienda del
Destrito Federal, denominado Ciudad M, disponibile an inemet:
<hiipiciudadme. df gob mcB080/sedut’ donde ubigue e croquis de localizacion de ia calle
Juan de 13 Barrera, ddnde s& ubica el predio relacionado con la investigacin dal expedients.
La zona con & recuadng, fue colocada sobre &l mapa ornginal por personal de esta Comision, a
efecty de marcar una aproximacion de la ubicacion. [...]

Caso E. Expediente: COHDF/II122/COY/13/D1556

55. Resolucion Administrativa de fecha 7 de agosto de 2012, emitida por el licenciado Roberto
Sanchez Lazo Pérez, entonces Director General Juridico y de Gobiemo en ka Delegacion Coyoacan,
ta cual obra en el expediente adminisrativo DGJDISVRIQM 3312, en la cual se refers i siguienta; j

[--] twvo verficative la sudiencia de pruebas y formulacion de alegatos, [..] "3GZIN
Arquiteciura S.A de CV.", persona moral titular del Registro de Manifestacidn de construccion |_
tipa *B° con folio RCCRM02011 [..].

-] == recibid en [@ Direccion Juridica de esia Delegacion, el oficio nimero
DDUMSMLCCUS/ JUDMLCAMSS8/2012, de fecha diecinueve de julic de dos mil doce, emitido
por la Direccion de Desarrolio Urbano de esta depandencia, mediane fa cual se informd lo
siguiente: °[...] previa bisqueda en kos archivos de esta Direccidn, se localizd regisiro da
Manifestacion de Construccion con nimene de folio RCOB-108-2011, para realizar obra nueva,
con superficie del predio 3,534.69 m*, con supedicie de desplante: 1,624.05 m® nimern de
nivedes: 6 nimeno da viviendas en su caso: 120; superficie total por construir; 16,981.68 m
con nomero de cajones de estaclonamiento: 180; estacionamiento cublerto 7,088.38
Semnisétano: 51, ndmers de satanos: 1 Anea fibre: 1,892 54 m? comespondiente al 53.54% en

¢l predio citado al rubro, |[...).

[...] En virtud de los esultandos y considerandos vertidos con antendndad es de resclverse
-]

SEGUNDO.- Fundado y mofivado en el considerando V de la presente resolucion
adrministrativa, s& impone & C. Jorge Luis Ignacio Rosales, con nimero de registro DRO-0I294,
Direcior Responsable de Obra de los rabajos que se ejecutan en &l inmiveble ubicado en calle
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Céfiro, ndmero 120, colonia Pedregal de Carrasco, en asia Delegacion, multa que asciende a
la cantidad de $18.699.00 (dieciocho mil seiscientos noventa y nueve pesos 00100 M.N.) por
no adoptar las medidas técnicas necesanas para salvaguardar fa vida de los trabajadores y
terceros. [...]

56. Oficio nimero SMADGRADEIADND4A52/2012 de fecha 27 de agosto de 2012, suscrito por e
ingeniero Bernardo Lesser Hirtart, entonces Director de General de la Secretaria del Medic Ambiente
del Distrilo Federal, mediante el cual s2 informa lo siguiente:

|...}Sobwe el particutar, me permito informare que esta direccitn general, con fecha dieciocho
de junio del dos mil doce, emitid &l acuerdo nimero SMADGRADEIANGA201Z, mismo
que fue notificade a la empresa inmobiliania “3GZN Amuitechura. 5.A. de C.V.°, e treinta y uno
da julio del misma afio; en dicho instrumento se fisne por no presentado &l Aviso de Ejecucidn
de Obra para Conjunios Habitacionales, y se requiere al promovente presentar & Informe
Preventivo; asimismo s2 solicitit] ef Estudio de Dafio Ambiendal |[...].

57. Oficio nimero DGJGI2138/2013 de fecha 24 de abril de 2013, suscrito por el licenciado Francisco
Mendoza Esparza, entonces Director General de la Direccidn General Juridica y de Gobieno de la
Delegacion Coyoacan, recibido en Oficialia de Partes de este Organismao el 26 de abril de 2013,
medianie el cual informd lo siguiente:

[...] & desconoce quien &s la aviondad responsable del proyecio y construccidn de ka obra
Torre Céfiro (5 Torres).

Z) & comento que dervado de las constancias que obran en & expediente No.
DGJGSVRIDM 3372012 de esta Direccidn Genergl, s desprende gque el nimero oficial del
predio dande se construyd la Tome Céfine (5 Tormes) es &l Nimero 120,

3} le informo gue de conformidad con el articulo 6° del Reglamento de Impacio Ambiental v
Riesgo, en relacidn con los articules 51 fraccidn Wl y 53, freccidn 1N, del Reglaments de
Canstruceidn para e Diskilo Federal [zic] solo las comsbucciones que cuemen con
manifestaciones da construccidn tipo “C7, requisren impacto urbano o impacio urbang-
ambiental.

4) las acclones que ha realizado esta Delegacidn, en relaciin a 3 construccion de [a Torre
Céfira, con el fin de que s2a respelado el Programa Defegacional de Desamolio Urbano de
Coyoacan, al respecto ke informo que con fecha 20 de junio de 2012 se realizd una vista de
werficacion al predio de mérito, a |2 que recayd resolucion administrativa DGJDISVR/OM A2
de fecha 07 de agosio de 2012, misma en |a gue se impuso una multa de $18,620.00
(disciocho mil saiscientos noventa y nueve pasos 001100 MNJ...]

58, Oficio nimers SEDUVIDGAU/DRP15136/2013 de fecha 27 de agesto de 2013, signado por el
licenciado Luis Antonio Garcia Calderon, entonces Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a través del cual informd lo siguiente:

[...] 1.- Cudes son las fechas en las que 1a Secretaria emitid certficados de uso de suelo para
el predio ubicado en Céfiro, [...] se informa o sigusente:

= Para Céfiro N° 120, Colonia Pedregal de Carasco, Delegaciin Coyoacan, con cuenta
predial 159-385-01-000-2;
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Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Folio N° 12953-1B1ARAR12, de fecha de
Expedicitn 13 de abril de 2012,

» Para Céfiro N* 120, Colonsa insurgentes Cuicuilco, Delegacion Coyoacsn, con tuenta
presdial 159-355-01-000-2;

Certificado Unico de Zondficacion de Uso de Suelo Folio N® 72092-181ESYA1D, de fecha de
Expegicicn 17 de diciembre de 2010.

Carificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Folio N° 2382-181L0TO11, da fecha de
Expedicion 26 de enero de 2011.

Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo Folio N® 17907-181PLCL11, de fecha de
Expedicion 26 de abril de 2011,

« Para Céfiro N* 88, Colonia Pedregal de Camasco (Insurgentes Cuicuilco), Delegacidn
Coyoacan, con cuenta predial 159-368-01-000-2,

Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Folio W™ S5124-181X0FR10, de fecha de
Expedicién 11 de octubne de 2010,

[...] El maliva y fundamants lagal por &l cual 20 otorgd el cambio de uso de sualo para al
pradio artiba mencionado [..] Sobre el parficular, se informa gque en l3 emisidn de ks
certificados de referencia, esta Direccidn Genaral de Administracidn Urbana no “olorgd ningdn
cambio de uso de suelo para &l predic amiba mencionado.

En efecto, esta Direccidn General no cuenta con atribuciones expresamenta resenvadas an la
momatividad aphicable gue le permita “oforgar cambios de uso de suslo” [...].

|-..] &5 conveniente puntualizar que &5 |3 Direccidn General de Desarrolo Urbano de esta
Sacretaria de Desarollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a la que le compete aprobar
ks detimenes de modificaciin de ks programas para cambiar ef uso de suelo urbano en
predios particulares, de conformidad con lo sefialado en ef anicuio 50 fraccion XV del
Reglamento Inferdor de ta Administracidn Pablica del Distrito Fadaral,

[...] S @l proyecto de construccion de ta Tare Céfiro (5 Tomes) comaba con los estudios o
dictimenes de impacio ambiental, impacio whano y referente a la materia de Proteccidn Civil
|...] s un proyecto supera ka cantidad de metros construccidn [...], le comesponderia presentar
dictamen de impaclo Urbano (el cual contiene &l de profeccidn civl), sin embarga, en esta
Direccion General no obra evidencia de solicitud alguna para Diclamen de Impacio Urbang,
por lo que se desconoce §i el proyect de construccidn da la Tome Céfiro {3 Tomes), se ubica
dantro de los supuesios establecidos por el articulo 77 del Reglamento de ta Ley de Desarrollo
Urbana de! Distrito Fedaral,

...] las acciones que ha realizado esa Secrelaria para garantizar el cumplimients de la
nommatividad que le resufiaba aplicable a dicha obra. [...] se informa que por lo que hace a la
Direccitin General de Administracion Urbana de la Sacretaria de Desamollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal tlena, entre otras funciones principales, ia expedicion de cenificacos Gnicos
de zonificacibn de usos de suelo, actividad que se sustenta en |a verificacidn an el Registro de
Planes y Programas respecio de las inscripciones gue obran en &l mismo, en ese sentido,
cuando el promovente ha obtenido & centficado, debe acudir a la delegaciin comespondients
para solicitar |a manifestacion de construccidn, momanto procesal en el que debe exhibir el
cerificado, por lo que & partir de ese momento es que competerd a la delegacion revisar el
proyecto confra kos demds documentos y verificar su adecuacion a la normatividad,
posieriormente, al 1arming de |a obra el promovente avisa 2 la delegacion la finalizacidn de la
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obra, con afan que dicho drgand desconcantrado realice las inspecciones durante y hasta ese
momento, en cuanto a los avances fisicos de ks obra y su consstencia con o autorizado, por
ko tanto, es competencia de a2 delegaciin garantizar &l cumplmiento de fa normatividad que le

resuiia aplicable a dicha cbra.

Por ofra parte, sa precisa que los cenificados emitidos por esta Direccion General de
Administracidn Urbana, como actos administrativos, son validos mientras tanto su imalidez no

haya sido declarada por autordad competente o el Tribunal, en termings de

K5 Grdenamientos

juridicos apicables, acorde con lo previsio en el arficulo 87 de la ley de Procedimienios
Administratives del Distrilo Federal, por lo gue hasta el momento esta Autoridad desconoce si

existe resalucion judicial definitiva que invalide los certficados.]...|
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58. Oficio nimero DGJGAR52/2013 de fecha 2 de septiembre de 2013, suscrito por el Beenciado
Francisco Mendoza Esparza, entonces Director General Juridico y de Gobieno de la Delegacion de
Caoyoacan, recibido en Cficialia de Paries de este Organismo &l 3 de septiembre de 2013, mediante al
cual s& informa lo siguients:

[:.] le comunico que de enero de 2012 a fa fecha se han realizado ires visitas de venficacidn
en el inmueble de referencia.

[matha y fundamento legal por of cual esta Delegacién autorizd una ficencia de construccion
tipo *8° a la persona moral *3GZN Anjuifectura’ para una consiruccidn de 16,991.88 m?) Le
informa queé no se autorizd una licencia, se dio entrada al tramite de una manifestacion de
Construecion,

-]

60. Cficio numero PAOT-05-200/674/2013 de fecha 13 de sepbiembre de 2013, suscrito por el
licenciado José Luis Guermrero Mendoza, enfonces Subprocurador de Ordenamiento Terilorial de la
Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Territorial del Distrito Federal, mediante el cual informé o
siguiente:

[
En &l desarolio de g tarea de investigacion efectuada por esta Subproturaduria se tiene

identificada |a edificacitn de un provecto que incluira 120 viviendas deniro de una superficie
por construir de 16,991,668 m?, Al dia de la fecha se ldentifica un avanca ligaramente supenior
al B0 de la terminacion. ...}

Esle hecho cobra reevancia al presumirse una contravencion én makena de uso de sueko y
constucciones debido a que el programa Delegacional de Desamolio Urkano vigenie para la
mencionada demarcacidn PROHIBE un uso habitacional para el predio de Su especial infanés,
comespondiéndole una zonfficacidn de Espacio Abeero donde solo s& permite la construccidn
de ganias, bibliotecas, jardines botanicos, zooldgicos acuarios, planetarios, cbservatorios,
estaciones meteorolbgicas, santanios pibicos, cincos y farias lamporales, cantros deportivas,
albercas, canchas deportivas, estaciones de bombeo, carcamo, tanques, depdsitos de agua y
ﬁmumumm.

61, Oficio nimero GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-1010116/2014 de fecha 26 de febrero \_ﬂ
de 2014, sustrito por el ingeniero Gerardo Gonzalez Rivero, entonces Director de Verificacidn
Delegacionales v Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, mediante el cual se |
informa lo siguiente:

I-..]

Sobre el parfsoular me parmito informar que para el pradio ubicado en calle Céfir ndrmee 120,
colonia Insurgentes Cuicuiico, Delegacién Coyoacan, este Organo Desconcentrado otorgs la
{actibilidad de Servicios nismero SACM F-D050/12, DESUNOD7S0/2012, folio 0031, de fecha
11 de enero de 2012, para la construccién de 120 viviendas en una superficie de 9,924.40 m?,
esto con base al Canificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio T2082-181E5YA
emitids por la Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda para el predio Céfire nimero 120,
eolonia Insungentes Cuicuilco, Delegacidn Coyoacan, donde se indica que «f uso de suelp
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solicitado para VIVIENDA, en una superiicie maxima de construccidn de 12,240.00 m* &n el
total de predio estd permitido,

Sin embargo s importants mencionar que este SACMEX esta en proceso de consuita con fa
Secretaria de Desarmodo Urbano y Vivienda, respecio a |a emision del Centificado Linico de
Zonificacion de Uso de Suelo antes mencionado, foda vez que en el expediente gue obra en
poder de esta Unidad Administrativa, se ideniificd una Constancia de Alineamients yio Nimerno
Oficial, emitida por |2 Delegacién Coyoacan con el folic VUVZXM de fecha 19 de mayo de
2011, para el predio Céfire nimeno 120, colonia Pedregal de Camasco, Delegacion Coyoacan,

Por ko antarior, 58 solicith a SEDUVI con los oficies niemenos GOF-SEDEMA-SACMEX-DESU-
DVDC-SFS5-1061888°2013 v GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-100471872004, le
informe & este SACMEX, sobre el Uso de Sueio PERMITIDO para el caso en comento, ya que
el Cedtificado Unico de Zonficacidn de Uso de Suelo fue emitido con la coionia Insurgentes
Cuiculico y la Constencia de Alineamisnto y Nimero Oficial fus amitido con a colonia Pedregal
de Camasco.

[.]

B2. Acuerdo de fecha 11 de noviembre de 2014, en el expediente del juicio |-32604/2013,
dictaminado por la Magistrada Presidente de la Tercera Sala Ordinaria, Mira. Estela Fuentes Jiménez
del Tribunal Contencioso Administrative del Distrito Federal, en el cual consta ko siguiente:

[..] toda vez que los dictimenes de mérilo resultan ser confradiclorios, lo procedente
conforme & derecho [...| que indica que el perlo tercers serd designado por &l Magistrado
Instructor, siendo gque el perilo de & pare aciora ADMINISTRACION PUBLICA DEL
DASTRITO FEDERAL, rindid su dictamen pericial en materia de ingenieria Civil [...] v |a pare
demandada [...], inficandoss en el primens que al inmueble respect del ceal se emitieron s
aclos administrativos materia de la controversia le corresponde la zonificacion de Espacio
Abierto (EA) en términos del Programa Delegacional de Desarrally Urbano para (a delagacion
Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez,
mientras que en &l sequndo se indica que &l mismo inmuebie le comesponde ka Zonificacion
Habitacional ya que cuenta con uso de suelo HGA0/Z. Por lo anterior, [...] 8 fin de estar en
posibilidad de conocer la vendad sobre ios puntos controvertidos en este asunto, ¥ para mejor
proveer del mismo, debido a que los dictamenes rendidos || son olaimente contradiclonos
|...] se designe un tercero en discordia para gue rinda el Dictamen Penicial [...]
63. Acta circunstanciada de fecha 25 de febrero de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunta de esta
\ Comisidn, en la cual hizo constar ko siguients:

[...] en la cafie Céfiro nimens 120, Colonia Pedregal de Camasco, Delegacidn Coyoacan [..]
Hay 6 edificios de sess pisos cada uno sobra dos niveles de estacionamiento a a altura de (3
banqueta. De |a cantidad de departamentos que lanian luces encendidas, cortinas o persiana,
s& puede inferir que al menos tene el 50% de ocupacion,

Scbre la avenida Panamencana y calle Céfiro, en colindancia con & predio ublcado en
avenida Fanamenicana nimeng 4, observé dos torras en obra negra y un edificio completo con
vantanas, sin acabados que estd deshabitado. En todos los accesos y ventanas del macizo
constructivo que se encuenira sobre kas banquelas, sa ubican sellos de suspension de
actividades colocados por @ Instiluto de Verficacion Administrativa del Distrito Federal, no
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obsiante, muchos de ellos se encuentran hechos fiones, por tal moivo, no s& puaden ragistrar
los nimercs de folio, excepio &n un par de efos (folios 8072 y BOS0).

sobre la avenida Panamencana, casi esquing oon Cefing, hay una casata de access &
inmueble, an donde obserwé persanal de vigilancia, Bl estacionamiento de autos del primer
nivel resguarda diversos vehicuos, la mayoria de ellos de modelos recientes. El segundo nivel
e estacionamiento se encuentra vaclo.

En ambas calles, tanto 3 que circula en direccion hacia el Perfénco y hacia la Unidad
Habdtacional Pedregal de Camasco, alrededor del inmueble se ubican vallas publicitarias,
Buminadas. Mo ocbserve trabajedores de la construccion. [...]

64, Oficio nimero PADT-05-300/500-1%2-2015 de fecha 10 de marzo de 2015, suscrito por &
icenclado Marco Antonio Esguivel Lopez, entonces Subprocurador de Asuntos Juridicos de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial del Distrito Federal, mediante la cual se
infarma lo siguiente:

|...] m& permita comunicar que la resclucibn administrativa de facha 28 de mayo de 2014, se
emifib con base en & Programa Delegacional de Desamoflo Urbano (FDDU) para la
delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gacata Oficial del Distrito Federal &
10 de agosto de 2010; por ko que adjunto 3 presante sirvase encontrar en un DVD, el archivo
slacindnico del anexo al FDDU (planc), que en su momenio se obtuwo de k3 pagina de la
Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como [a impresidn a un
acercamiienio al predio en mencion.

[-]

TI Al PAN

85, Acta circunstanciada de fecha 19 de junic de 2015, signada por un VisRador Adjunto de esia
Comisién, en la que hizo constar lo siguiente:

b |
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[...] Sistama de Informacion Geografica de la Secretaria de Desamrolip Urbano y Vivienda del
Distrita Fedara, denominads Cisdad MX, disponibile & irvberme
<htip:iciudadmi.df.gob.mx-8080/seduvi! ddnde ubique & croguis de localizacion de [a calle
Céfirp, donde se ubica el predio refacionado con 3 investigaciin del expedienta. El poligono
gue ocupa ef pradio, fue coloreade sobre &l mapa onginal por personal de esta Comisidn, a
afecln de resafar a ublcacion. Asimismo se incluye 1a folografia oblenida del sisiema Google
maps, de fecha 2008, disponible  en<hitps:iwww.google.com mximaps'@19.3054 -
89.180251,3a, 75y, 145 54h 85 54t data=RmEN a1 3md 1s2MOgMHLRx Y nc_KQyPLEAZED1
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Caso F. Expedientes COHDF/I22MC/13/04321 y su acumulade COHDFIM22/MCH4/D1057

66. Copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo de fecha 29 de marzo de
2011, folio nimero 13173-181ZUPE1, emitide por P.T. Maria del Rocio Hemandez de la Cruz,
Certificadora de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda del Distrito Federal, respecto del
inmueble ubicado en la Calle Coatzinlla 9. Colonia San Jesdnimo Aculco, C.P. 10400, Delegacién La
Magdalena Contreras, en el cual se refiere lo siguients:

[...] determing que al predio o inmuetée de referencis. por localizarse dentro de fos limites del
3er Temitorio, comprendido entre Anillo Periférico y el imite del Disimo Federal y el limée det
sugio urbang, e apica la Donificacion directa HI420 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccidn y 20% minimo de grea libre), que e concede ia Norma General de Ordenacion
Ne. 267" “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés
Social y Popular®-Publicada en ta Gaceta Oficial dal Distrito Faderal & dia 10 de agosto de
2010~ en donds el aprovechamiento del uso de suelo solicitado PARA LA CONSTRUCCION
DE HASTA 12 (DOCE) VIVIENDAS EN UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
DE 825.6 m2 —sujeta a restriccionas®-, EN EL TOTAL DEL PREDHO, esta PERMITIDO.

NORMAS PARTICULARES

Morma para incentivar la Produccidn de Vivienda Sustentable, de interes Social y Popular:
Para la construccidn de wivienda, el precio final de venta debera ser de 20 o hasta 30 veces &l
salario minimo actualizado (vsma). Los proyecios deberan contemplar los crilerios minimos de
antropometria y habitabsidad que garantioen la construccidn de vivienda digna vy adecuada,
procurando lograr wviendas de 6500 m?.

Mo aplica en: a) Suels de Conservaciin; b) Zonas de alto resgo y vulnerabilidad; ¢) En
predios que no tengan acceso a via pdblica o ésta sea menor a 6 metros de ancha |...].

)
NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Morma 28. Momma para incendivar la Produccidn de Vivienda Sustentable, de Interds Social y
Popular.

[--]

67. Copia simple del oficio nimero SEDUVIDGALID803/2013 de facha 24 de enero de 2013, suscrito
por el icenciado Luis Antonio Garcia Caldendn, entonces Director General de Adminkstracion Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual informd ko
siguiente;

[-]

Es imporante destacar que los requisitos que sefialaba en esa lemporafidad el formato de
golicited eran ios siguienes:

1. Forrmato de Solicitod.

2, Bolela predial (expedida por la Tesoreria del Distrito Federal via comeo) o *Declaracidn de
Valor Catastral y Pago del Impuesto predial® (con sello de la caja registradora o de 3
Institucién Bancaria Autorizada) no anterior @ 12 meses cuyos datos de domicilio y superficis
del predio y construccidn coincidian con o manifestado en la sobcitud:

3. Comprobante del pago de los derechos comespondientes, expadido por |2 Tesoreria del
Distrito Feaderal yo Institucin Bancaria de conformidad con lo establecido en el Codigo Fiscal
vigente para el Distrito Federal

4. |dentificacion Oficial vigente con fofografia [...]

[-]
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MNota: Los inferssados podrdn presentar su soficiug formefo AU-01 [Tramite de Centificado
Unico de Zonticacion de Uso de Suel) debidemente Nenads, firmada en original sin
tachaduras ni enmendaduras anfe fa veanfanills Unice SEDUWI-SITE especificando fos
[.]

» Croquis de localizacion, especificands el nombre de las cuatro calles que delimitan la
manzana donde se localza el predio yo inmueble de interés; las medidas de frante y fondo y
las distancias de sus Endercs a las esquinas mas proximas.

Arendiendo a lo anterior, No era necesaria la presentacion de la Conslancia de Aineamientd y
Nimero Oficial o cualquier olro documents en &l que se pudiesa observar el ancho de la calle
denominada “Coatzintia”, por lo que en &l expediente del Certficado Unico de Zonificaciin de
Uiso del Suelo con Mo. de folie 13173-181ZUPET1, para &l predio ubicade en Calle Coatzintia
Mo, 9, Colonia San JarGnimo Aculco, Delegacion La Magdalena Contreras, no obran dichas
Conslancias,

Ahora bien el "DECRETO POR EL QUE SE REFORMA, ADICIONA ¥ DERCGA LA NORMA
DE ORDENACION NUMERQ 25, QUE FORMA PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANQO DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
DEL DISTRITO FEDERAL.", en [a parte gue inleresa sefiala

“El precio final debera comprobarse previe & 13 obiencidn del uso del suelo via la comida
financiara correspondsanta. En caso da no cumplirse &l precio final, procedera | revocacion de
todcs ios actos administrativas oblensdos al amparns de la aphcacion de la presenta norma’.

Mo obstante o anterior, en & expadienta del Cenificado Unico de Zonificaciin de Uso del
Sueio con No. de folio 13173-181ZUPET1, para el predio ubicado en calle Coatzintia No. 8,
Colonia San Jerinimo Aculco, Delegacion La Magdelena Contreras, no obra la comida
Financiera, cabe mencionar guee en el cuerpo del certificado se safialan las condicionanies que
deberan de ser observadas para [ aplicacidn de dicha Morma, mismas que se citan en [a
parie que interesa; [...]

Es importanie destacar,

= (e ¢l Cartificado referigo, no constituye avtonzaciin o licencia aiguna, en 1érmings de ko
dispuesio por 12 Ley de Desarrollo Urbano vigenia en &f momanio de su expedicidn, sino
nicamente certifica &l aprovechamiento del uso de suelo, &0 peruicio de cuaiquier ol
requisio que sefialen entre ofras dsposiciones aphicables an la materia, y se sujeld al princpio
de buena fe, conforme & o dispuesto por el adiculo 32 de fa Ley de Procedimiants
Administrativo ded Disirio Federal, por lo que de presentarse documentos que contradigan ko
asentado en ol mismo, deben iniciarse ias acciones legales que conforme a derecho procedan,
= Que la vigitancia del cumpiimianto de lo establacido en el cenificado, es facuitad del Organo
Palitico Administrativo correspondiente de conformidad en el Articulo 8 de |a Ley de Desarmolio
Urbana del Distrite Federal. [...]

68. Nota informativa consultada el 21 de agosto de 2013, denominada: Interpuso SEDUVI juicios de
lesividad por abusos a Norma 26 |, disponible en la pagina electronica, en la cual consta lo siguiente:

-]

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), 3 través de 12 Direccitn General de
Asuntos Juridicos, ha interpuesto dos demandas de lesividad por a incomecta aplicaciin de la
Morma 26, que establece “incentivar la produccion de vivienda sustentable, de intenés social y
popular’, ¥ elabora una demanda mas,
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José Guadalupe Medinag Romeno, Direcior General de Asunios Juridicos da SEDUV, explicd
que la primera demanda de lesividad comesponde al predio ubicado en Coatzintla 9. en la
coionia San Jerbnimo Aculco, con Cedificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
nimera 13173-1812UPE1,

Explic]o] que el juicio de lesividad es e medio lagal que tienen las autoridades administrativas
para revedir una resclucidn emitida por ellas a favor de un particular, cuando se considers
contrana a la ley y cause perjuicio 2l Estado [ ]

[amas se aplicard fa Norma General da Ordenacidn 26 cuando [...] sean pradios que no
tangan acceso a via plblica o que &5ta saa menor a seis metros de ancho [..].
[]

69. Copia simple del oficio nimero SEDUVIDGANDSN23%9/2013 de fecha 10 de septiembre de
2013, suscrito por el icenciado Carlos Alberto Amequin Encamacién, entonces Direclor de Senvicios
Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual
informd lo siguiente:

[-]
En fecha 28 de febrero de 2013, &l Tribunal de io Condenciosa Administrative del Disinio

Federal tuvo por admitida ia demanda de lesividad inerpuesta por esta Secretaris de
Desarrolio Urbana y Vivienda, an contra de los siguientes acios administratives:

3 Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folly 13173 ZUPET, expedido el
25 e marzo de 2011, y

b} Manifestacidn de Construccion RMC/OESM1, de fecha 16 de diciembre de 2011,
emitida por la Defsgacion La Magdalena Conlreras.

Misma que s& registnd con & ndmero V-15015/2013, ante Iz Quinta Sala Ordinada de ese
Tribunal [...]

En fecha 20 da abel de 2013, se presentd Recurso de Reclamacidn en conira del auio
admisorio de la demanda, de fecha 28 de febrers de 2013, que negd |a suspensidn solicitada,
&5 decir, evitar que e continde con |a ejecucidn de [ construccidn de 12 viviendas en &
predio ya sefialado, 2si como el desechamiento de la prueba de inspeccidn ocular que se
ofrecid.

[--]

70. Oficio ndmero MACO003-10-01/405/2013 de fecha 12 de septiembre de 2013, suscrito por fa
licenciada Dolores Hemandez Garcia, entonces Directora Juridica de la Delegacion La Magdalena

Contreras, a través del cual informd lo siguiente:

|...] derivado de ks Procedimiantos Administrativos de Verficacidn iniciados en conira de los
frabajos de construccidn realfizados en el bien inmuable ubicado en la Calle de Coatzintia Mo.
0, &l verficado ofrecsd diversos medios de prueba, entre los que $e encueniran, los ptanos del
desamoio 3 construir, &l cual consta de 4 niveles y un total de 12 departamantos [...] dichos
procedimientos se encueniran en proseso de substanciacion.

[...] la Direccién General Juridica y de Gobierno, ordend instrumentar diversas drdenes de
Verificaciin sobre |a construccion realizada en & bien inmueble que nos oCupa, mismas que
sa denlifican con oz nbmencs de expedientes:
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a) DLMC/SVRIOV-41/2012,
b) DLMCISVRICE-04/2013.

|..] @ la facha el procedimiento seflalado con el inciso a} se encuenira en proceso de
substanciacin y, el procedimiento sefialado con el inciso b), fue resuelio por esta Autoridad
Adminisirativa; sin embarge, a ka fecha se encuenira franscumiendo el iérmino legal para que
el verificado interponga &l recurso legal que a su derecho convenga [... |

[.] & fa fecha &l bien inmueble materia del presente informe, se encuenltra en estado de
Clausura Tolal, toda vez que esta Desconcentrada, previo analisis y estudio del caso,
determind que Incumplia las disposiciones legales que ke son aplicables, tales como, ol
Reglamento de Construccionas para el Distrilo Federal, Ley de Procedimiento Administrativa
dal Distrito Federa!, Normas Técnicas Complementarias para &l Proyecio Anguitectinico, entre
ofras_[...]

T1. Oficio nimero SEDUVIDGAJIDNAJM 126/2013, de fecha 11 de octubre de 2013, suscrito por el
licenciado Romén Garcla Alvarez, entonces Direclor de Normatividad y Apoyo Juridico de la
Secretaria de Desarrolic Urbanc y Vivienda del Distrio Federal, mediante el cual informd lo siguisnte:

[.] le nformo que con fecha 10 de octubre de 2013, se recibid en (@ Direccidn de
Normatividad y Apoyo Juridico, el oficio SEDUVIDGALMBOSH/2013 de fecha 10 del mismo
mes y afio, mediante el cual 1a Amuitects Laura Flores Cabafas, Direclora del Registro de los
Flanes y Programas de la Direccidn General de Administracion Urbana, remite la infiormacidn
requarida [...], asl coma kos documentos siguentas:

. Copia simple de cuatro Cerfificados Unicos de Zonificacidn de Uso de Suelo emiidos
para el predio ubicado en Calle Coatzintla No. 9, Colonia San Jendnimo Aculeo, Cédigo Postal
10400, Delegacion [Ls] Magdalena Contreras, con ndmero de Cuenta Predial 075-897-08-000-
8, y con nimeros de folio v fachas sigusentes:

o Folio 13173-181ZUPE11 de fecha de expedicidn 2% de marzo de 2011;

o Folio 11176-181ZUPET1 de facha de expedicidn 23 de marzo de 2011;

o Folio 11381-151GORA13 de fecha de expedicidn 30 de abril de 2013

o Folio 26592-151ZAAR 13 de fiecha de expedicidn 11 de septiembre de 2013;

» Copia simple del Cenificado de Zonificacidn para Lisos del Suelo Fermitidos, con nimerno de
Folip 10678, emitido para el predio ubicado en Calle Coatzintia ho. 9, Colonia San Jerdnimo
Acuico, Codigo Postal 10400, Delegacidn Magdalena Contresas, con nimero de Cuenta
Predigl (75-524-08-000-1, con fecha de expedicidn 3 de marzo da 1998, [ |

72, Copla simple de la Resolucidn emitida en &l Recurso de Apelacidn 9211/2013 de fecha 27
de noviembre de 2013,Sala Superior del Tribunal de lo Contenciosos Administrativo del Distrito
Federal, en |a cual consta lo siguiente:

L]
RESUELVE

-]

SEGUNDO.- SE REVOCA parcisimente i3 senfencia inferdocutona de fecha veinticuate de
mayo de dos mil trece. dictada en los aulos de juicio nimers V-15015/2013, sblo en fa parte
en que la Sala de primer grado resclvid respecio de la suspension de les aclos reclamados
soficiiaga por |a parie actora.
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TERCERD.- Queda sin efectos el acwerdo admisono de fecha veintiocho de febero de dos mil
trece, solamenté en la pare en que hace el pronunciamiento negativo respecio a la
suspansion de los actos reclamados sobcitada por la actora [...]

73. Escrito de fecha 18 de febrero de 2014, suscrito por vecinos de [a calle Coatzintla, Colonia San
Jeronime Aculco, Delegacion La Magdalena Contreras, recibido en la Oficialia de Partes de esta
Comisién el 20 de febrero de 2014, en el cual consta lo siguiente:

[-..] Sodciiamos 5u Miervencion para que, conforme a derecho se clausure de manera definitiva
€ inmediata y & ordene ks demolicion de ka obra legal que s& esi3 llevando a cabo en [..] En
diferenies nsiancias hemos demosirado desde hace dos aflos, b flagranie regulandad en &
u50 de sweelo v las normas de construccin de dicha obra, por mencionar ko mas relevante. Ello
ha llevado & vanas suspensiones y clausuras. Sin embargo, fa obra sigue en construceiin,

i)

2& frata de una obra de 258 metros cuadrados, disefiada para 4 niveles v 12 viviendas. Lo
anterior al amparo de la Manifestacidn da Obra Nueva |...] la cual sa registrd bajo la Noma de
Ordenacion nimero 28 [..].

Es importante sefialar que a dicho predio no ke es aplicable |a norma 26, en vitud de que &
Unico accas0 a la cemada de Coatzintia |...] es manor a los (6) SEIS METROS DE ANCHO ...

[...] Personal de la Secrataria de Desamofio Urbano y Vivienda del Disirito Federal promovid un
juicio de lesividad (V-15015/13) ante el Tribunal de lo Contencioso Administrative del Distrito
Federal en el que se demandd ka revocacidn del Cenificade Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo fofio 1317HIBIZUPETT, |..] A resolverse al Recurso de Apelacion se congedid a dichs
Secretaria la suspenslén de los actos reclamados a fin de gue se suspendan los irabajos
de construccidn, sin gue a la fecha o haya ejecutado dicha resolucién.
[...]
74, Acta circunstanciada de fecha 3 de marzo de 2014, suscrita por una Visitadora Adjunta de esta
Comisian, en |a cual consta lo siguients:

[...], me conafitul en |a calle Coatzinta [... | toma folografias [...]

bragan 2. Archo de a cate Coalmntly

m
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[...] con fecha veinticuatro de mayo del dos mil trece, esta Quinta Sala Ordinaria, emitio &a
resolucion al recurso de reclamacion que interpusa ta parte actora en & juicio V-1501572013,
an contra dal acuerdo de tramite dictado por el Magistrado Instrucior en el citado juicio, del
waintiocho de febrero del dos mil trece, en ef que se fuvo dnicamente como tercero perjudicado
al Jefe Delegacional en la Magdalena Contreras, se desechd la inspectidn ocular y 52 negd la
suspension soficitada: o que motvd que k3 autoridad actors, interpusiera el once de
saptiembre del dos mil trece, af recurso de apelaciin que quedd registrado bajo el numero
R.A. 921172013, promovido en contra de [a resolucion al recurso de reclamacion de fecha
weinticuatro de mayo del dos mil trece. [...]

75. Oficio nimero 032FGF2014, de fecha 12 de marzo del 2014, suscrito por el Dr. Rubén Minutti
Zanatta, Magistrado Titular de la Ponencia Quince, de la Quinta Sala Ordinaria del Trbunal de o
Contencicso Administrative del Distrito Federal, recibido en la Oficialia de Partes de esta Comisidn el
14 de marzo de 2014, mediante el cual informé o siguiente:

76. Oficio nimero SEDUVIDGAJDSJSET/2014 de fecha 15 de abrl de 2014, suscrilo por el
licenciado Alberio Arreguin Encamacion, entonces Director de Senicios Juridicos de la Secretaria de

Desarmolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a través del cual informd lo siguiente:

[l

En fecha 27 de febrero de 2013, esta Secreiana, presentd demanda de lesvidad anle &
Tribunal de lo Contencioso Adminstrativo del Distrito Federal, admitida el 28 de fabrer da
2013, en la Quinta Sala Ondinaria del Tribunal Contencioso Administrafivo, bajo el juicio
nimero V-15015/2013, an contra del Cerificado de Uso de Suelo folio 13173-181ZUPE11 de
fecha 25 de marzo de 2011 y la Manifestacion de Construcciin RMCD65/11, de flecha 16 de
dichernibee de 2011, emitida por la Delegacitn La Magdalena Contresas, con una vigencia del
EIEd&d'ﬁhntteda 2011 &l 16 de diciembre de 2013 [...|.

|

El 24 da mayo de 2013, la Quinta Safa referida, emitio resoluciin al Recurso de Reclamacion
de fecha 28 de febrero de 2013, en que confimma la negativa de conceder la suspension
soicitada

Ante esta decisidn en fecha 11 de Sepbembre de 2013, 36 interpus0 recursa de apelaciin,
mismo gue fue admitido y radicado mediante oficio 997172013, ante la Sala Superior del
Tribunal de ko Contencioso Administrativg del Distrito Federal

En fecha 27 de noviembre de 2013, la Sala Superior del Tribunal de ko Confencioso
Administrative del Distrito Federal, emitid Resolucion 8l Recurso de Ja Apelacidn ndmerg
921112013, y en &l Resolutive Sagundo resuslve revocar parcialmente la sentencia

i de facha ﬂhﬂ:uﬂm i de dos mil di &n los dil

m ahmquasuspammhsuaham mwmwmmd ampamdahs
actos impugnados, hasta en tanko no s resuehva respecto de su legalidad.

Ahora bien al dia de a facha, esta Direccidn no ha sido notificada respecto de la emision del
nuevo acuerdo de admisidn ordenado por la Sala Supedior, por tanfo hasta gue dicho acuerdo
no $ea nofificads a esta autoridad, no e posible solicar a i3 Delagacion 1 suspensitn de la
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obra, pues ellp operaria en perjuicio del juicio que estd substanciando v en el que el
demandado podria interponer algim otro medio de defensa, como o es &l juicio de amparo.
£

TT. Acta dgrcunstanciada de fecha 23 de febrero de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunta de esta
Comisidn, en la cual hizo constar [0 siguiente:

[...] en la calle Coatzintia de la Colonia San Jerénimo Aculco de la Delegacion [La] Magdalena
Contraras [se ubica un] edificio en el nimero 9 de la mencionada calle [...] existe [un edificio
de] aproximadamente B pisos esta totaimente terminado [sic), esta pintado, cuenta con 12
medidores de luz, las ventanas tienen vidhos, marcos blancos al parecer de aluminio, tienen
cortinas, algunas ventanas estan abieras y en una de eflas hay una maceta con una planta.
En las dos puertas (de color rojo) de entrada al edificio {una es ded estacionamiento) hay sellos
gue indican *suspension de acfividades.

[.]

78. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, signada por un Visitador Adjunto de esta
Comisidn, en la que hizo constar o siguiente:

[...] Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda del
Distrito  Federal, denominado  Ciedad  MX,  disponible en  intemet
<http:/iciudadmux.df gob.mx:8080/seduvi’ donde ubique el croquis de localizacion de ks calle
Coatzintla, donde se ubica el predio relacionado con la investigacidn del expediente. El
poligono que ocupa el predio, fue coloreado sobre el mapa onginal por personal de esta
Comisidn, a efecto de resaliar ka ubicacion. [..]

- 0

=
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Caso G. Expediente COHDF/IN Z2IMHGOM 3/D6541

79, Copia certificada del oficio namero QIF/0765/2013, de fecha 13 de febrero de 2013, suscrito por
C. Juan Baltazar Bermal Rodriguez, entonces Responsable de la Oficina de Informacion Piblica de la
Secretaria de Desamollc Urbano y Vivienda, el cual obra en el expediente
INVEADF/OVIDUYUS/2593/2012, mediante el que se sefiala ko sigulente:

En atencion a su solicitd de accesn a k8 informacion poblica presentada ante esla
dependencia, misma que fue registrada con niomero de folio 010500000272013, en el sistema
INFOMEX, por medio de la cual solicita:

*.. 58 me informe 5o [sic] en ks archavs de o Socrelarfa de Desamoio Urbano y
Vivienda, obra Constancia wo cerfificedo folio 004946 de fecha 25 de febrero de 1992
pare el predio Sies Tezonco N* 180 Codonia Lomas de Chapuliepec, Delegaciin Miguel
Hidaigo [sic] 8f respecta informe Jo siguiente;

De conformidad con ko dispuesto en el Articulo 51 de ta Ley de Transparencia ¥ Acceso 3 la
Informacidn Poblica del Distito Federal vigente y atendiendo of contenido del oficio
SEDUVIIDGAUNSG67/2013, signado por & Director General de Administracion Urbana,
Licenciado Luis Antonio Gancia Caldentn, me permito comentarte ko sigussnie:

Sobra &l particular, derivado de |a blsqueda afectuada en ol archive de concentracion de asta
Secrelaria, se localizd o expediente referante a la soficitud de constancias de zonificacion de
uso de suelo, con nimero de folio 004946, con fecha de ingreso 25 de febrero de 1992 y fecha
de expadicidn 04 de marzo de 1992, para ¢l predio ubicado en Sierra Tezonco N* 180, Col.
Lomas de Chapultepec, Delegacidn Migual Hidalgo, por lo que se presume esta Dependencia
expidid dicho certificado. [...]

80. Copia simple de resolucion administrativa, de fecha 28 de febrero de 2013, emitida en &l
expediente PAOT-2012-918-50T-425 y acumulade PAOT-2012-1182-50T-531, suscrto por el
licenciado José L. Guerrero Mendoza, enfonces Subprocurador de Ordenamiento Territorial de fa
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termitorial del Distrilo Federal, en la cual se sefiala lo
siguiente:

[-..]

ANTECEDENTES

Con fecha weinlidds de mayo de dos mil docs, una persona que én apego & articulo 38
fraccion | de Ia Ley de Transparencis y Acceso 8 la Informacion Piblica del Distrito Federal,
gjercid su derecho a soliclar que sus datos personales fueran considerados como informacidn
confidencial denuncié ante esta instifucian °..] El relleno de la barranca que conocida como
Bamilaco' a efecio de construir un estacionamento, frente al condoménio que se encuenira en
la Calle de Sierra Tezonco nimero 180, entre 1as calles de Sierra Tarahumara y Mante Libana,
Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo. La delegacion Miguel Hidalgo
autoriza |a construccion de dos casafs] con doce departamentos cada una y considerando que
no cuentan con suficientes cajones de estacionamienio, planean realizar la construccidn del
citado estacionamiento.

lguaimenta con fecha veintinueve de junio de dos mil doce, una persona gue én apego al
arficulo 38 fraccion | de la Ley de Transpanencia y Acceso a la Informacion Piblica del Distato
Federal, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacién confidencial denuncid ante esta institucion que en el predio ubicado en Sierra
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Tezonco nimero 180, colonia Lomas de Chaputepec, Delegacion Miguel Hidaigo 7] ia
prasunta confravencion al uso de suelo por la construccion de dichos estacionamientos (...}

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de Admision de fecha treinta de mayo de dos mil
doce, se admitio a tramite la denuncia anles mencionada por la presunta contravencidn en
materia de uso de suelo y construccidn en la bamranca conocida como Barilaco, en el predio
ubicado enfrente del condominio nimera 180 de la calle Sierra Tezonco entre las calle Siera
Tarahumara y Monte Libano, Colonia Lomas de Chapubtepec, Delegacidn Miguel Hidaigo,
radicandose al intenor de esta unidad administrativa en la Direccidn de Promocidn y
Seguimients del Cumplimeento Nommative en Matera de Ordenamiento Teritorial, bajo el
expedients nimero PAOT-2012-918-50T425 [..]

Asimismo, mediante Acuendo de Admision-Acumulacion de fecha dos de julio de dos mil doce,
sé admitid a tramite la denuncia antes mancionada por la prasunta contravencidn en matera
de uso de suelo y construccion, asi como el posible relleno de la Barranca Barrilaco derivado
de la ejecucidn de 12 depatamentos que aparentemente no cuentan con el nimen de
cajones de esiacionamiento, en el predio ubicado en 3 calle Sierra Tezonco nimero 180,
Codonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo [...].

[...] personal adscrite a esta Subprocuraduria, se constiluyd en las inmediaciones ded kigar
objeto de denuncia, & fin de realizar los reconocimientos de hechos en los que levanio las
actas crcunstanciadas comespondientes haciendo constar ko siguiente:

Acta de fecha siete de junio de dos mil doce. °[.] se observa un inmueble de
aprovimadamente 30 metros de frente, totalmente construido v con fachada terminada dicho
inmueble consta de un total de 4 niveles, una planta baja y 3 niveles de altura; al frente se
obsarva un zaguan de madera, las puertas de acceso fambién de madera, los tres niveles
restantes al frente 52 observan con ventanales. En & inmueble de referencia se observa un
sello de Suspension de Actividades por parte del INVEA Delegacional de la Delegacion Miguel
Hidalgo en el que sefiala que hace de conocimiento que la visita de verificacion nimero
0726/2012/08 de fecha 24 de mayo de 2012, se atendid en tismpo y forma ante el Tribunal de
lo Contencioso Administrativo del D.F., asimismo existe en una hoja pegada en la parte de
acceso an la gue sefiala e Juicio de Suspension exp. 1-31403/2012 ante el Tribunal
Contencioso y Administrative del D.F de fecha 28mayo2012 Frente al predio existe una
barranca que comre paralelamente sobre [a calle Sierra Tezonco, se observa que se encuentra
arbolada v ocupada por vegetacion compuesta por eucalipios, Tepozanes y Fresnos, af
momento de |a diligencia no se observan frabajos o vestigios de que se estan llevando a cabo
labores de construccidn, asimismo no se observan materiales que sirvan para la construccidn
de un estacionamiento [...1."

Acta de fecha dieciséis de julio de dos mil doce. °[...] se observa un inmueble de cualro
niveles totalmente construide, se observan cuatro personas, frabajadores de k8 construccion
(albafilles) realizando actividades de remodetacion y acabados; al momento de la diligencia sa
presenta una persona del sexo masculino guien [.] manifiesta ser el encargado de la
remodelacion y acabados del inmueble sefialando que se trata de una casa habitacion y que
solamente se astin realizando actividades de remodelacidn tales como: cambios de piso,
colocacion de una pérgola, cambio de instalaciones eléctricas de drenaje & impermeabilizanies
repellado y pintura de inleriores, Asimismo, sefiala que aproximadamente quince dias antes s&
hizo un levantamiento de sellos por parte de la Delegacion [..] en este sentido se observa que
las puertas de acceso al inmueble no presentan sellos de suspensidn [..].
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Acta de fecha trece de agosto de dos mil doce. [ | se observa un inmusble fofaiments
construido de 4 niveles, con acabados al frente en [as vendanila del primer nivel se obsenva
mmmmmmmwraﬂmmrdﬂmﬂam d&l‘%ﬂ;ﬁﬂ}ﬂ;
paredes y pueras y zaguan del inmuebls s¢ observan claustra por
Delagacion Migue! Hidalgo en tofal § selios con nimero de expediente 726201208 de fecha
090812 con ndmero de fofios del 1277 af 1284, asimsmo axisten 6 safios de suspension de
actividades con nimero de expediente INVEADROVDUYUS25532012 Al momento de la
diigancia no se obsenva actividades en ¢ inmueble, ni personas que anfren ni sagan de la
construccion; [..] cabe sefialar que en I3 baranca que 5@ ubica & frenfe dél predio no exisien
indicios de que 56 construye un eslacionamiento [..]

Acta de fecha once de octubre de dos mil doce. 7..] 5& obsenva un inmuabia fofaiments
construido de 4 nivelas, se observe que dicho inmueble no e encuenira al frenfia fodavia se
obsarvan los sefos de suspensidn de actvidades del INVEA y los selins de Clausura de la
Detegaciin Miguel Hidalgo: con nimern de expediente INVEADROWDUYUS250372012 ¥
T262012/08 respectivamente. Al momento de la diigencia no s observan aclividades
relacionadas con la construccidn; por ofro lado se observa enfrents del predio una baranca
con ung comunidad de rboles de diferenies especies, no se observan achidades de
construccion dicha barranca sa encuenira fotaimeante impia

Acta de fecha nueve de octubre de dos mil doce. 7| 5o obsana un inmuebls de 4 niveles
de aftura, tolaimante construido; af frente del predio sobne 13 puera de acceso &l Zagusn i las
paredes se obsenvan los seflos de Clausura por pare de la Delegacion con nimero de
expadignte OVZER2012/08 de fecha 09 de agosto de 2012 y sefios de suspensidn de
achvidedes expediente nimero INVEADROVDUYUS25832012; &l momenfo de fa diigencia
58 obsernvan aproximadaments 6 personas al inferor del inmueble dichas personas &l parscer
son rabajadores de la construccion, se observa que antran y salen del inmuebls, asimismo se
escuchan marillazos & inferor del inmueble asi como un esmenl conando losela 1o que
significa que contindan frabajando al inferior del inmuebls; asimismo, e presanta una persona
del sexo femening quien dice ser una persona que habita el inmueble sefialando que los
frabsjos que se estén realizando se encuenfran amparados por Resolufvo en malera
administrafiva emitida por & Juzgado Tercero de Disitifo, of cual resuvele negando la
Suspension definitiva [.."

Acta de fecha dieciséis de enero de dos mil trece. 7 | 58 obsana un inmuable da 4
nveles, mismo que bene sefios de suspensidn de achvidades por parte def Inslifulo de
Verficacidn  Administralve del  DOF  con niémero  de  expedienfe
INVEADFOVWDUYUS25932012. Asimismo, s obsena sefios de clausura impuasios por fa
Delegacion Migus! Hidalgo ndmers 726201208 de fecha 090872 en asfe sentido as de
sefialar que estén ofros seffas de Clausura del mismo expediente pero con fecha 080113
Duranfe la presente no se obsenvan actvidades o indicios de consiruccidn al intenior el
inmueble de referencia. De igual forma duvante fa presenfe no se obsenvan residuos an fa
bamranca que esfa en /a acera enfrente de dicho predio [.]°

Mediante oficios PAOT-05-300/300-2909-2012 y PACT-05-300/300-3440-2012 de fechas siete
de jumio ¥ cuatro de julio ambos de dos mi doce, y notificados el siete de junio y dieciséts de
[ulie def mismo afo, se solicit a la Direccidn General de Obrag y Desarrollo Urbano adscrita a
la Delegacibn Migued Hidalgo, informar a esta Unidad Adminisirativa, en relacion con & predio
de mérito, si cuenta con antecadentes de Registro de Manifestacion de Conslruccidn, memoria
descriptiva y planos amquitectomicos, Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades y Constancia de Alineamiento y Nomens Oficial
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Al respecto, mediante oficio DGOPDU/DDOU/AT45/2012 de fecha dieciocho de julio de dos mil
doce, recibado en esta Unidad Administrativa el vedntitrés del mismo mes y afo, el Director
General de Obras y Desamollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, remitid en copia
simple la siguiente documentacion:

= Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccidn o
licencia de construccidn especial, con folio 42472012 de fecha veintiuno de junio
de dos mi doce,

= Aviso de realzacidn de obras que no requieren manifestacion de construccitn o
licencia de construccidn especial, con folo 922012 de fecha veinticinco de ener
de dos mil doce.

® Aviso de realizacin de obras que no requisren manifestacion de construccién o
licencia de consiruccion especial, con folio 235/12 de fecha veinticuatro de abril de
dos mil doce,

Asimismo, mediante oficies PAOT-05-300/300-2008-2012 y PAOT-05-300/300-H441-
2012 da fechas siete de junio y cuatro de julic ambos de dos mil doce, notificados el siefe
de junio y el dieciséis de julio de dos mil doce, se solicitd a la Direccién General Juridica
y de Senvicios Lagales de la Delegacion Miguel Hidalgo, informar los motives de la
colocacion ded sello de suspension de actividades con fiolio 0789 y el estado que guarda
&l procedimiento con nimero de expediente 072652012008,

Al respecto, mediante oficio DGJSUDEMCISCLN956/2012 de fecha veinte de jubo de
dos mil doce, recibido en esta Unidad Administrativa &l vainte de uho del msmo afio, el
Director General Juridico v Senicios Legales de |a Delegacion Migue! Hidaigo informd

gque .] con fecha weinficuatro de mayo de dos mil doce se realizd fa Visfa de
mﬁm&rmammm”Enmnmmamnrm&ammmdammmm
mil doce se emitid e acuerdo sdministrative con nimern de  oficio
DMHDGISLDEMCIZTE52012, por medio del cual s ordend la suspension de
actividades en ef inmueble de ménito of cual fue ejecutado al dia treinfa de mayo de dos
mil doce imponiendo el sefo de suspension numere 0788, {..) con fecha veintiuno de
junip de dos mil doce se emilid la resolucidn incidentsl con ndmero de officio
DMHDGJSUDEMCIIEIEZ0T2. por medio del cual e ordena & levantamisnto del
gstado de suspensidn de achvidades de obra y &l refiro del [sic] sellos ndmero 0789, toda
vez que la vistada permitié que se realizara [a visda de verficacion complamantana [._]
dicha resolucidn fiene como fin ragohver sobre ol incidenfe de [a suspansidn de
actividades de obra y no implica prejuzgar sobre &l fondo del asunlo, per 1o que dicho
procedimiento sigue substanciandose respecto al fondo por lo que no se ha emilido [a
resofucion adminisirativa cormespondiente [.J°

Documentos anexados en copla simple
» Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacidn de construccion o
licencia de construccion aspecial, con folio 92/2012 da fecha veinticinco de enero
de dos mil doce.
= Aviso de realizacidn de obras que no requieran manifestacién de consfruccion o
licencia de construccién especial, con folio 8137111 de fecha wveintidds de
sapfiembre de dos md ance,
[...Mediante ofico PADT-05-300/300-3674-2012 de fecha dieciocho de julio de dos mi doce
notificado el diecinueve del mismo mes y afo, 56 solcitd 8 la Coordinacibn de Varficaciin
Adrinisirativa del Instituto de Verificasdn Administrativa ded Distrito Federal, instrumentar la visita
de viificacitn en materia de uso de sueld,
En respuesta a lo anlerior, mediante oficio INVEADFIDVMAC/4874/2012 de fecha
veintiung de agosto de dos mil doce, nolificado el veintinueve del mismo mes y afio. El
Institudo de Verficacion Administrative del Distrito Faderal, informd que: .| procedio &
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gecutar & omen de wisila INVEADEOVDUYLIS 25032012 comaspondiends  af
aslablociniendn whicado en Sierrs Tezomco NUMERD 138, coLonid LoMmas DE
CHAPULTEPEC, DELEGACION MIGUEL HiDALGO."

-]

Por ofro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-3819-2012 de fecha veintisiete de julio
de dos mil doce, se soficith a la Direccion Ganeral Juridica y Servicios Legales de la
Delegacion Miguel Hidalgo, imponga las medidas y sanciones procedentss incluyendo la
demobicion de conformidad con el articulo 67 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, ioda vaz que las actividades llevadas a cabo en & inmueble de referencia
requerian del Registro de Manifestacidn de Construccion comespondsents,

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-3818-2012 de fecha veintisiete de julic de
dos mil doce, notificado en misma fecha, se solicitd a la Direccion General de Obras y
Desamollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, reslizar las actividades
comespondientes en coordinacitn con la Direccidn General Juridica y Servicios Legales, a
fin de que ol inmuable objelo de denuncia se cumpla con el Reglamento de
Construcciones para el Distrilo Federal, toda vez que 135 actividades de construccion que
s& gjgcutaron en &l inmueble objeto de denuncia no comesponden con los Awisos de
reglizacion de obras que no reguieren manifestacion de construccion o licencia de

En respuesta a lo anterior, madianie oficlo DGOPDU/DDLY3S77/2012 de fecha ocho de
agosio recibido el nueve de agosto de dos mil doce ante esta Subprocuraduria, la
Direccidn General de Obras Plblicas y Desamolio Urbano de la Delegacion informéd que:
solictd & Subdiecfor de Calficeciones de Infracciones, gie nweva Onden de
Vierificacidn, [..] y se consfale el ndmero de viviendas, of Uso de suelo y los documentos
que acrediten fa legahidad de la construccion exislents de (a8 obras que 5& encuaniran an
Procas, y &n U caso se suspendan las actividadas de obra hasla en fanfo $& canming af
parficular para que $& ajusie a fa normatividad vigente {...)"

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-3007300-3951-2012 de fecha dos de agosio de dos
mil doce notificado en misma fiecha. se hizo def conocimiento a la Contraloria Intema de la
Delegacion Miguel Hidalgo, los oficios con nimero PAOT-05-300/300-3818-2012
notificado a la Direccidn General Juridica y Senicios Legales de esa Delegacion,
informando que de acuerdo & los Avises de realzacidn de obras que no requieran
manifestacion de construccion o licencia de construccidn especial, con folios 242112,
/2012, 295M12no [sic) respaldan los trabajo gue se ejecutaron en el inmueble objeto
denuncia, ya que por sus caracleristicas requieren Manifestacion de Construccion
comespondiente.

Posteriormente, mediante oficio PAOT-05-300300-4234-2012 de fecha diecisiete de
agosto de dos mil doce, notificado el veintidds del mismo mes y aflo, se solicitd al Instituto
de Verficaciin Administrativa del Distrito Federal, informar los motives por los que se
impusienon sellos de suspensibn de actividades y al estado que guarda ef procedimiento
administrativo con nimerd de expediente INVEADF/OVIDUYUS/2593/2012 observado an
el reconocimiento de hechos por personal adscrito 2 esta Subprocuraduria de
Crdenamiento Teritorial en fecha trece de agosto de dos mil doce.

En respuesta a lo anterior, mediante oficio INVEADFIDS/4506/2012 de fecha dieciocho de
septiembre de dos mil doce, recibido el veinte del mismo mes y afio, & Instituto de
Verificacion administrativa del Distrito Federal informd que: 7...) & clado sxpadiente 58
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encuenira en elapa de substanciacion, agregando que en fecha siste de Agosto del afo
BN curso, s6 emitid acuerdo mediante el cual se detarming que tal y como s desprends
del Acta de Visita de Verficacidn en ef establecimiento visitado, existe una construccion
o planta baja y tres nivales, con una superficie de construccion de mil novecientos sisle
punty lreinta y un melros cuadrados (1907.31m7), una affurs de disciecho melros
cuadrados (118.00m), sin que & visitado haya exhibido durante la préctica de Visita de
Venficacion, Jos documenios requeridos en la Orden de Vista de Verificaciin
INVEADROVDLYUS25832012 v que acrediten la construccidn anfes rofarida, ses
pemnitida en los programas vigentes y normas de ordenacidn en funcidn de la zonificacin
correspondiants (...) consecuenterments esla audoridad (.. ) delerming que era procedents
?gwmn%mﬂmmcmw y da seguridad, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE
ABAJOS, {..)"

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-4235-2012 de fecha diecisiate de agosio de
dos mil doca, notificado el veintidds de agosto de dos mil doce, se solicitd a la Direccion
General Juridica y de Servicios Legales de la Delegacion Miguel Hidalgo, informar hos
mativos por los que se impusieron sellos de suspensidn de actividades con folios de 1277
al 1284 y el estado que guarda el procedimiento administrativo con nimero de axpedieania
[u??s.'zm 2108.

En respuesta a lo anterior, mediante oficio DMH/DGJSL-MRZDEMCISCID003/2012 de
fecha ocho de octubre de dos mil doce, recibido el diez del mismo mes y afio, la Direccidn
General Juridica y Senicios Legales de la Delegacion Miguel Hidalgo, informd gue:

(...) con facha de siete de junio de dog mil doce, se emilid &f acuerdo administrativo con
nimaro de oficio DMHDGJSLDEMCIZE11720M12, mediante of cual s8 ordena practicar
ung visita de verficacion complementaria en ef inmueble de ménto. Ia cual fue ejecutads
el dis doce de junic de dos mil doce (..) asentando que (.) 'SE OBSERVAN
TRABAJOS DE REMODELACION CONSISTENTES EN APLANADA DE MUROS,
CAMBIO O COLOCACION DE TECHO PLAFON DE TABLARROCA, CAMBIO DE
PIS0S, CANCELER(A, MANTENIMIENTO A INSTALACIOMES ELECTRICA Y
HIDROSANITARIAS (...) CAMBIO DE PISOS EN LA ESCALERA (..) SE OBSERVA
QFE [sic] SE REFORZO MUROS © UN MARCO DE VIGA DE ACERD [..] DICHA
VIGAED [sic] DE UNA LONGITUD DE 4.22 METROS A UNA ALTURA DE 2.81
METROS Y OTRIO [sic] REFUERZO DE 0.90 LONGITUD ¥ ALTURA 2.83 METROS,
EN LO QUE CONFORMA UNA ESCUADRA O MARCOS DE ACCESO'(...)

{.) con fecha dieciséis de jumio de dos mil doce mediande oficio
DGJSLDEMCISCI1849/2011, &l Subdirector de Cafificacion e Infracciones sofictd af
Diractor de Desarrolio Urbano (.. Jinformara si de lo asenfado en ef acla de visila de
verificacion complementana de fecha doce de jumio de dos mil doce fos frabajos
realizados se encueniran aparados, mismo que se recibid respuesta con facha vemnbiséis
de julio de dos mi doce, mediante oficio nimero DGOPDUDDLY3TER/2011, amitido por
&l Director de Desarrallo Urbana (...) én ef cual informd | ...) 'una vez revisada la base de
datos que obra en la Direccidn de Desarrollo Urbano del Afio 200 a la fecha, solo se
cuenta con fres (3) Avisos de realizacion de obras que no requieren Manifestacidn
de Construccion o Licencia de Construccion Especial folios 92-12, 29512 y 424-12
{-..) Sin embargo dichos no amparan los trabajos antes descritos, toda vez que se
frata de reforzamiento, remodelacion y modificaciones al inmueble preexistente’

[

(...) Por Jo anferor con fecha ocho de agosio de dos mil doce se emibid al Resolucion
Adminisirativa con mimero de oficio DMHDGJSL/DEMCLSE31/2012, en i3 cual s9
resuelve lo siguenfe: SEGUNDO.- Se ordend la CLAUSURA TOTAL de los frabajos de
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reforzamisnto, remodelacidn y modificacion reafizedos en el inmusble ubicado en calle
SIERRA TEZONCO NUMERO 180, COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC, (.
TERCERO.- Sa ordent la DEMOLICION PARCIAL de [sic] la viga es de una longitud
de 4.22 metros & una alfura de 2.83 metros, en lo gue conforma una escuadra o
marcos de acceso de los trabajos de cimbra y armado para colada de una losa
realizados en el centro de una azotea (... CUARTO.- Se aplic a la (...} propletarta del
inmuabla (...] una SANCION pecuniaria equivalants 2 DOSCIENTOS CINCUENTA (250)
dias de salarioc minimo general vigente en el Distrito Federal, ioda ver que NO
PERMITIO EL ACCESO AL PERSONAL ESPECIALIZADO EN FUNCIONES DE
VERIFICACION ADMINUSTRATIVA [sic] PARA REALIZAR LA VISITA DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA (..) ¥ NO CUENTA CON EXTINGUIDOR CON
CARGA VIGENTE'(...)

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Que los hechos admitidos a investigacion $e refieren a presuntas confravencionas en
materia de uso de suelo, constreccion y posible relleno de una bamanca denominada
Barrilaco derivado de la ejecucidn de 12 departamentos ubicado en Siema Tezonco
nimera 180, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, asimismo, de
las diligencias y gestiones llevadas a cabo para la sustanciacion del procedimiento de
atencidn a la misma, son de considerarse las siguientes observaciones y razonamientos
de derecho aplccables.

Del Uso de Suslo

[...JPara ol caso que nos ocupa, en fecha siste de junic de dos mil doce parsonal adscrit
a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Temitoral se constituyd en las inmediacionas
del inmueble objeto de denuncia a realzar un reconocimiento de hechos, en el que hizo
constar la existencia de un inmueble de cuatro niveles totalmente construido.

Al respecto, de acuerdo & Programa Parcial de Desamofio Urbano “Lomas de
Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarolio Urbano wigenle para Miguel
Hidalgo, al predio ubicado en Siera Tezonco numeny 180, colonia Lomas e
Chapultepec, le aphca una zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros de alfura, 55%
de area libre, zonificacion que se comobond con fa consulta realizada en la pagina web a
traves del Sistema de Informacidn Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, &l cual refiere que la superficie del pradio es de BAS m v del que ademas se
desprende la existencia de dos cerfificades Onicos de zonificacidn de uso de suelo en
formato digital con folios 20475-181GAED11 y 24093-181GAEDN1, de fechas trece de
mayo y seis de junio de dos mil once respectivamente, que cuentan con la zonificacion en
comeanto.

Partiendo de esta zonificacién aplicable al predio objeto de denuncia, conforme a la
versitn escrita del Programa Parcial de Desamolio Urbano “Lomas de Chapultepec” del
Programa de Desamollc Urbano vigenbe pars Miguel Hidalgo, &l uso
Habitacional Unifamiliar establece que "8 lofe tipo serd de 7000 mi para los pradios
mayores, &l ndmero de viviengas serd de acuerdo a los siguients: [...) Lole hasta 1500m
-1 wivienda (...)" en este senlido, derivado de los datos de! Sistema de Informacida
Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano ¥ Vivienda, &l predio en comento cuenta
con una supedficie de 832 mE, por ko que se deduce soio le comesponde la constneccion
de una vivienda, no obstante de las constancias que intagran el expediente en &l que e
actila, sa cuenta con copia simple del Aviso de realizacion de obras que no requignen
manifestacién de construccion o Bcencia de construccion especial, con follo 285012,
proporcionado por la Direccion General de Obras Piblica y Desamolio Urbano de la
Delegacion Miguel Hidalge, en el que 52 observa en la aparte del croquis de k& obra, el
trazo para el 50 de deparamentos.
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Ahora bien, en [a misma zonificacion se establece que la altura maxima de construccion
sard de 9 metros o 3 nivelas; razdn por la cual, esta Subprocuraduria de Ordenamiento
Termitorial, realizd un anaksis mullitemporal en primer térming de las imagenes sateftales
de Google Earth del afo 2011 y en segundo términe de las imagenes obienidas en el
reconocimiento de hechos ctado en pamafos anteriores por lo que de las primeras
imagenas se obsenva que el inmueble objeto de la denuncia en la mitad de la fachada
cuenta con cuatro niveles v la ofra mitrad con dos niveles, asi como la instalacion de un
domo de estructura metaica y vidros en fa zona que ocupa el segundo nivel, shora de las
segundas magenas se constatd que dicho inmueble fue modificado cbservandose para
ello l2 ampliacidn de dos niveles, quedando finalmente un inmueeble con cuatro niveles de
manera uniforme.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial, solicito al
Instituto de Verficacion Administrativa del Distrito Federal realzar el procedimiento
administrative en materia de uso de suslo, para ko cual en facha veintinueve de agosto de
dos mil doce, este Instituto informé que en fecha diecinueve de julio de dos mil doce
apecutd la orden de visita INVEADFIOVIDUYUS/2593/2012 al predio en comento.

Posteriommenta, en facha veinte de sepliembre de dos mil doce, & Coordinador Juridico
del Instituto de Verficacikn Administrativa del Distnto Federal informd que el expediente
s& encuentra en etapa de substanciacidn por lo que de la visita de verificacion antes
citada, se emitid el Acverdo de fecha siete de agosio de dos mil doce, en &l que s
delermind imponer como medida cautelar y de seguridad la SUSPENSION TOTAL
TEMPORAL DE TRABAJOS, toda vez que & visitado no exhibid los documentos que
acreditan que |3 construccibn sea permitida en los programas vigentes ¥y nomas de
ordenacion en funcidn de la zonificacion comespondiente.

Aunado a lo anterior, en facha frece de agosto, once de octubre, nueve de noviembre de
dos mil doce y dieciséis de enero de dos mil trece, personal adscrito a esta unidad
administrativa se consfituyd nuevamente en el inmueble obieto de denuncia, a realizar los
reconocimientos de hechos en los que constatd la existencia de los sellos de suspension
de actividades colocados por el Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

De lo antes expuesto, se infieren contravenciones en matenia de uso de suelo, toda vez
que en e inmueble ubicado en Sierra Tezonco nUmers 180, colonia Lomas de
Chapultepec, no se ajusta 8 la zonificacidn aplicable de acuerdo al Programa de
Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”, en virud de que solo se pemite I3
construccion de una viviends y de las constancias que obran en el expediente se
desprende que el predio cuenta con mas de una, asi como la altura permitida toda vez
que se constatd la existencia de un cuario nivel y que de la respuesta emitida por pare
del Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se desprende del anexo del
Acuerdo de fecha siete de agosto de dos mil doce, en el que se desprende que dedvado
de la visita de verficacidn se constatt que la altura del inmueble es de 12.84 melros,
deduciendo que no S& ajusta a los 9 matros 0 fres niveles permatidos.

Finalmente, of Instituto de Verficacion Administrativa del Distnto Federal, inicio
procedimient administrative INVEADF/IOVIDUYUS/2593/2012, en e que s ordend la
suspension de actividades, por lo que comesponde a dicha instituto informar a esta
autoridad administrativa el resultado de dicho procedimiento en cumplimiento con el
Programa Parcial de Desamolic Urbano “Lomas de Chapultepec”.

De la construccidn
[...]Para el caso que nos ocupa, derivado del reconocimiento de hechos realizado por
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personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha siete de junio de dos mil doce, se
constatd la existencia de un inmueble de cuatro niveles fotaimente construido, que
contaba con sellos de suspension de actividades con nimero 0725/2012/0B por parte del
Instituto de Verificackdn adscnios a la Delegacidn Miguel Hidalgo, si bien en esta
diligencia que no se constataron actividades de construccibn en facha diecisiete de julio
del dos mil tres, personal adscrito a esta unidad administrativa acudid nuevaments a
realizar un reconocimiento de hechos, en donde observd que al Interior habia
trabajadores realizando actividades de remodefacion y acabades, para ko cual una
persona que se ostentd como encargado de las actividades antes citadas, manifestd que
se realizaban actividades de remodelacion tales como: cambios de piso, colocacion da
pérgola, cambio de instataciones eléctricas, de drensje e impermeabilizantes, repellado y
pintura de interiores, slando que el pradio ya no contaba con los sellos de suspension [...]

Al respecto y como s& menciont en el apartado "Del Uso de Suelo” de la presenta
resolucidn administrativa, se desprende que del andlisis multitemporal reafizado con las
imagenes obtenidas en o Google Earnh y con las imagenss obdenidas en el
reconocimiento de hechos, se constata que inmuebile objete de denuncia fue modificado
debido a que se realizd la amplacion de dos niveles mas en la parte de la fachada, en
donde solamente existian dos niveles v quedando de manera uniforme un inmueble de
cuatro niveles, aunado a que también se constatd la existencia de un cubo de escaleras
en medio de la fachada, por lo que se desprende que estas modificaciones v
ampliaciones son mlervenciones estracturales

Para eflo, la Direccidn General de Obras Poblicas y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Miguel Hidalgo remitid en copia simple los Avisos de realizacion de Obras que no
requieren manifestacion de construccion o ficencia de construccion especial con folio
424112, 922012 y 2952012, y la Direccidn General Juridica y Servicios Legales de la
Delegacion en comento remitsd en copia simple el Aviso de realizacion de obras que no
requieren manifestacidn de construccion o lficencla de construccion especial con folio
B137/11; los cuales de acverdo al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
s advierie an el aniculo 62 fraccién |1 que no se requiene manifestacién de construccidn
ni licencia de construccidn especial para efectuar reposicion de los acabades de fa
construccitn, asi como reparacidn y ejecucidn de instalaciones, siempre que no afecten
los elementos estructurales v no modifiquen [as instalaciones de la misma.

Dervado de lo anteror, esta Subprocuraduria, solicitd a ia Direccidn General Juridica y de
Servicios Legales de la Delegacidn Miguel Hidalgo, informara las razones de hecho y de
derecho por lo gue fueron colocados los sellos y el estado que guards dicho
procedimiento administrativo; para lo cual, en fecha veinte de julio de dos mil doce, esta
Direccibn General informd a esta Subprocuraduria que con facha veintiuno de marzo de
dos mil dote realizd visita de verificacidn ONVJOT26/2012108, asamtando en of acta
comespondients que realizaron inspeccidn ocular desde la via pdblica toda vez que fue
negado el acceso al predio, observando entre ofros hechos trabajos de carpinteria y de
yeso, trabajadores no cuentan con cascos, cnfurones, caretas, y sin que & haya exhibido
documentacitn para determinar si ko construido se apega a o autorizada.

Mo obstante lo anterior, a través del oficio OMHIDGISL-MRZDEMCY SCHD003/2012, la
Direcoion General Juridica y de Servicios Legales de la Delegacion Miguel Hidalgo,
remitid en copia simple @ mesolucdn  administrativa | ndmero
DMHDGJSLDEMCISE31/2012 mediante |2 cual ordend la CLAUSURA TOTAL de los
trabajos de reforzamiento, remodelacion y modificacién, ka3 DEMOLICION PARCIAL de
una viga en lo que conforma una escuadra o marco de acceso a los frabajos de cimbra y
amado para colado de una losa realizados al centro de 3 azolea, entre [as sanciones
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que se aplicaron fue una equivalente al 5% del valor de los trabajos de reforzamiento,
mndeh:uhnynndi‘ﬁcmﬂn B5i como una sancion eguivalents a 250 dias de salano
minima ganeral vigente en el Distrito Federal, toda vez que no pemitio &l acceso al
inmuebée para realizar [a verificacidn respectiva ademas de que no cuenta con extinguidor

con carga vigente

De lo antes expuesio, se desprenden conlravenciones en matena de construccion, toda
vez que en &l inmueble objeto de denuncia, s& realizaron infervenciones estructurales,
que requerian manifestacidn de construccidn por lo que al no contar con dicha
mnmmnmm&nemuumwemsmgmn&mmm
Migue! Hidalgo a través de la resolucion administrativo [sic] determind imponer las
sanciones comespondientes en cumplimients al Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.

Gl

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
Por lo anteriormente y considerando lo argumenta veridos en [a presents resolucion, es
factible concluir kb siguients;

. El predio ubicado en Calle Sierra Tezonco ndmeno 180, colonia Lomas de Chapultepec en

la Delegacibn Miguel Hidalgo, se encuentra dentro del Programa Parcial de Desamolio
Urbano “Lomas de Chapultepec”, del Programa Delegacional de Desamollo Urbano
vigente para Miguel Hidalgo, al cual le aplica la zonificacion Habtacional Unifamiliar, 9
metros de altura, 55% de area libre.

Que de los reconocamientos de hechos realizados por personal adscrto a esta unidad
administrafiva en el lugar objeto de denuncia constatd |a existencia de un inmueble de
cuatro niveles totaimente construido, si como k2 colocacion de sellos de suspension de
actividades por pare del Instituto de Verificacidn Administrativa adscrito a la Delegacion

Miguel Hidalgo.

Cue el Institvio de Verficacion Administrativa del Distrito Federal, ejecutd visita de
verificacidn nimero INVEADF/OVDUYUS259372012 en matera de uso de suek, por lo
gue toda vez que el visitado no exhibio ks documentos que acreditan que |a construccien
sea permitida en ks programas vigenies y nommas de ordenacidn en funcidn de fa
ronificacidn comespondiente, este Instituto mediante Acuerdo de fecha siete de agosto de
dos mil doce impuso como medida cautelar y de seguridad la SUSPENSION TOTAL
TEMPORAL DE TRABAJOS; por lo que comesponde a dicho Instiuto informar a esta
autoridad administrativa el resultado del procedimiento.

La Direccion General Juridica y de Senvicios Legales de la Delegacion Miguel Hidalgo,
amité resolucidn adminisirativa nimers DMHDGJSLUDEMCIS631/2012, en la que
datermind imponer la CLUSURA TOTAL de los trabajos de reforzamiento, remodelacion y
modificacidn, la DEMOLICION PARCIAL de una viga en lo que conforma un escuadra o
marcos de accaso de ios trabajos de cimbra y armado para colado de una losa realizados
al centro de la azotea, asi como una sancidn equivalente al 5% ded valor de los trabajos
de reforzamiento, remodetacion y modificacin, y una sancidn equivalente a 250 dias de
salario minimo general vigente en el Distrito Federal, por no permitir el acceso &l mmueble
para realizar I3 verificacion respectiva [...]

Respecto a la bammanca ubicada frente al predio obleto de denuncia, no se constataron
afectaciones por las posibles acthvidades de construccidn, como tampoco se obsend la
Fm‘:]s.miada residuos sblidos de manejo especial
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RESUELVE

PRIMERDO.- El predio ubicado en Calle Siema Tezonco nimerno tﬂﬂ.m#u:i:tmda
Chapulte Da ion | Hidalgo, contraviene lo establecido en el Programa
Parcial dgac mﬁumﬂm de Chapultepec”, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbana vigente para Miguel Hidalgo y al Reglamento de Construcciones para
ol Distrito Federal toda wez que no se ajusta al nomer de viviendas ni a [a altura
permitida, asi como que no contd con el regisiro de manifestacion comespondiente por las
intervenciones realizadas en af inmuable.

[--]

81. Copia certificada del oficio nimero INVEADFICHDS/3098/2013, de fecha 07 de agosto de 2013,
suscrito por el licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto de
Verificacion Administrativa, la cual obra en el expediente INVEADFIOV/DUYUS2593/2012, incoado
con metiva de los hechos, en el que se sefiala lo siguiente:

[...]

Hago referencia @ los aulos del expediente INVEADFIOVIDUYUS/2583/2012,
relacionado con el procedimiento administrativo de calificacion de acta de visita de
verificacidn, respecto del inmueble ublcado en Siema Tezonco ndmero clento ochenta
{180), Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad.

Sobre el particular, vy toda vez que mediante escrito de fecha nueve de julio de dos mil
trece, se solicitd el levantamaento de la Clausura Total Temporal que impera en dicho
inmueble, exhibiendo para efecto de acreditar que fueron subsanadas las imegularidades
que dieron ongen al estado de clausura copia certificada de la Soficitud de Constancia de
Zontficacidn de Uso de Suelo, nimero de folio 004846, de fecha de ingreso veinlicingo de
febrero de ﬂmmmym,mmaiamdﬂmubhdnmm
de Tezonco nimero 180, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo,
cbdigo postal 11000, en Meéxico Distrito Federal, del cual ke anexo copia para pronta
referencia; con el objeto de mejor proveer, esta autoridad, solicita a esa Direccidn
General a su digno cango, para &l caso de no existir inconveniente, gire sus apreciables
instrucciones para efecio de que se informe sobne |3 sutenbcidad de dicho decumenio,
asimisma, dicho promovente anexd copia de [a respuesta a la solicitud de acceso a fa
informacion piblica folio 01050000027213 de fecha trece de febrero de dos mil trece, con
nimero de oficio OIPITES/2013, de la cual de igual manera le anexo copis para pronta
referencia, para efecto de que informe si efectivamenta fue emitida dicha respuesta en
Ios tarminos que s desprenden de ésta, o anterior, para los efectos legales a que haya
lugar.

-]

82. Copia certificada del oficio ndmero SEDUVIDGAUDRPN 580212013, de fecha (4 de septiembre
de 2013, suscrito por la arguitecta Laura Flores Cabafas, Directora del Regisiro de los Planes y
Programas de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, la cual obra en &
expadients INVEADFIOVIDUYUSI259312012, incoada con motiva de los hachos, en el que se sefiala
lo siguiente:

(]
Me refiere al oficio citado al rubro, dingido a la Direccion General de Administracion

Urbana y canalizado a esta Direccion, a fravés del cual solicita se informe respecto
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inmueble ubicado en Siema Tezonco nimero cienio ochenta (180), Colonia Lomas de
Chapultepec, Delegacion Migue! Hidalgo, en esta Ciudad ko siguients:

“ta autenticidad da Soficifud da Consfancia de Zonfficacidn de Uso de Suslo, nimero da
falia 004046, de facha de ingreso vainticinco da fabrero de mil novecientss noventa y dos,
axpedido a favor dal predio ubicado an Sierra Tezonco ndmero (180), colonia Lomas de
::'.:-‘:I?pm'l!ﬂpﬂc Dwiagacion Miguel Hidalgo, codigo postal 11000, en México Disfrito Federal,
El promovente anext copia de la respussta a la solicitud de acceso a Is informacion
pirblica folio 1050000027213 de fecha Irece de febrarg de dos md frece, con ndmero de
oficio OIP0T652013, de s cusl de igual manera le anexo copia para pronta referencia...”
Punto 1: Le informo gue efectuada la bisqueda en los archivos electrinicos de la Unidad
de Archivo de Concentracion dependiente de la Direccidn Ejecutiva de Administracidn de
es1a Secretaria, se localizd la

Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo, Folio n® 004846, de fecha de

expedicion 04 de marzo de 1992, para & predio ublcado en calle “Sierra Tezonco n®

180, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, en donde se

goreditan  derechos  legitimamente adquindos paa 12 DEPARTAMENTOS EN

CONDOMINIO, &n una superficies ocupada por uso de 1,585.74 m2.."

La cua! mediante acuerdo N* DRPPIPIDA/DZS5-2013 de fecha 13 de febrero de 2013, se

envid a la Direceidn General de Asuntos Juridicos de esta Secretaria, para efecios de dar

inicio &l procedimiento de investigacion para vigilar ta continuidad v aprovechamienio ded

uso del suelo para "12 DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO®, se anexa copia simple

para pronta referancia.

(-] :
|

B3. Copia cerificada del oficio nimero INVEADF/CHDS/DS/357%2013 sin fecha, suscrito por ef J
licenciado Jonathan Solay Flaster, Direcior de Substanciacion del Instilulo de Verificacién i
Administrativa, la cual obra en el expediente INVEADF/IOVIDUYUS/2583/201 2, incoadoe con motivo de !
los hechos. en la cual se sefiala lo siguiente:

[
Por este medic adjunto al presente be remito a Usted, copia simple de la Solicitud de

Constancias de Zonificacion de Uso de Suelo Folio n® 004946, de fecha de expadicion 04
de marzo de 1992, para el predio ubicado en calle Sierra Tezonco n®180, Colonia
Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, exhibida por el promovente
dentro del procedimientn administrative al rubro citado.

Mo omito mencionar, que atendiendo al oficio nomers 101.1705 de fecha doce de agosio
de dos mil once, suscrito por el Ingeniero Alejandro Fuentes Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, fecha de
recibido en la Oficialia de Partes de este Insfituo el diecisiete de agosto de dos mil ance,
mismo que obra en Ips archivos de esta Direccion a mi cango, del cual se adviere
textuaimente lo siguiente:

[..] con la finalidad de que el Instituto (INVEA) cuente con mayores
glemenfos de informacion para substanciar Jos Procedimientos
Administrativos de su competencia, y con el fin de abalir fempos de
respuesta a las solicitudes de Informacién relativas a Constancias y'o
certificados de Uso de Suelo en cuslguiers de sus modalidades y demas
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Informacién en materia de uso de suelo, se realizaron las siguiente
propuesias:

1. La Direccién del Registro de los Planes y Programas proporcionara las
bases de dates electronicas relativas a los ingresos de Solicitudes de
Constancia y/o Certificados de Uso de Suelo de Jos afios 1982 a una parte de
1990, de 1992 a 2009 y de 2006 a julio de 2011 ]

En atencin al mismo, de la base comespondiente al afo 1982, y de la bisqueda
efectuada por esta Autoridad para el nimero de folio 004346 indica que commesponde al
domicilio ubicado en AFRICA NO 39, COLONIA ROMERO RUBIO, DELEGACION
VENUSTIANO CARRANZA, tabla que se inserta para mayor refierencia

|

B4, Copia certificada ded oficio nimers SEDUVIDGAUME34E/2013, de fecha 11 de septiembre de
2013, suscrito por el licenciado Luis Antonio Garcia Calderdn, enfonces Direclor General de
Administracidn Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrite Federal, el cual
obra en el expediente INVEADF/IOVIDUYUS/2593/2012, incoado con motivo de les hechos, en el que
se sefiala lo siguiente:

]

Me refiero al oficio n® SEDUVIDGALIDRP/152802/2013, remifido el 04 de septiembre de
2013, mediante el cual se otorgd respuesta al diverso citado al rwbro, en el que se
alendiercn los cuestionamientos efectuados por este Instituly de Verficacion
Bdministrativac

1.- Respecto a la autenticidad de Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso
del Suelo, numero de folio 004345, de fecha de ingreso veinticinco de febrero de mil
novecienfos noventa y dos, expedido a favor del predio ubicado en Siera Tezonco

nimero (180, Colpnia Lomas de Chapuftapec, Delagaciin Migued Hidalgo, cédigo
postal 11000, en México Distrito Federal.

R= Se informd que: por acuerdo n® DRPPIPIDAMZ5-2013, dal 13 de febrero de 2013,
ge envid a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de esta Sscretaria de

ﬁamﬂnUMff?ﬁmﬂdﬂDﬁhﬂuFEﬂmmdM‘mﬂg_ﬂg

ento ded

w nara 12 DEPARTAI'-'IENTGS EH EGHD-DM!HIG'

En este sentido s& puede apreciar con mendiana claridad que o indicado en la respuesia
no fue que dicho documento se validaba, por el contranio, se informd que fue remitido a la
Direccidn General de Asuntos Juridicos, a efecto de que se iniciara un procedimiento de
investigacion, para vigilar su continuidad y aprovechamiento, lo que representa que al
determinarse que dicha constancia se sujetaba a un procedimiento de investigacion, no
esta siendo autentificado por esta Direccidn de Administraciin Urbana.

2+ En cuanio a que & promovente anext copia de 8 respuesia & la soliciiud de
acceso a la informacion pablica folio 01050000027213 de fecha 13 de febrero de
2013, con numero de oficio IOPOTES2013.

R= Se informd que: mediante oficio n® I0PIS01472013, la Responsable de la Oficina de
Informacidn Publica en esta Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda ded Disirito
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Federal, efectivamente remitid copia certificada del oficio al promovente del derecho a la
informacion pablica, por oficio n® “OIPOTES 2013, del 13 de febnern de 2013

En ese orden de ideas, el hecho que s& haya dado copia cenificada de dicho oficio en al
que e sefiala que existe un expedients de asa referencia, bajo ninguna cicunstancia
significa que se valida & contenido de! Constancia de Zonificacion de uso de Suele,
namero de folio 004946, inclusive, en ol mismo oficio se indica lferalmente por parte de
esta Direccidn General que la existencis del expediente @ra una presuncion, lo que no
represanta validacidn de la constancia y su contenido.

Ahora bien, es importanie precisar que en ol pamafp oftimo del oficie n®
SEDUVIDGAUDRP967/2013, de 11 de febrero de 2013, por ol que se dio de
contestacion a la Oficina de Informacion Pabica, se insertd expresamenta lo siguienta:

Azl misma, le infarmo que a ia fecha la Soi : stancia, e encuen
&n_un to de investigacion la continuidad
aprovechamiento del uso de suelo, consignado en fa Solictud de Conslancia ds
Zoniicaciin da Liso do Suelp de refersncia”

Es de suma importancia comunicar, gue con fecha 21 de marzg de 2013, fue emitida una
“copia certificada de |2 constancia de zonificacion de uso de suelo del asunio de
referencia, en cuya certificacion se sefiald expresamente ko siguients:

[..] ASi MISMO LE INFORMY QUE LA SOLICITUD DE CONSTANCIA ANTES
MENCIONADA SE EMITIO ATENDIENDO AL PRINCIPIO DE BUENA FE
PREVISTO EN EL ARTICULO 32 DE LA LEY DE PRODEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DEL DISTRITO FEDERAL NO__ VALIDANDO LA
AUTENTICIDAD NI LEGALIDAD DE LOS DOCUMENTOS CONTENIDOS EN EL
EXPEDIENTE DE REFERENCIA_ NI DE SU EXPEDICION; LOS CUALES [ ] SE
CONSIDERAN VALIDOS, YA QUE HASTA EL MOMENTO NO HA SIDO
DECLARADA SU UNVALIDEZ POR AUTORIDAD O UN TRIBUNAL
JURISDICCIONAL COMPETENTE.

LA CONSTANCIA EN CITA SE ENCUENTRA EN UN PROCEDIMIENTO DE
INVESTIGACION __PARA __VERIFICAR LA CONTINUIDAD Y
APROVECHAMIENTO DEL USO DE SUELQ, BAJO EL NUMERC DE

EXFPEDIENTE N° DRPP/PIDA025-2013."

Finalmenta, & informa que la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero
de folio 004948, fue presuntamente expedida como un derecho adquindo, sin embargo,
en fotografia adjunta, se advierte que & inmueble construido es Onicamente de una
vivienda, no obstants la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo en estudio,
supuestamente fue expedida para 12 departamentos en condominio. Lo que resultaria
contradictono con lo expresaments establecido en los articulos 45 de fa Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de fa Ley de Desamolio
Urbano del Distito Federal, que en la parta conducente Meralmente establecen ko
siguiente:

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL
Articulo 45. Los usos del suelo que se establecen en los programas o en las
deferminaciones administrafivas que se diclen en aplicacidn de esfa Ley,
res los darechos fos propiglanios o poseedores de
predios, o sus causahabienfss, gue de manera continua y legitima hayan

93



i aj Recomendacion: 42015

aprovechado esos usos, en su totalidad o en unidades identificables, en los
supuestos que se establezcan an al raglamanto. ..

REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL

Articulo 125. Los certiicadas de zonificacion se clasifican en:

. Cartificado de 2onificaciin para usos del suelo pemmitidos, que es &l documents
an &f que se hacen consfar fodss las posibies formas de wtilizacion que los
programas vigenles disponen en malena de usos de swelo y ponmas de
ordenacidn para un predio defermingdo en funcidn de f2  Zzonificacion
cormaspondiente. La vigencia de asle cartificado as de dos aflos (1 afo conforme &
fa ley) conlados a partir del dia siguiente a su expedicidn para gjercer & derecho
conferido en ef mismo i serd expedido por ef Registro dentro de log cinco dias
siguiantes a la presentacidn de la solicitud en la Venianilla del Registro, previo
pago de derechos;

Ejercido ef derecho conferido en los certificados mencionados, no serd
necesario obfener una nueva certificacién, 2 menos gue se modifigue el uso

y superficie solicitado del inmueble, 0  traves de os Programas de Desanoflo
Urbano que enfren em wigor,”

En este contexto, se concluye que la supuesta Certificacién de Zonificacion de Uso
del Suelo folio n® 004946, expedida presuntamente el 04 de marzo de 1992, en el caso
gue fuera auténtica, el derecho contenido en dicha constancia debid haberse ejercido,
esio es, el uso de suelo consignado en el instrumento referido hubiera sido aplicado, por
lo que los efectos juridico-administratives de 12 Constancia de Zonificacion de Uso de
Sueelo, se preservarian y se mantendrian vigenies. en tanlo: se aplique |a misma
mniﬁﬂ:im Ia int&n:ld:d de construccidn da, el mismo uso de suelo 1

L: itada para el inmueble, y consignados en la constancia de referencia
mhﬂ%&qu&su mma}emmﬂdmmmm en la misma, talxnstamam
seria kegalments valda ni vigente, pero ademas, acorde con la fotografia que adjunta,
resulta evidente gue no advierte que hayan exstido en dicho inmueble 12 departamentos
en condominio.[...]

B85. Copia simple del oficio nimera SEDUVIDGAUDRP20920,2013, de fecha 22 de noviembre de
2013, suscrilo por la arquitecta Laura Flores Cabafas, Directora del Registro de los Planes y

‘33\ Programas, en el que se sefiala lo sigulente

N [...] Informo que una vez realizada f2 blsqueda en los Archivos electrinicos de esta
Direccidn a mi cargo, respecto de [a emision de Constancia ylo Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo (en las diversas modalidades de la Ley de Desarmollo
Urbano del Distrto Federal), para el predio ubicado en Sierra Tezonco, No 180, Colonia
Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo en el Distrito Federal, se
localizaron cuatro (4) certificados. de conformidad al bistado siguients:

Ho, | FOLID FECHA  OE | TRAMITE | CALLE ¥ | COLOMIA DELEGACION
INGRESD WUMERD
11 TRt RACLO0R i T L5F SIERRL LOkLY B | WMEEL DAL sD
TESONCT 153 &J‘LI.F'LL.'EF'_E'_' ‘- |
| T Ty 18- 00 [+ SERRA LOWAS 3 = MGUEL HOAE SO
TEDONCD 185 | CHAPLLTEREL
L | TS E31GAEDIEY i-BAEY-11 CLUELS SIERRA | LOMAS DE | MBGLEL HERLIAD
- TEZOMCO 180 | CHAPIRTEREC
i MDEY R GRETH AEERY. 11 CLEPS SERFA e P11 CE | WEUELW
| TEXOWCD 80 | CHAMETEPEC
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]

Derivado de la busqueda efectuada en el Archivo de Concentracibn de esta Secretaria,

& localzd el folio no. 004946, con fecha de ingreso 25 de febrero de 1982 y
expedicion 04 de marzo de 1992, para & predio ubicado en Slerra Tezonco,

fecha de
No 180,

Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo en el Distrito Federal.

El expediente fisico del folo no. 004546, localizado en el Archive de Concentracion de

esla Secretaria, comesponde al predio ubicado en Sierra Tezonco, No 180,
Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo en el Distrito Federal,

Colonia
¥ que de

acuendo a la base de datos electrinica de control intemo, dicho folio comespande a la
calle de Africa no. 39, Colonia Romero Rubio, Delegacion Venustiano Carranza, por
0 que, & caso 58 tumd a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de esta Secretaria,

para su aencidn procedents,
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86. Copia del oficio SEDUVIDGAJNDSND2996/2014, de fecha 5 de diciembre de 2014, signado por
el licenciado Mario Ivan Verguer Cazadero, entonces Direclor de Servicios Juridicos de la Secretaria
ce Desamrollo Urbano y Vivienda, en el que s& informd lo siguiente:

[...] e informé que baio el nimero de expedients DRPP/PIDAN25/2013, la Direccidn de
Registro de Planes de esla dependencia, registrd e inicio el procedimienio de
investigacion para vigilar la continuidad y aprovechamiento del uso de suelo para 12
Departamentos en Condominio de la Constancia de Zonificacidn de Uso de Suelo con
namero de folio 004945, presuntamente expedido para el predio ubicado en Calle Sierra
Tezonco nimerc 180, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalge, en
esia ciudad [.. ] le mantfiesto, que la Directora de Verificacion en kas Materas del Ambito
Central del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrite Federal, medianie su
sirnilar INVEADF/DVMACIT 25472013, informa que 13 visita de verificacion se ejecutd el 15
de Julio de 2013 bajo el nimero de expadiente INVEADF/OVIDUYUSS43/72013 y que las
constancias derivadas de dicha diligencia fueron remitidas a la Direccidn de
Sustanciacion, para su legal calificacion, o que le fue comunicado a la Directora del
Registre de los Planes y Programas, mediante oficio SEDUVIDGANDSII1262013,
presentado el 13 de noviembre de 2013; por lo que al dia de hoy dicha Direccion esta en
aspera de que ese Institvlo informe el estado que guarda y el sentido de la resolucian
que haya dictado, para inlegrario a su procedimiento de investigacién para vigilar la
contnuidad y aprovechamiento del uso de suelo y continuar con el analisis del mismo,

[Constencia de Jonificacidn de Liso de Suelo de fecha 25 de febrero de 195].
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87. Copia simple de Acuerdo, de fecha 13 de febrero de 2013, del expediente DRPP/PIDAIZ5-2013,
suscrito por la arquitecta Laura Flores Cabafias, Directora del Regestro de los Planes y Programas de
Desarollo Urbano, en el cual se sefiala lo siguiente:

VISTO el estado que guarda el expediente de la “Solicitud de Constancias de
Zonificacion de Uso de Suelo®, nimero de folio 004946, emitida el 04 de Marzo de 1992,
por &l Jefe del Registro de! Plan Director para el Desarrolio Urbano, Arquitecto Roberto
Rocha Garcla, mediante la cual s& “convafidan derechos legitimamente adguindos” para
gl use de suslo de “12 departamentos en Condominic”, en una superficle a ocupar
de 1,885.74 m2, de una superficie construida de 1,885.74 m2” en &l inmueble ubicado
en calle Sierra Tezonco, nimero 180, colonia Lomas de Chapultepec, Delegacian

Miguel Hidalgo v;
CONSIDERANDO

PRIMERQ.- Que con fecha 1 de septiembre de 2011, &l Secretano de Desamollo Urbano
y Vivienda designd a la C. Laura Flores Cabafias, como fitular de la Direccion del
Regisiro de los Planes y Programas, nombramiento que se publico &l 16 de noviembee
da 2011, en la Gaceta Oficial de! Distrito Federal,
SEGUNDO.- Que la administracidn y operacién de los senicios plblicos registrales en la
materia de desamollo urbano y ordenamiento terrtorial en el Distrito Federal, estan a
cargo de la Secretaria, a través de la unidad administrativa denominada el Registro de
los Planes y Programas de Desarmollo Urbano, de conformidad con el articulo 18 dal

de |a Ley de Desamolio Urbano del Distrito Fedaral,
TERCEROQ.- Que cormesponde & la Secretaria, por conducto del Registro de los Planes y
Prograras de Desarrolio Urbano, wigilar &l cumplimiento de las normas y critenos que
regulan la expedicidn de los certificados de zonificacion y acreditacion de uso de susio
por derechos adguindos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19, fraccion IV del
Regiamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.
CUARTO.- Que los usos del suelo que establecen los programas o las denominaciones
administrativas que se diclen en aplicacion a esla Ley, respelaran kos derechos
adquiridos por kos propietanios o poseedores de predios, o sus causshabientes, que de
manera confinug y legitima hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o en unidades
identificables, en los supusstos que se establezcan en el reglamento, Los derechos
adguinidos prescrbiran af fermine de un afo en que se dele de efercer of uso de que se
frale, acorde a lo prevsto en el ariculo 45 de [ Ley de Desamolio Urbano del Distrito
Faderal.
QUINTO.- Que para reguiar la planeacion en matena de desarollo urbano en ef Distrito
Federal, es necesario constatar que subsista el aprovechamienio continuo del uso de
sualo otorgado excepcionalmente a los propietancs, posesdones o causahablente de un
bien inmuebie en su tolalidad o pare identificable de éste, que acreditaron un uso de
suelo diverso al establecido en los planes o programas vigentes,
SEXTO.- En uso de las atibuciones conferdas a esta Direccibn del Registro de los
Flanes y Programas de |a Direccidn General de Administracion Lirbana, para la vigilancia
de las normas que regulan los derechos adquindos, que garanticen el desarmolly
sustentiable de la Ciudad de México, se emite &l siquiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Abrase un expedients y registrese bajo nimero DRPP/PIDAID25-2013, para
efecto de dar inicic al procedimiento de investigacion para venficar la continuidad y
aprovechamiento del uso del suelo de “12 departamentos en Condominio”, en una
superficie a ocupar de 1, 885.74 m2", en &l inmueble ubicado calle Sierra Tezonco,

99



i,
%} Recomendacion: 472015

numero [sic] 180, colonia Lomas de Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalgo,
otorgade mediante la “Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo”,
nimero de folio 004946, suscrita el 04 de Marzo de 1992, por el Jefe dal Registro
del Plan Director para el Desarrolle Urbano, Arquitecto Roberto Rocha Garcia, 2
través de la cual en su oportunidad se convalidaron derechos adquindos para el uso del
suelo referido.

SEGUNDOQ.- Dese la investigacidn que comesponda al Institulo de VerBicacidn
Administrativa dal Distrito Federal, para que en &l ambio de sus stribuciones realice la
verificacion administrativa en matera de uso de suelo e informe de esta Direccion del
Registro de los Planes y Programas, =i el uso de suelo acreditado refendo en el punto
antarior, s& ha mantanide vigente y confinua operando en el predio ubicado en calle
Slerra Tezonco, numero 180, colonia Lomas de Chapultepec, Defegacion Migual

Hidalgo.

TERCERO.- Notifiquese el presente acverdo al Director General de Administracion
Urbana, Licenciado Luks Antonis Gancia CaldenSn, v al Direclor de Informacion de fas
Direccion Ejecutiva de Informacidn Sistemas de esta Secretaria, para efecto de que
considenen informacidn reservada |3 “Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso
de Susla”, nimerd de follo 004946, suscrita el 04 de Marzo de 1992, por e Jede del
Registro del Plan Director para el Desarrollo Urbano, Arquitecto Roberto Rocha
Garcia; v los documentos retacionados, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
37, fraccidn VIl de fa Ley de Trasparencia y Acceso 3 la Informacidn Piblica del Distrito
Federal.

B8. Acta circunstanciada de fecha 11 de junio de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunta de esta
Comisibn, en la cual hize constar lo siguiente:

[

Aproximadamente a las quince horas [...]. |2 suscrita establecid comunicacidn telefonica
con la licenciada Nadia Tomes Maldonado, servidora plblica adscrita a la Direccidn de
Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a quien previamente
el Subdirector de Area adscrito a esta Tercera Visitaduria, [...] a traves del mismo meadsg,
le did a conocer que en relacin al expediente citado &l rubro la Directora del Registro de
los Planes y Programas de Desamolio Urbano abrio un expediente, del cual haste el
momento esta Comisidn no conocia cudl habia sido la determinacidn correspondianta.

En atencidn a lo anterior, la que suscribe le informéd a la citada servidora plblica que el
maodive de la Eamada era para conocer sobre el estado junidico que guarda el expediente
DRPP/PIDAD25-2013. Al respectn, la licenciada Madia Tomes Maldonado sefiald que o
atimo que se tiena en &l referddo asunto s o que s2 informd a esta Comisidn, ya que s&
solicitd la colaboracidn del Institvlo de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal,
pero hasta el momenio no se contaba con informacion sobre fas acclones realizadas por
ase Instituto, par lo cual no se pueda determinar el citado procedimianto.

[..]

89. Acta circunstanciada de fecha 25 de junio de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunta de esta
Comision, en |a cual hizo constar o siguiente:
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[...]. la suscrita se presentd en [as inmediaciones del inmueble ubicado en I3 calle Siera
Tezonco No. 180, Colonia Lomas de Chapultepec, en la Delegacion Migue! Hidalgo, el
cual es materia de la gueja [...). Lo anterior, a fin de observar s continuaba que el estado
de clausura que impuso a dicha construccion el Instituto de Verficacion Administrativa
del Distrito Federal. En &l lugar se observt lo siguiente:

En ninguna parte de la fachada —color blancs- del inmueble estan colocados sellos de
clausura. En tres ventanas del predio ya se encuentran colocadas algunas cortinas. Una
persona ingresd al inmueble y a través del zaguén —color negro- del predio, se obsend
que en e interior del predio se encuenira matenal de construccidn, En la fachada se
encuentra colocado un anuncio con la siguiente informacion: Integra. Remates
hipatecarios. Depantamentos en venta agui. Tenemos mas propeedades. [...)

90. Acta circunstanciada ded 02 de julio de 2015, suscrita per Visitadora Adjunta de esta Comisidn, en
la cual consta lo siguiente:

|-.-] 58 procedid a la revisidn de las actuaciones de la avengquacion previa FEDAPURDA-
1M3283/13-06 (acumulados FEDAPUR/DA-1/TI256/13-06 v FSP/B/T1/104/14-01), en la cual
s@ estan investigando hachos relacionados con el inmueble ubicado en calle Sierra Tezonco
No. 180, Colonia Lomas de Chapultepec, en la Delegacidn Migue! Hidaigo en la que se advirtid
s

= La avenguacion previa FEDAPURDA-1/T3/28313-06, s& inicid por la denuncia reaizada
por el sefior Juan Valdez Rubio, a través de acta especial de fecha 06 de junio de 2013,
sefialando que hace nueves meses que construyeron an el interior de una casa habitacidn
12 depariamenios sin estacionameenio, sin licencia de construccion y sin el uso de swelo,
las autondades pese & que clausuraron, los particulares siguen frabajando. En la misma se
sefialaron como probables responsables a la C. Maria Elvia Diaz Morales y olros,

= En relacion a la averguaciin previa FEDAPURDA-1TH256/13-06, la misma s& inicid por
denuncia de hechos presentada por el Subprocurador de Asunios Juridicos de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termtonal del Distrito Federal, por el relleno de
bamanca que 56 encuentra a k3 altura del predio ubicado en calle Siefra Tezonca No. 180,
Colonia Lomas de Chapultepec, en la Delegacion Miguel Hidalgo. Se sefialan delitos conira
&l ambiente.

= En alanciin a la averiguacion previa FSP/B/T1/104114-01, se presenta denuncia de hechos
por parte de la sefiora |sabel Priscla Vera Hemandez y e sefior Edgar Borja Rangel, por el
defitc de ejercicio ilegal del servicio pdilico, por diversas actuaciones de la Secretaria de
Desamollo Urbano v Vivienda relacionados con documenios del predio ubicado en calle
Siema Tezonco No. 180, Colonia Lomas de Chapultepec, en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Asimismo de las constancias que se revisaron en la averguacion previa FEDAPUR/DA-
1/T3/28313-06, con sus respectivas acumulaciones, se observd lo siguiente:

Como parte de la investigacion se solicitaron diversos informes sobre el predio ubicado en
calle Sierra Tezonco Mo, 180, Colonia Lomas de Chapuliepec, en la Delegacsbn Miguel
Hidalgo a la Jefatura Delegacional en Miguel Hidalgo, a la Secretaria de Desamollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y a
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal,
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De las respuestas recibidas por |a Fiscalia Central de Investigacion para la Alencion de
Asuntos Especisles v Eleclorales de la auloridades anles mencionadas, se obsenvd ef
contenido del oficio DGOPDU/DDUSLA4068/2013, suscrito por el Director de Desamolio
Urbano de la Direccidn General de Obras y Desarmollo Urbano de la Delegacion Miguel
Hidalge, en el cual informa que de los archivos de esa Direccién no s encontnd antecedents
alguno de icencia de construccidn o manifestacibn de construccion para el predio, unicamente
se ha recibido documentacion de Avisos de realizacion de trabajos de obra menor.

Por ofra pare el Instituio de Verficacidn Administrativa, a trawés del oficio
INVEADFICNDCA/BS69/13, suscrito por e Director de lo Conlencicso y Amparo presento
denuncia de hechos por certificado apberifo que presentaron particulares, en el procadimiento
administrativo  INVEADFIOVIDUYUSR2593/2012, refacionado con el predic matena de ia
avenguacion previa,

De la Secretaria de Desamolle Urbano v Vivienda del Distrito Federal, se adviere que
proporciond informacion sobre el caso, a través del oficio SEDUVIDGALITSET4/2013, suscrito
por gl Director General de Administracion Urbana, Licenciado Luis Antonio Garcia Calderdn,
en &l que se sefiala o siguiente:

Reafizada la bisgueda en los archivos de la Direccion de los Planes y Programas de esta
Secrefaria, que tiene bajo su resguardo en el Archivo de Concentracion de la Direccidn
Ejecutiva de Administracién en esta misma dependencia, se localizd un expediente que
contiene |a "Solicitud de Constancia de Zonificecion de Uso de Suelo” folic 04945 de fecha de
ingreso de 25 de febrero de 1882 y de expedicidn 4 de marzo de ese misme para el predio (...}
an [a que se hace constar que de acreditann derechos adquindos de uso de suelo para 12
departamentos en condominio anterior a la prohibicion contenida en el Programe Farcial de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo, versidn 1987 en el Diario Oficial
de la Federacion.

Que de a revision minuciosa al expedienta [...] se advierte que la "Solcited de Constancia de
Zonificacidn de Uso de Suelo® no fue expedida por el (...) el Director de Registro def Programa
de Desarrollo Urbano, actualmente Direccidn del Registro de los Planes y Programas de fa
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.

Por kos mofives que se detallan enseguida.

1. El expediente Onicaments esta conformado por el acuse oniginal de fa soficitud y una de
orden de cobro [...] cuando los requisitos minimos para tener acreditado un derecho adquirido
era presentar cualquier documento plblico o privado en el que se hicieron constar el uso cuyo
reconocimiento pratendia el solicitante, asi como en su caso una identificacion, carta poder |...]
2. El papel ufiizado para la impresion del documento cuya expedicion no se reconoce
presenta una coloracion y desgasie que no comesponde con documenios coetaneos
contemporaneos a la fecha de su supuesta emision,

3. La firma del Jefe de la Oficina de Cerificacionas visible en ef reverso def documento (cuyo
nombre es José David Rodriguez Istas) es tofalmente disimd a la utiizada por ese servidor
plblico, tal y como se constata con la diversa solicitud de constancia |...)

4. El Benado en el raverso del formato de esa solicitud, en algunos renglones no es alineado y
no existe continuidad en la escritera, aunado & que en la fecha de expedicion todos los
formatos ya venia pre impreso la leyenda “mil novecienios noventa® v en el documento
cuestionado se aprecia que fue escrito a maguina.
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3. Lo sellos que 52 observan al reverso del documento no rednen las caracieristicas de s
utilizados por ta Dependencia en el afio 1992 para la expedicion de ese fipo de Solicitudes,
ademas de estar impreso en dos cusmpos sin alinear.

g. La parte sombreada con marca texto e aprecia con una coloracion relativamente reciente.
7.0.)

8. En los archivos de la Secretaria no exisie antecadente de licencia, permiso, manifestacion
de demalicidn o construccion para el predio ubicado en calle Siera Tezonco No. 180, Colonia
Lomas de Chapullepec, en la Delegacion Miguel , de la que se pudiera presumir que previo a
la prohibicion contenida en el Programa Parcial de Desamolio Urbano vigente para la
Delegacitn Miguel Hidalgo, version 1987 en el Diario Oficial de la Federacion, ya estuvieran
consiruidos 12 departamentos en condominio,

La comparecencia de un particular que sefiald a la Fiscalia Central de Investigacion para la
Atencién de Asunios Especiales y Electorales. que comprd un departamento en el predio
ublcado en calle Sierra Tezonco No. 180, Colonia Lomas de Chapultepec, en la Delegacion
Miguel Hidalgo. presentando diversas documentales, entre ellas, el oficio ndmero
DRPPI4654/2012 suscrito por la Directora del Registro de los Planes y Programas de la
Saecretana de Desamolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, de fecha 16 de oclubre de
2012, dirigido al sefor José Pedro Camus Fermaira, en el cual se sefiala 1o siquiente:

Me refiero a su solicitud de Certificacsin y Expedicion de copias y constancias de documentos
que obran en Archivos de Direcciones General del Gobiemo del Distrito Federal ingresada en
la Ventanilla Unica de esta dependencia (...) a través de la cual requirid 3 copias cerificadas
para el “foic de ingreso del Certificado 004946°, de fecha de ingreso 25 de febrero de 1992, y
de acuerdo a la copia anexa a la misma, con nimero de folio (04846 (...) corespandiente al
predio ubicado en calle Skemrra Tezonco No. 180, Colonia Lomas de Chapulepec, en la

Delegaciin Miguel Hudalgo,

Al respecto, atentamente (...) una vez concluida la busqueda en la base de datos electrinica
de esta Direccidn del afio 1292 a la fecha, se constatd que el folio 004846 de fecha 25 de
febrero de 1982, no comesponde al domiciio de interés, sin embargo, mediante vale de
préstamo (...) se solicitd a la Unidad de Archivo de Concentracion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que proporcionara el expediente del Certificado de folio 004946
del afo 1992, el cual una vez que se tuvo & la vista, se constatd que el Certficado con nlmero
de folio 004946 no coincide con la direccidn del predio o inmueble ubicado en calle Skerra
Tezonco No. 180, Colonia Lomas de Chapultepec, en la Delegacion Miguel Hidalga (...) por ko
gue se concluye gue es documento de su interds, no fue expedido por esta Direccidn (...

Derdvade de lo anterior, e informd que dicha situacidn s& hara del conocimiento de fa
Direccion General de Asuntos Junidicos de esta Secrataria para que se inicie el Procedimiento
Administrative gue conforme a deracho comesponda, de conformidad a ko establecido en el
articido 90 de fa Ley de Desamollo Urbano del Distrito Federal,

Se obsarvd acuerdo de fecha 01 de septiembre de 2014, en dénde se hace conslar que se
recibid, en |a aveniguacion previa en comento, dictamen mediante oficio signado por la C. Ma.
Adriana Colin Yafez, perito en Documentos copia forense de esa Procuraduria, en el que se
conchuyd lo siguients:

Primere: No es autenbico el documento consistente en Formato de Solicitud de Zonificacion de
Uso de Suelo, con ndmero de folio 004546, con fecha 25 de febrero de 1582,

[.]
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91. Acta circunstanciada de fecha 6 de julip de 2015, signada por un Visitador Adjunto de esta
Comisidn, en la que hizo consiar o siguiente:

|...] Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del
Distiio  Federal,  denominado  Ciudad MY, disponible en  intemet
<http:eiudadm.df.gob. mx: 808 0seduvi’ donde ublque e croquis de localizacién de la calle
Sierra Tezonco MNo. 180, donde se ubica el predio relacionado con la investigacion del
expadiente. El poligono que ocupa el predio, fue coloreado sobre el mapa onginal por personal
de esta Comisin, a efecto de resaltar la ubscacion, [..]
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Caso H. Expediente COHDF/IINZ2MHGON D330

92. Copia cerfificada del oficio nimero DGDUI0116/10 de fecha 26 de febrero de 2010, signado por &l
Arquitecto Gerardo Sigg Calderdn, entonces Direclor General de Desarrollo Urbano de la Secrelaria
de Desamoliy Urbano y Vivienda del Distrito Federal, dirigido a una persona particular, en los
siguientes terminas:

A
ASUNTO: Se emite Dictamen de Delimitacion y Uso de Suelo,

[...]

En cumplimiento a la Resolucidn dictada por la Sala Superior del Tribunal de ko Contencioso
Administrativo, relacionada con el Juicio de Nulidad nimero [l-3008/2006 promovida por la
cindadana [...], asi como de su atenta solicitud folio DSJ0445/2010 para la revision sobre los
documentales anexos y condicionas que motivaron al oficio DGDU 0211637 de fecha 15 de
noviembre del 2002, e cual se encuentra incluido en e acto impugnado
DRPPUDVSACD0.02.01.00/1575 del 16 de mayo del 2006 (materia del juicia), toda ko anterior
a fin de convalidar o rectificar lo dictaminado por esta Direccién General para el predio ubicado
an calle Parque de los Principles nimero 98, colonia Lomas Altas, Delegacian Miguel Hidalge
con una superficie de 24,150.99m?, al respacto me parmito sefalar lo siguients:

De conformidad con el Programa Parcial Lomas Altas, Real de [as Lomas, Lomas de Reforma
y Plan de Barrancas, inscrito en ef Regisiro ded Plan (Programa) Director, publicads en &l
Diario Oficial de la Federacion el 11 de noviembre de 1992 el predio en cueshidn se encuenira
sujeto a la aplicacion de la Noma Complementaria Particular de predios que limian con
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zonificacidn AV, tal y como se manifiesta en el anexo cartogrifico del sefialado instrumento, el
cual indica:

‘Para los pradios que se encuentran én barancas o — incluyan zonificacién AV, debardn
saficitar & ia Secrelaria de Desamollo Urbano y Vivienda la defimifacion de esfas zonas para
dalerminar & drea susceptible a desarrollar por o cual so daberd presentar un plang
lopografice con cunvas de nivel & cada melro y [a ubicacién, tipo i tamafo de drboles que se
ancuantran an &l predio”,

Lo anterior, sinid de marco para la expedicstn del citado oficio DGDU.02MB37, situacidn que
canforme los antecedentes juridicos y condiciones actuales del contexto urbano y amblental
prevalecientes en la zona, permitieron a esta Direccion General el volver a evaluar al
inmueble, en funcidn del cumplimiento de la Sentencia existente — Ahora bien y posterior al
andlsis documental y técnico efectuado, esta Direccidn General de Desarmollo Urbano
considera ta rectificacion distibutiva de Ia zondficacionas normativas onginalmenta planteadas
en el oficio DGDU.021637 para el predio ubicado en Paseo de kos Principes nlmero 98,
también identificado como Pases de la Reforma nimero 98, Colonia Lomas Altas, Delegacion
Miguel Hidalgo, con una superficie de escritera pdblica de 24, 150m? | las que de acuerdo al
Programa Parcial Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de Bamancas
vigente para Miguel Hidalgo son:

Habitacional Unifamiliar, alfura maxima de 9.00m o de 3 nivedes, lofe tipo de 1,000.000mi y
AV [Area Verde), defermindndose conforme el recomido de campo y material topografico
proporeionado, que la suparficie fofal da 24, 150.99m? da terreno, la concawmiante a 4.201.02m¢
(17.40%) de zonificacion Habitacional Unifamiliar, [&]sta quedara considerada como de
desplanfe constructvo en los espacios perfurbados; y en los 19,949 97mé (82 60%), esfos
quedan integrados por el AV (Arsa Verde) v &l drsa libre de construccidn que nomativaments
comesponds 8 la zonificacidn Habiacknal Unifamiliar, fo anfarior con &l fin de conformar una
sola entidad fermitorial ibre de infervancidn y construccin, siendo su objefivo af salvaguardar i
preservar los valores ambisntsies y paisaiisticos que sbergan las barrancas que le delimian,
asl como de su funcionamianto inharante an marefia hidrdulico pluvial; climatica; de carga de
Ins mantos freaficos, i de presenacion de fa masa foresfal existents.

Asimismo y an funcidn del calcuin del nimaro de wiviendas permitidas conforme fa Norma
Complamaniaria Particlar del sefialado insfrumento, Ia cua! marca que para predios mayores
a 1.000.000m* sl rango prefativo de superficie del predio en cuestion se ubica endre fos
23.501.00m? y los 24.500.00md; por consigwente dnicamente se podrd desamollar 24
vviendas, las que se desplantaran exclusivamente en el 17.40% dal sspacio sefialado como
Habitacional Unifamiliar en una affwa de 9.00m o 3 niveles de termeno. Ambas zonficacionas
quedan sujelas & las resticclones de aprovechamianio y uso que &l propio Programa Parcial
les safiale.

Por Io antenor, en cumplimiento & la senencia de referencia, esfa Direccidn General emile la
presente diclaminacién que susiituye a la indicada en of oficio DGDU.02/163T de fecha 15 de
noviembre de 2002, solicfando la infervencidn del area juridica, para efectos de instruir o
ingcripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarolio Urbano de ia Secretana de
Desarraiio Urbane y Vivienda, asi como de fodas las gestionss administrativas qué en deracho
corespondan a fin de dar cumplimiento a la Resalucidn dal Tribunal”

[l
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93. Copia certificada del Acta Cienlo Sesenta y Cuatro de fecha 9 de abil de 2010, que contiene
Dictamen de Delimitacion y Uso de Suelo para el predio ubicado en calle Parque de los Principes
nimero 98, también identificado como Privada Paseo de la Reforma nimero 98, Colonia Lomas Altas,
Dedegacion Miguel Hidaigo, Distrito Federal, emitida por Ia Secrelaria de Desamrolio Urbano y Yivienda
del Distrito Federal, en la cual consta lo siguiente:

]

En ia Ciudad de México, Distrito Faderal, siendo [as nueve horas del dia nueve de abil de dos
mil diez, Iz Ciudadana Claudia Samano Pardo, Registrados de los Planes y Programas, con
fundamento en los ariculos 1°,15 fraccidn I, 24 fraccidn XX de la Ley Organica de la
Administracidn Piblica del Distrito Federal, 1°, 7° fraccion Il y 49 fraccion XVII del Reglamanto
de la Administracién pablica del Distrite Federal; 1°, 8* fraccidn 11 fraccién XXX de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrite Federal; 19 fraccion IV; 20 y 21 fraccion | def Reglamento de
la Ley de Desamollo Urbano del Distrite Federal y en atencion al contenido del oficio nimero
DGOWI0305/10, de fecha ocho de abril de dos mil dez, suscrito en Ausencia del Director
Ganeral de Desamcllo Urbano de la Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda. Firma el
Director de Planeacidn y Evaluacin del Desarmolio Urbano arquitecto Juan José Gutiérez
Lagrange y presentado ante este Registro a las once horas con veinte minutos ded dia nueve
da abril de dos mil diez, procedo a inscrbir EL DICTAMEN DE DELIMITACION Y USO DE
SUELD PARA EL PREDIO UBICADO EN CALLE PARQUE DE LOS PRINCIPES NUMEROD
98, TAMBIEN IODENTIFICADOCOMO PRIVADA PASED DE LA REFORMA NUMERO 98,
COLONIA LOMAS ALTAS, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, DISTRITO FEDERAL; EN
LA QUE SE DETERMINA. En cumplimiento a la Resolucidn dictada por la Sala Supernor del
Tribunal da ko Contencioso Administrativo, relacionada con el Juicio de Nulidad nomero I
300872006 promovido por 18 ciudadana [..] asi como de su atenta solicitud folio
DSJ0445:2010 para a revisidn sobre log documentales anexos y condiciones que mativaron
gl oficio DGDU.02/1637 de fecha 15 de noviembre del 2002; el cual se encuentra incluido en el
acto impugnado DRPPUDISAC/0.02.01.00/1575 del 16 de mayo del 2006 (materia del juicio),
todo lo anterior a fin de convalidar o rectificar o dictaminado por esta Direccidn General para
el predio ublcado en calle Pargue de los Principies nomero 98, colonia Lomas ARas,
Delegacidn Miguel Hidalgo con una superficie de 24,150.98m?, al respecto me permito sefialar
lo siguiente: De conformidad con el Programa Parcial Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas
de Reforma y Plan de Bamancas, instrito en el Registro del Plan (Programa) Dinector,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de noviembre de 1992, el predio en
cuestidn se ancuenira sujeto a la aphicacion de la Norma Complementaria Particutar de predaos
gque limitan con zonificacion AV, tal y como se manifiesta en & anexo cartografico del sefialado
instrumento, el cual indica: “Para los predios que 58 encudniren an barmancas o - incluyan
zonificacidon AV, deberdn soficfar a fa Secrelara de Desarmolo Urbano y Viviends 18
delimifacion de esfas zonas para determinar &f drea susceptible a desarrollar por io cual 5o
deberd prasentar un plano fopografico con curvas de nivel 8 cada medro y Ia ubicacion, fipo y
famaflo de arboles gue sa encuentran en &l predio”. Lo anterior, sirvid de marco para la
expedicion del citado oficio DGOU.021637, situacidn que conforme los antecedentes juridicos
y condiciones actuales del contexto urbano y ambiental prevalecientes en la zona, permitieron
a esta Direccidn General el volver a evaluar & inmueble, en funcion del cumplimients de la
Sentencia existente, --- Ahora bien y postenor al analisis documental y 16cnico afectuado, esta
Direccion General de Desarolio Urbano considera la rectificacion  distibutiva de la
zonificaciones nomativas oniginaimente planteadas en el oficio DGDU.0211637 para el predio
ubicado en Paseo de los Principes nimero 98, también identificado como Paseo de [a
Reforma ndmero 98, Colonia Lomas Altas, Delegacadn Miguel Hidalge, con una superficie de
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escritura plblica de 24,150m* , las que de acuerdo al Programa Parcial Lomas Altas, Lomas
de Reforma, Real de Lomas y Plan de Barancas vigente para Miguel Hidalgo son: -

Habitacional Unifamiliar, alfura méxima de 9.00m ¢ de 3 niveles, Jote tipo de 1,000.000m: y
AV (Area Verde), determindndose conforme &f recomido de campo y material topografico
proporcionado, gue fa supenicia fofal de 24, 150 98m? de fevreno, I8 concemients & 4,201.02m?
{17.40%) de zonificacion Habilaclonsl Unifsmiliar, esta guedara considerada como de
desplante constructive en los espacios perturbados; v en los 70.949.97m? (B2.60%), estos
quedan infegrados por el AV (Area Verde) y al drea libre de construccidn que nommativaments
cormesponde & la zonfcacion Habdacional Unifamiliar, Jo anferior con el fin de conformar una
sola enfidad termitorial litre de infervencion y construccion, siendo su objetivo &l salvaguardar y
preservar los valores ambiantales y paisajisficos que albergan las bamancas que fe defimifan,
asl como de su funcionamviento inherenle en matera hidrdufico pluvial; climalica; de carga de
fos mantos fradticos. y de présenacion de (e masa forestal existente.

Asimismo y en funcién del calculo del numero de viviendas permilides conforme fa Noma
Complamentania Particwlar del sefalado insfrumanto, fa cusl marca que para predios mayornss
a 1.000.000m* & rango prefainve de superficie del predio en cuestidn se ubica enlre los
23.501.00m* y Jos 24,500.00m*; por consiguienteé dnicamenie seé podrd desamolfar 24
viviandas, (a5 que s& desplanfaran exclusivaments en ef 17.40% del espacio sefialado como
Habitacional Unifamiliar en una affura de 9.00m o 3 niveles de ferrenc. Ambas zonficacionas
guedan sujelas & las resinicciones de aprovechamiento y uso que el propio Programa Parcial
les senalke.

For I anlenior, én cumplimiento & la senfancia de referencia, esfa Direccion General emife Ia
pragenfe dictaminacién que susfifuye a la indicada en & oficio DGDUL02163T de fecha 15 de
noviembre de 2002, sofictando [a infervencion del drea juridica, para efectos de insfruir se
inscripcidn en & Registro de los Planes y Programas de Desarmolio Urbano de la Secretana de
Desarrolio Urbano y Vivienda, asi como de todas fas gesfiones administrativas gue en derecho
cormsspondan a fin de dar cumplimignio a la Resalucitn del Tribunal”[..]

94, Copia cerfificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo de fecha 22 de abnl de "
2013, folio 10216-151GOCA13, expedido por el Certificador C. Miguel Angel Guemero Amaro,
adscrifo a la Direccidn General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desamclio Urbano y J
Vivienda, respecto al pradio motivo de queja, en el cual consta o siguiente: |
|

[.]
USOS DE SUELD PERMITIDOS.
Vivienda.- Embajadas - jardines y panques.

Para efectos de la tabla del uso def suelo se entendera como embajada Onica v
exclusivamenie |a residencia de! embajador, no asi a las representaciones oficiales,
cancillerias oficiales, diplomaticas u organismos internacionales.

Nota: Los usos que no estdn sefialados en esta tabla se sujelaran al procedimients
establecido en &l Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano.

Con base en el Dictamen de Delarminacién de Limites de Zonificacion de los Programas de
Desarmollo Urbano y el Plano comespondiente, inscrito en el Regisiro de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano el dia 09 de abel de 2010, en el Libre 172010, volumen | de
delimitacidn de zonas, acta 164 para el predio ubicado en Pamue de los Principes, no. 98,
colonia Lomas Altas, delegacicn Miguel Hidalgo determinado que de la superficie total del
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predio de 24,150.99 metros cuadrados, le concieme 4201.02m2 (17.40%) de zondficacion
HABITACIOMAL UNIFAMILIAR y 16.4288m2, esta quedard considerada como de desplante
constructivo en los espacios perfurbados; y en 18,949.97m2 (82 .60) estos quedan integrados
por el AV (area verde) y el area libre de construccion que nomativamente comesponde a la
zonificacion habitacional unifamiliar, lo anterior con el fin de conformar una zona entidad
territorial ibre de intervencion y construccion, siendo su objetivo el salvaguardar y preservar
los valores ambientales y paisajisticos que albergan las bamancas que le defimitan, asi como
de su funcionamients inhenente en materia hidraulico pluvial, cimatica; de recarga de los
mantos fredticos y de preservacion de la masa forestal existente.

Asimismo ¥ en funcion del calculo del nimero de viviendas permitidas conforme la Norma
Complementaria Particular del sefialado instrumento, la cual marca que para predios mayores
a 1.000.000m* &l rango prelativo de superficie del predio en cuestion se ubica entre los
23.501.00m? y los 24.500.00m® por consiguiente Onicamenie se podra desarollar 24
viviendas, las que se desplantaran exclusivamente en el 17.40% del espacio sefialado como
Habitacional Unifamiliar en una attura de 9.00m o 3 niveles de terreng. Ambas zonificaciones
quedan sujetas a las resticciones de aprovechamiento y uso que el propio Programa Parcial
los sefiale [...)
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85. Copia Simple de |a Resolucidn nimere SEDEMA/DGRA/ODOTSE/2013, de fecha B de marzo de
2013, emitida por la Secretaria del Medio Ambiente del Distrite Federal por la que olorgd Autorizacion
de Impacto Ambsental para el desamolio inmobdliario denominade Conjunio Residencial Principes, en
la que s resolvid lo siquiente:

]
PRIMERQ.- Con fundamento en los articulos 53 fraccidn | de ka LADF y 67 fraccion Il det
RIAR [...] El fideicomiso para |a construccion y operacidn del Proyecto, conforme a las
caracteristicas y ubicacion descritas en e \isto de esta resolucion y con la siguients

distribucion de areas.
Conceptc Superficie | Porcentaje
Superics gl prede % ge constucoon a4 15095 Lo fes]
| Supearfion o desplants en planta ba@ 181531 158
Arey o AR 2418
A vere 16,3756 ;
Supprfios e construcgion TES AT
Aol BN MB -~
Rea SNMB =
Supeiics Sesirada 8 eSlcoramenis L1 ED
Bhamens g Gasnes S eslacorameni 117
e de viisnaas il
e da nveies SHME X1

TERCEROQ.- Con fundamento en el articulo 300 del Codigo Fiscal del Distrito Federal, El
Fidelcomiso debera realizar ante la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal, a través de
su Tesoreria, & pago de aprovechamienios por [a cantidad de 529752983 [.)
comespondients a los siete mil seiscientos veintiocho punto noventa y siate mefros cuadrados
de superficie de construccidn para uso habitacional, sin contar estacionamientos. De acuerdo
a lo anterior debera presentar a esta DGRA el comprobante de pago dentro de los siguientes
cinco dias habiles de haberlo realizado.

CUARTO.- [...] la Ing. Ivonne Jacqueline Orta Velazquez, &5 la responsable del contenido de
ka MIAE para El Proyecto, asi como de la informacion, calidad y veracidad contenida en ésta.

QUINTO.- Con fundaments en &l articulo 87 del RIAR, [a autorizacidn condicionada contenida
en la presente resolucion, se refiere & las etapas de preparaciin del sitio, construccion,
operacidn y mantenimiento del Proyecto, en la parte aprovechable del predio para uso
habitacional, por lo que no surte efectos para realizar otra actividad diferente a [a plasmada en
HmnhmmmmwhmupmmmmtmdaMGmmﬂﬂm
en comento, en las zonas establecidas como Areas Verdes, Zona Federal (barranca) y
mluhmﬁmdﬂmmﬁ
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[l
SEXTO.- Con fundamento en los articulos 53 fraccion || de ka LADF y 67 fraccion || del RIAR,

El Fideicomiso deberd cumplir con la normatividad ambiental vigente, con las medidas de
prevencion, mitigacion yio compensacidn de los impactos ambientales propuestos en la MLAE
[---]

1.9 El srea verde v zona faderal no debe i

Asimismao, quadapmhuhmummmmdemmmnmﬂm&nﬁchmm
para uso del conjunto habitacional, como lerazas, canchas, enfre ofras. 30lo se permitira |a
plantacidn de arboles y arbuslos nativos de la zona previa autonzacidn de esta autondad

ISE]F'TIMIZ'!.- Con fundamento en el articulo 344 del Codigo Penal para el Distrito Federal, ka
disposicién de residuos provenientes de la Industna de construccidn en suelo de conservacian,
area natural protegida, area de valor ambiental, barancas, zonas de recarga de manios
acuiferos y éreas verdes en suslo wbano constifuye un delito penal contra el ambients
castigado con prision de hasta 9 afos y de 300 a 5,000 dias de salani) minimo comao multa.
]

OCTAVO.- La autorizacidn para la realizaciin de las obras descritas en |2 presente
Resolucidn Administrativa se oforga a favor del Fideicomiso. En caso de pretender transherir
los derechos y obligaciones contenidas en el presente documento, el tular deberd notificar el
hecho por escrito ante esta DGRA [...).

NOVENO.- De conformidad con los articulos 8 fraccion XXIX y 202 de fa LADF, la SEDEMA,
a traves de la Direccidn Ejecutiva de \igdancia Ambiental y esta DGRA, en usos de sus
facultades podré realizar en cualgquier momento Visitas Domiciliarias Ordinanias yio actos de
Inspeccion, con el fin de verificar el cumplimients de la presente Resolucidn Administrativa.

DECIMA.- Esta autorizacion se clorga sin perjuicio de que El Fideicomiso, tramite y &n su
caso, obtenga ofras autorzaciones, concesiones (icencias, permisos y simdanes que se
requieran para la realizacion de (as obras motivo de |a presente Resolucidn Adménistrativa.

-]

UNDECIMO.- Cuando no se realice la obra en los trminos de la presente Reasolucién
Administrativa, la SEDEMA, en su caso, ordenard la suspensidn o clausura de la obrea y
procedera a evaluar fas causas y consecuencias del incumplimiento, para reparar los dafios
ecokdgicos @ imponer las sancionas administrativas que correspondan [...]

L]

DECIMOTERCERO.- Esta autorizacion tendra validez por un afio para dar inicio con [aobra a
partir de gue surta efectos ta presente Resolucidn Administrafiva v una vez iniciada, sera
vigente durante |a vida util del Proyecto. [.. ]

[...JCon referencia al predio que se encuenira en &l nimero 58 de la calle Parque de los
Principes, Colonia Lomas Altas, Delegacion Miguel Hidaigo.

« De acuerdo con k3 version de Dwulgacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Miguel Hidalgo (2008), &l predio de referencia se encuentra dentro de la poligonal
del Programa Parcial “Colonizs Lomas Altas, Lomas de reforma, Real de las Lomas y Plan de
Barrancas (1897)", y de acverdo con dicho Programa Parcial a dicho predio le aplican dos

Recomendacion: #2015

96. Copia simple del Dictamen Tecnico folie DT-50T-178-2013, emilido en fecha 8 de noviembre de
2013, por la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial del Distrito Federal, en el que se
cancluye ko siguiente:
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zonificaciones: Habitacional Unifamifiar (1VVI1000m?2, hasta 9m maximos de altura o 3
niveles, 5% minimo de drea libre) y Area Verde (AV),

» La superficle total del predio de referencia es de 24,150.99m?, de los cuales 4,201.02m?
(17.40%) comesponde a la zonificacion HABITACIONAL UNIFAMILIAR y 19,949.97m?
(82.60%), estos corresponden a la zonificacion del AV (JAJREA VERDE), por lo que la
densidad de la construccion que comesponde a la zonificacion habitacional es de 4 viviendas

» Del Decreto que declara como Area de Valor Ambiental del Distito Federal del ue de
Chapultepec, se desprende que los 19.949.97m? (82.60%), seflalados como AV (JAJREA
VERDE) en el Certificado expadido el 22 de abnl de 2013, con folio No. 10216-151G0CA13, se
encuentran dentro de la poligonal de dicha Area de Valor Ambiental, por lo que |a densidad
otorgada por la SEDUV! en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, expedido e 22
de abril de 2013, con folio No. 10216-151G0CA13 rebasa lo permilo en el Programa Parcial, sin
exishir justificacion técnica para atribuir una densidad de 24 viviendas, tal determinacion omite
tomar en cuenta la Norma General de Orientacion No. 16, para predios con dos o mas
zonfficaciones, cuando una de elias sea Area de Valor Ambiental (AV), la cual establece que la
construccion sa deberd realizar fuera de esa area, por ende 3 esta zonificacion no se atribuye
densidad de construccidn,

Toda vez que en el predio de refarencia exisie una densa masa arborea, cualguer resolucidn
que en materia de impacto ambiental emita |a Secretaria de! Medio Ambiente del Distrito
Federal, deberd consaderar [a prevencion de la misma al formar parte de la poligonal del Area de
Valor Ambilental del Bosque de Chapultepec. [...]
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97. Copia simple de la Resolucion SEDEMA/DGRA/DC50868/2013, de fecha & de diciembre de 2013,
suscrita por el ingeniero Rubén Lazos Valencia, Director General de Regulacion Ambiental, de la que
se desprende que la Direccién Ejecutiva de Vigilancia Ambiental realizd una visita el predio ubicado
en &l nimero 98 de la calle Parque de los Principes en |a Colonia Lomas Altas, Delegacion Miguel
Hidalgo, en donde el personal de esa Direccion identificd 39 focones de distintas especies de arboles
y el banqueo de 32 adicionales, todos eflos en una zona considerada como area verde, y al respecto
resuelve: '

[.]
PRIMERO. - Con fundamento en los articulos 4 de ka CPEUM, 20 primer y segundo pamafos
de la LAPTODF, 2 fracciones XXV, 27 (limo parmafo y 29 fraccion V de fa LPADF, y en
concordancia con los resultados 1 y 3 de la presente Resolucion Administrativa, esia DGRA
revoca la autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental otorgada al
Fideicomiso mediante la Resolucion Administrativa para la construccin y operacion del
proyecto, Lo anterior conforme a los siguientes slementos:
[..] la Autorizacidn condicionada otorgada por esta DGRA a través de la Resolucion
Administrativa para [a ejecucidn del proyecto expresamente prohibia fa reafizacaén de obras y
actividades en areas verdes,

Ahora bien a efecto de determinar si el domicilio reviste |a caractenstica de area verde, es
dable atender lo estipulado por el décimo primer concepln previsty en el articulo 5 de la
LAPTODF, misma que a fa letra estipula lo siguients:

ARTICULD 5° - Para los efectos de esta Ley, se estard a las definiciones de los conceptos
que se contienen en el Ley General del Equiibno Ecoldgico y Prateccin al Ambiente, La Ley
de Aguas Nacionales, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Residuos
Stlidos del Distrito Federal y [a Ley de Aguas del Distrio Federal, asi como |as ssguentes:
AREA VERDE: Toda superficie cublerta de vegetacidn, natural o inducida que se localice an el
Distrito Federal,

Esto 85 para que un espacio pueda ser catalogado en dicha calidad, es necesano que:
= Sea una superficie cublerta de vegatacion.

» La vegetacion sea natural o inducida, y

» 3& ubique dentro dal territorio del Distrito Fedaral.

Tales caracteristicas son cumplidas a cabalidad por el Domicilio, toda vez que una parte de su
superficie se ubica dentro del poligono del AVA del Bosque de Chapultepec, determinado asi
por el Gobiemo del Distrito Federal en el Decreto publicado en la GODF el dia dos de
diciembre de dos mil tres; aunado a lo anterior, el Cenificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo con nimero de folio 14008-181REFE12, expedido el dia veinticinco de abnil de dos mil
doce por la Secrefaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, establece que cuenta con la dodle
zonificacion, siendo éstas las de *Habitacional Unifamiliar” y “Area Verde”.

Luego entonces, debe tomarse en consideracion (o plasmado en e articulo 5 de la LAPTDF,
propiamente en su concepto décima, en virtud de que las AVA, como ko es el Bosgque de
Chapultepec y dentro del cual se encuenira una fraccion del domicio, en un area verde y por
ende, La Resolucion Administrativa prohibid expresamente |3 ejecucion de obras yio
actividades.

£

En este orden de ideas, conforme a o dispuesto por el articulo 9 fracciones 00 y XXX de la
LAPTDE, con relacion a los ya mencionados numerales 2 fraccion XXV, 2T ditimo parrafo y 29
fraccion V de la LPADF, es procedente declarar [a revocacidn de [a autorizacion condicionada
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concedida favor del Fideicomiso, toda vez que se afectd el area verde del AVA del Bosque de
Chapultepec, en contravencion a lo ordenado en la Resolucidn Administrativa, y como ha
quedado precisado a lo largo de la presenie resolucidn, son mayores los beneficios
ambientales y socisles que este instrumenio profege v preserva a favor de las personas, que
los intereses meramente particulanes del Fideicomiso, quien se reitera no respetd los alcances
administratives y legales de la Resolucion Administrativa,

[-]

88. Oficio nimero SEDEMA/DGRA/O01149/2014, de fecha 27 de febrero de 2014, suscrito por el
ingeniero Rubén Lazos Valencia, Direclor General de Regqulacion Amblental de la Secretaria del
Medio Ambiente del Distrito Federal, medianie el cual informa lo siguiente:

[...] 52 manifiesta que mediante Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRADOS098/2013 de
fecha 6 de diciembre de 2013, esta DGRA, REVOC[O] la autorizacién condicionada en
materia de impacio ambiental SEDEMA/DGRANDDITSE2013..]

89, Oficio ndmero SEDUVI/DRP/4373/2014 de fecha 11 de marzo de 2014, suscrito por la arquitecta
Laura Flores Cabafias, Directora del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de
Desamollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por el cual se informa lo siguiente:

[...] &n esta Direccién General se inscriben todos aquellos instrumentos de planeaciin que han
sido autonzados por la Secretaria, dervado de lo anterior 5@ hace de su ConOCimIgNto que &n
los archivos de esta Direccidn s2 localizd la inscripcion del Dictamen de Delimitacion y Uso de
Suelo emitido por la Direccidn General de Desarrollo Urbano mediante oficio DGOUA116/M10
de fecha 26 de febrero de 2010, para & predio ubicado en Calle Parque de los Principes
namero 98, tambéén identificado como Privada Paseo de la Reforma MNo. 98, Colonia Lomas
Altas, Delegacién Miguel Hidalgo, inscrita en esta Direccicn del Registro de los Planes de
Programa en |a acta 164, del Libro V2010 de Delimitacion de Zonas, Volumen Uno, el 9
de abril de 2010 en la cual se determiné lo siguiente:

“Ahora bien y posterior af anddisis documental y técnico efeciuado, asta Direccion General de
Desarmollo Urbano considera la rectiicacion distributive de les zondficaciones normalivas
originaimente planieadas en ef oficio DGDUL0E/TEIT para el predio ubicado en Paseo de Jos
Principes No. 98, Colonia Lomas ANas, Delegacion Miguel Hidalgo, con una superficie de
escritura publica de 24,150.99m¢, las que de acuerdo con &f Programa Parcial Lomas Alas,
Lomas de Reforma, Real de Lomas de Plan de Barrancas vigende para Migue! Hidalgo son;

Habitacional Unifamiliar, altura méxima de 5.00m o de 3 niveles, lofe tpo de 1,000.000m* y
AV (Area Verde), deferminandose conforme el recomido de campo y material lopografico
proparcionado, que la superficie total de 24,150.99m? de tarreno, la concamiante & 4,201.02m
(17.40%) de zonificacidn Habifacional Unifamiliar, esla quedara considerads como og
dasplante constructivo en los espacios perturbados; y en los 15,949.97n¢ (82.60%), estos
gquedan integrados por ef AV (Area Verds) y &l drea libre de consfruccibn que nomativaments
comasponde a [a zonificacién Habitacional Unifamiliar, lo anferior con el fin de conformar una
sola entidad tevrifonial libre de intervencin i construccion, siendo su obptivo ef salvaguardar ¥
pragarvar los valores ambrentales y paisajisticos que albergan las barrancas que le gefimitan,
a8l como de su funcionamisnio inherenle en matera hidréulico plovial; climdfica; de carga de
Ing mantos fredticos, y de presenvacion de iz masa forestal existente.
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Asimismo y en funcidn del cafculo del nimero de viviendas permitidas conforme 18 Norma
Complamentaria Particuiar del sefialado instrumento, la cual marca que para predios mEyores
8 1,000.000m? of rango prefative de superficie del predio en cuesfidn se wbica enfre Jos
23.501.00m v los 24.500.00m%: por consiguients dmicamenle se podra desarrolar 24
viviendas, las que se desplamtardn exclusivamente en & 17.40% del espacio sefafado como
Habitacional Unifamiliar en una altura de 9.00m o 3 niveles de terreno. Ambas zonificaciones
quedan sujelas a las resticcionas de aprovechamiento y uso que & propio Programa Parcial

FMINECH s sushifuye g la mdiceds en & | acha 15 o
nowviembre de 2002 solictando fa infervencidn dal &nea | para efectos de insiruir 56
inscripciin an af Registro de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano de la Secretarfa de
Dezarrolio Urbano y Vivienda, asi como de fodas las gestiones adminisiralivas que en darecho
comespondan a fin de dar cumplimiento a la Resolucion del Tribunal"[...]

Caso |. Expediente COHDF/II1Z2TLAL/4/D6682

100, Copia cerfificada del Cerificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio No. 17205
181GUNUA12, de fecha 28 de mayo de 2012, emitido por el ingeniero Menhaca Mier adscrto a la
Direccidn General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, en el cual consla lo siguiente:
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101. Copia simple del oficio nGmero SEDUVIDGAUDRP/SE8072013, de fecha 10 de abril de 2013,
suscrito por la arquitecta Laura Flores Cabafias, Directora del Registro de los Planes y Programas de
la Secrefaria de Desamollo Urbano y Vivienda del Dislrite Federal, mediante el cual informa lo

siguiente:

[..] S& realizd bOsgueda en los archivos de esta Direccidn General respecto de los
antecedentes en materia de uso de suelo para el predio ubicado con Cuenta Catastral 053-532-
02-000-4, localizandose los siguientes cartificados, identificados con las siguientes direcciones

(-}

Recomendacion: 42015

= CARRETERA FEDERAL A CUERMAVACA NO. 5274, SAN PEDRO MARTIR, DELEGACION

TLALPAN,
BT CTA. S0P, DEL ZONIFICACION uso OBSERVACIONES
CATASTRAL PREHND SOLICITADD
a0 (R TR T Dier acuerdc con & la rconstanca o
ARGUNUAZ | 0004 [descuerdon | Programa Delsgacional R Tl ¥
girium y da Dasarmdo Urkans Himem Olcal Folo
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2011, poe E ]
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e £-U 08 faipaca g safisis  “Ha  sapide
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BEATRAALD Y o Desarmos Ubano o Hmens Oficial Folio
i ool gl 20 PERMITIDO | 2079200 de fecha de
L20m enpadicin 1901
P maema da ahaag 201, por la
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115

.-—"c..—.:.".'-'l'



@ Recomendacin: 412015

» AZUCEMA NO. 2, SAN PEDRO MARTIR DELEGACION TLALPAN.

26617- (TR RN BAJEND D& mousrti &l Progeama LEGS Bolea retiat
THCORD | 0004 (S oo g Delegacional s Deasende | PERMTODOS Apcena b, 2,
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o HZHME | T |
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iy, Crnkonia Pusisis Ban
HMWEIR Bragps WA,
Delagmcitn Tiakan
asigraa
Cororme 3 amirg
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Darpchos de Via®
1805G- 0535502 | ESm CeaccarmoalFrogmma | TIENDA OE Propuesta de
ARVAMD | D004 (D& scoerda & Delegsions 38 Desamolin | AUTCSERVIC) | Declaracin de Walker
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Fornomrace Viakdad | PERMITIDO ImpuRsio Prdial
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[...] Para la expediciin de los Centificados Unicos de Zontficacion de Uso de Suelo con Folio
17205-181GUNU12Z y 26061-181VAJO11, se considerd la Constancia de Alineamiento y
Niomero Oficial, expedida por la autoridad competente en la materia, es decir la Delegacion
Tialpan, en la cual s puede observar que al predio con cuenta catastral 053-532-02-000-4, se
le asigna a3 Direccidn:
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‘Camefera Federal México Cuernavaca, Colonia San Pedro Maric Delegacion Tlajpan,
Mamero Oficiad asignado 5274, Conforme a la Lamina numaro 378, auwtorizeds por la SEDUW
el 15 de mayo de 2006"

Por lo antes expuesto, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano versidn
2010, s le asigna al predio la Norma de Vialidad tramo E-U de Calzada de Tialpan a 2a.
Callejon el Jagiey, con zonificacion HM3/30/R (Habitacional Mixto, 3 niveles méximos de
construccidn, 30 % minimo de area libre y densidad (R). restringida, una vivienda por cada 500
m* de la superficke total del terreno. Dicha zonificacion le permite el uso de suelo para TIENDA
DE AUTOSERVICIO, debido a que el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UNA NORMA
“29 MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE EQUIDAD Y COMPETITIVIDAD PARA EL
ABASTO PUBLICO A LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES Y PARCIALES DE
DESARROLLO URBAMO DEL DISTRITO FEDERAL QUE SE INDICAN, publicada en la
GEITHH Oficial dei Distrito Federal, del 20 de mayo del 2011, sefiala:

y -

DECIMO CUARTO -
Se adiciona una norma “28 MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE EQUIDAD Y
COMPETITIVIDAD PARA EL ABASTO PUBLICO" al inciso 4.4.2 Normas de Ordenacidn del
Capitulo ¥, Ordenaméenio Temrilorial del Programa Defegacional de Desarrollo Uibano en
Tlalpan, publicado el 13 de agosto de 2010 en [a Gaceta Oficial del Distrito Federal, para
gquedar como Sigue.

"20 MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE EQUIDAD ¥ COMPETITIVIDAD PARA EL
ABASTO PUBLICO",

Los establecimientos mercantiles en los que se pretenda preponderantemente [a venta de
articulos que conforman la canasta de productos basicos v, de manera complementarnia, [a de
ropa y calzado, bajo el sistema de autoservicio, con el uso de tienda de auloservicio,
supermercado, ministper o tenda de conveniencia, solo podran siuarse en predios cuya
ronificacion secundana sea Habitacional Mo (HM), &si como ordenacidn sobre vialidad que
otorgue la zonificacibn HM indicada en el plano del Programa Delegacional de Desarmolio
Urbano comespondiente.

Se exceptia de la aplicaciin de esta norma a los establecimientos mercantiles que tengan el
us0 de suelo de tienda de abamotes o miscelansa”.

No obstante lo anterior, en la Limina nimero 379 de los planos de Alineamientos y
Derechos de Via, que obra en los archives de |la Direccion General de Administracién
Urbana, se puede observar gue el predic en comento no tiene frente directo a la
Carretera Federal México Cuernavaca, sino a la calle Diligencias, motivo por el cual los

citados con |a apli | de Vialidad tramo E-U de Calzada de

Tlalpan a 2a, Callején ! Jagley. fueron mal expedides, por lo anterior solicito se Inicien
las acciones legales correspondientes [...]. [Negrillas y subrayads fuera de texto original]

102, Oficio nimero SEDUVIDGAJIDNAJI1346/2014, de fecha 27 de noviembre de 2014, suscrito por
el licenciado Roman Garcia Alvarez, Director de Normatividad y Apoyo Juridico de la Secretaria de
Desamolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, én el cual informd Io siguiente:

|...] Bl expediente relative al predic ubicado en Cametera Federal Cuemavaca nimero 5274,
Colonia San Pedro Martir, Delegacibn Tlalpan, s2 encuenira en atapa de integracidn para
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determinar i procede accidn legal alguna prevista por el articulo 89 de la Ley de Desamollo
Urbano del Distito Federat; a saber, Juicko de Lesividad en contra del Certificado Unico de
Zonificacibn de Uso de Suelo nimero 17205-181GUNUM2, con fecha de expedicion 28 de
mayo de 2012 [...T".

[...] Mediante oficio DJ/SPCM052013 de fecha 4 de junio de 2013, la Subdireciora de
Procedimientos Contenciosos de la Delegacidn Tialpan remitid copia del oficio nomero
DTVSRTTH2013 de fecha 20 de mayo de 2013, mediante el cual la Subdireciora de
Verificacidn y Reglamentos, de esa Delegacion informa que el establecimienta ubicado en
Carretera Federal Cuemavaca nimero 5274, Colonia San Pedro Martir, Delegacion Tlalpan,
cuenta con un procadimiento de visita de verificacion, misma que se ejeculd el 26 de oclubre
de 2012[..]

|...] La Jefatura Departamental de Asunios Civiles y Administrativos de la Direccion General
Juridica y de Gobiemo de la Delegacion Tlalpan, da cuenta del Juicio de Nulidad [...] safiald
que & Juicko 8 encontraba subjudice, en espera de ka resolucion del Recurso de Reclamacion
y Sentencia [.._].

[...] Se solicitd infoemacién |...] a la Directora de Manifestaciones y Licencias de la Delegacitn
Tlalpan, la cual mediante oficio DGODUMDL2013/1744, de fecha 11 de junio de 2013, indicd
que por ko que hace al certificado de referencia, se encuentra integrado & expediente de
Registro de Manifestacidn de Construccion [..] la cual ingresd el 21 de sepiembre de 2012
por venlanilia dnica,

L]

103. Oficio nimero INVEADFICHNDC/002/2015, de fecha 2 de enero de 2015, suscrlo por el
licenciado Luis Javier Calderdn Rivera, Director de lo Consultivo del Instituto de Verificacidn del
Distrito Federal, en el cual informé o siguienta:

[...] En los archivos de la Coordinacion Juridica se cuenta con el Procedimiento Administrativo
INVEADF/OVIDUYUS2244/2014, imiciado al predio ubicado en Cametera Federal México
Cuernawaca nimero 5274, Colonia San Pedro Martir en la Delegacidn Tlalpan en el que se
emifid Resolucidn Administrativa del ocho de octubre de dos mil catoece, en la que 58 resolvid
impaner multa y clausura total temporal la cual se notificd y ejecutd &l quince de octubre de
dos mil catorce.

El visitade inicio procedimiento de levantamiento de clausura. en el gue se emitid Resolucidn
Administrativa de fecha veinticingo de noviembre de dos mil catorce en 3 que una vez
subsanadas las imegulandades que dieron lugar a la sancion se procedid a autorizar el
levaniamienio de |2 clausura total temporal ¥ el refiro de los selies gue obraban en &l lugar,
siendo notificada y ejecutada el vaintiocho de noviembee de dos mil catorce [...].

104. Oficio nomero SEDUVIDGANDNANT23/2015, de fecha 5 de mayo de 2015, suscrito por el
licenciado Romén Garcia Alvarez, Director de Normatividad y Apoyo Juridico de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por el que informa lo siguiente:

[..] Con fecha 30 de abi dal afho en curso, se recbid e oficio
SEDUVIDGAJDSHSACHBDS2015 de fecha 28 de abnl de 2015, signado por el Licenciady
Mario Ivan Verguer Cazadero, Director de Seqvicios Juridicos, mediante el cual informa lo
siguiante;
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{-..] En relacion con la informacion sclicitada, hago de su conocimienty que mediante oficio
DGESLDC/SCCA/CON02742014-02 de fecha 12 de diciembre de 2014, la Direccidn General
de Servicios Legakes de la Consajeria Juridica y d& Servicios Legales, solicitd a la Diraccidn
General de Asunios Juridicos diversa informacidn a efecto de que dicha Direccion presente el
Juicio de Lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Faderal,

En tal razdn mediante bos oficios SEDUVIIDGALME11/2014 y SEDUVIDGANDS11272015,
de fecha 5 de noviembre de 2014 y 10 de febrero de 2015, se remitid la informacion requerida

[

105. Acta circunstanciada de fecha 10 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunto de esta
Comision, en la cual hizo constar ko siguienta;

[-..] acedi a la esguina de las calles de Diligencias y Azucenas, en la colonia San Pedrg
Martir, delegacion Tlalpan, lugar donde se encuentra la construccidn de un almacén, [...].
Dicho inmueble es de color blanco y tiene forma reclangular, se encuentra defimitado al
Oriente por la Calie Diligencias, al Sur por la calle Azucenas, al Poniente por un mercado y al
MNore por béenes inmuebles de parbiculares, a su vez, ks parte sur y onente & encueniran
bardeadas por lamings de madera reforzada pintadas de blanco. Conforme se pudo observar,
gl termena donde se encuentra esta construccion abarca aproximadamente el 60% de la cuadra
conformada por las calles de Diligencias, Azucenas, Calle del Rosal y 5 de Mayo,

El inmueble =& encuentra localizado en forma pempendicular & la camefera Méoco-
Cuemavaca, sin delimitar con esta vialidad, toda vez que para llegar a esta anera vial, &5
necesano subir un monticulo [area de camelion, con algunos arboles] en |a refienda esquina de
las calles de Diligencias y Azucenas, recamiendo una distancia aproximada de 30 metros

[...] pregunté a 5 vecinos de ta zona si contaban con odos los sendcios en esa Colonda, la
respuesta &5 que &l agua les llega por tandeo, y en ocasiones dicho tandeo llegar a faltar, por
lo que es comin que se tenga que solictar & apoyo de pepas con agua a la Delegacion
Tiglpan, o confratar ung, obsarvando que en la barda que impide el acceso al inmueble en
comento, esta pegado un anuncio que dice: "Senvicio de Pipas de Agua: 55-43-21-88"

[...] 52 obsarvd a esa hora que el trafico en la Cametera Méxco-Cuemavaca s¢ encontraba
saiurado en ambos sentidos, a 1al grado que habia vehiculos que tardaban hasta 5 minutos
para recomer €l area enfrente de la zona donde Se encuentra el inmueble. Al interior de la
colonia, € tréfico es mas fluido toda vez que no habia mucho vehiculos circulando, pero las
calles son angostas (aproximadamente B metros de ancho) de tal modo que an las referidas
calles que circunscriben al inmueble solamente puede crcular un vehlcule an un solo sentido,
aunado a que 5 un conductor pretendla salir de [a colonia con su coche hacia la camefera
Méxioo-Cuermavaca, tenia que esperar un tiempd para que s le pemitiera ef acceso por pare
de otros conductores que transitaban por esa vialidad, generando con ello un nudo vehicular
an &l lugar donde confluyen fas calles de Diligencias y Azucenas con ks Carelera Méwico-
Cusmavaca,

[...] se observa que el drea de estacionamiento [del “Wal-Mart'] no es grande, calculando [..]
que el espacio para aparcar kendra una capacidad para un maximo de 50 vehiculos, por lo que
seguramente quienes asistan a comprar en ese lugar, van a3 necesdar estacionarse en las
calle aledafias, con los problemas de trafico que eso va a implicar [...]
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Asimisma, se observd que no existe ningln paso peatonal, pusnte ni semaforo para alravesar
la cametera México-Cuemnavaca, detectando Gmicamente un mecanismo de radar para calcular
la valpcidad con ta que transitan los vehiculos por esa vialidad en ambos senfidos, y aungque &
trafico era lento v se podia atravesar sin necesidad de comes, i se obsered un incidente en el
cual una persona del sexo femening al querer atravesar de fado onente af poniente, pass
frente a un camidn carga que no permitia ver el trafico de su lado derecho, y al querer
continuar avanzando hacia k2 otra acera, fue sorprendida por otro conductor con su vehiculo
quien al tener of camil despejado, acslend ¥ le machuch su pie izquiendo.

[.]

108. Oficio nimero DGSUDC/SCCAICOMTTE2015-02 de fecha 15 de junio de 2014, suscrito por el
licenciado Jesls Rodriguez Nufez, Director General de Servicios Legales de la Consejeria Juridica y
de Servicios Legales, en ef cual informd lo siguiente:

[
1. Esta Direccidn Ganeral 5i promovio juicio de lesividad.

2. El nimero de expedients as |1-40506/2015, y con fecha 09 de junio de 2015, se presentt
la demanda de Lesividad ante el Tribunal de ko Contencioso Admenistrativo del Distrito
Federal, por lo que a la fecha se encuentra pendients que dicho Tribunal emita acuerdo
an &l cual se pronuncie al respecto.

3. No se ha promovido accion diversa para alender el presenta caso. [...]

107. Acta circunsianciada de fecha 19 de junio de 2015, signada por un Visitador Adjunto de esta
Comisidn, en la cual hizo constar o siguiente:

[...] El dia de la fecha, realicé una basqueda en el Sistema de Informacion Geografica de la
Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, denominado Ciudad MX,
disponible en intermet: <http:ciudadmo:df gob.mux:8080iseduvi/ donde ubique & croguis de
localizacion de la calle Diligencias y Azucenas donde se ubica el pradio relacionado con la
investigacidn del expedients. El poligono que ocupa &l predio, fue coloreado sobre & mapa
original por personal de esta Comisidn, a efecto de resallar [a ubicacion. Asimismo, se angxa
‘sl croquis que proporciona e sistema Google maps y la folografia aérea del mismo,
disponibles en:

<hitps:/waw google.com mmaps/place/Diligencias, +Ciudad+de+M3C 3%A8co, +0 F @19,

2655008 -

99,1710604,132m/data=13m1He314m213m1 1 s0x85ce00ba2b207 Bed Oxd1a3cb0 136 3B0:53>
¥

<https://waw.google.com. me/mapsi/place/Calle+Antillas+503, +Porales, +03300+Ciudad+de+M

90 3%AGvico, +D.F @19.2666142 -

991431017, 17z/data="3m114b114m2!3m1!150x85d 1fedbb35be0d. nBbeBBecSRGECIIT> a fin
de contrastas las imagenes. |..]
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108. Acta circunstanciada de fecha 26 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunto de esia
Comisién, en la cual hizo constar lo siguiente:

[...] me constitui en las instalaciones de la Direccidn General de Desarmollo Urbana de la
Delegacion Tlalpan v efectué la consulla del expediente con ndmeno de folio 034272010,
refative a la constancia de alineamiento y nimend oficial con facha de expedicién 18 de marzo
de 2010, para el predio ubicado en calle Azucena nimero 2, colonia San Pedro Martis,
Delegacion Tlalpan, México D.F., y del expediente con nimeso de fole 3073/2010, relativo 2 la
constancia de alineamiento y nlmero oficial con fecha de expedicion de 19 enery de 2011,
para &l pradio ubicado en Cametera Federal a Cuemavaca, nimero 5274, colonia San Pedro
Martir, Delegacion Tlalpan, México 0LF., mismos que obran en esa Direccion, obleniendo
posterior @ la consulla efectuada copia simple de las fojas 13 4, 10, 11y 54 a la 74 del
primero; asi como copia simple infegra del sequndo (89 fojas (tiles) a efecto de someter a
analisis la informacién obtenida en dichas constancias.

Con base en el andlisis efectuado en |a informacidn documental oblenida se esgrmid lo
siguienbe:

1. De acuerdo a los croguis y planos incorporados en cada uno de los expedienies
sefialados se advierte que ambos versan sobre @l mesmo predio ya que se localiza en el
risma purits geografico.

2. En el expedients 03422010, el croquis integrado en la constancia de alineamsento y
niimero oficial el predio de interés presenta colindancia con las siguientes vialidades:
Calle Diligencias y Calie Azucana.

3. En el expediente 3079/2010, el croquis integrado en la constancia de alineamsenio y
nimery oficial ef predio de inlerés presenta colindancia con fas siguientes vialidades:
Calle Diligencias y Calle Azucena.

4. La constancia expedida en el expediente con nimeno de folio 034272010, presenta la
levenda: “Note: Conforme 2 la lamina ndmero 379 de los Alineamientos y Derechos de
Via",

5 La constancia expedida en el expediente con nimero de folio 30792010, presanta la
leyenda: "Mofa: Conforme a la lamina ndmero 379 autorizada por k2 SEDUVI el 15 de
mayo de 2006".

6. El pefiodo de tiempo que transcurrio entre la emisién de la constancia referenciada bajo el
nimero de expediente 034272010, respecio a la tramitada bajo el nimero de expediente
307872010, fue de aproximadamante diez meses.

OBSERVACIONES

En ta constancia de alineamiento y nimero oficial tramitada bajo el expedients con ndmero de
fiofio 03422010, se establecio como ubicacion dei predio la siguiente: “calle Azucena, Colonia
San Pedro Martir, Delegacidn Tlalpan, Nomero Oficial asignado 27, en tanto an [3 constancia
tramitada bajo el expediente con folio 30792010, se asentd como ubicacion la siguiente: "calle
Cametera Federal México Cuemavaca, Pueblo San Pedro Martir, Delegacion Tlalpan, Nimero
oficial asignado 5274, Delegacion Tiaipan”; sin embargo, se observa que a pesar de que en
cada expediente se sefald una ubicacion de viaidades distintas y fa asignacion del nimero
oficial resultd diverso, el predio sobre el cual se emitieron ambas constancias es el misma. Lo
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anferior s derva con base an |a precision oblenida con base en la lamina expedida por la
Secretaria de Desamrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, la cual, 2e pressme, sisvid de
base para la elaboracion de los croquis de ubicacidn del predio integrados a las
comespondientes constancias, en los cuales se obsarva que |a propiedad colinda con dos
predios paticulares y con dos vialidades, siendo éstas (ifmas la calle Azucenas y la calle
Diligencias. Cabe sefialar que las colindancias sefaladas coinciden con las asentadas en la
ascritura pablica relativa al predio de interés; por o que se puntualiza que & mismo no tieng
colindancia con [a Camelera Federal México Cuemnavaca

Caso J. Expediente COHDFAINM22/BJ14/D4241

109. Copia simple del Cerfificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio No. 27331-
18IMORO1Z de fecha 15 de agosio de 2012, respecto al predio ubicado en Antillas No. 503, colonia
Portales, Delegacidn Benito Juarez, suscrito por C. Miguel Angel Guemero Amaro adscrito a la
Direccion General de Administracion Urbana, en el que se observa lo siguients:

5 ﬂm Secrvbaria de Dessrrollo urbuna;m
. PG S Curpromda Caran | e Acd ministreddn ’ 2012

wumumau—ﬂiqﬁ -

—— e —- - - e —— r—Ta—

i

-l
e s e i

T T R AT ST S ST e W u iy s

123



——

E‘j Recomandacian: 4/2015

110. E! 02 de diciembre de 2013, la persona peficionaria |, presentd un escrito ante [a Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, medianie el cual solicitd;

[...] revocar o en su cas0 iniciar &l juicio de lesividad commespondiente, respecto del certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con ndmero de folio 27331-181MORO1 2, expedido
por esa H. Secretaria el dia 15 de agosto del aflo 2012, para el predio ubicado en la calle de
Antillas nimero 503, colonia Portales, Delegacion Benito Judrez, en esta ciudad, en el cual
determina que al predio o inmueble antes mencionado le aplica la zonificacion H320VA
(habitacional, altura 3 niveles méximos de construccion y 20% minimo de anea libre,

Sin embargo, por localizarse dentro de los limites del 1er. teritorio, comprendida entre anillo
Periférico, le aplica la zonificacion directa HS/20 (habitacional, 5 niveles maximos de
construccion y 20% de area libee, que le concede la Norma General de Ordenacidn Nimero
26, “Norma para incentivar la produccidn de vivienda sustentable, de interés social y popular”

Permitiendo af soficitante de dicho uso de suelo (Grupo Constructor Rouz, SA deC V), la
construccion de hasta T8 (solenta y ocho) viviendas con indiviso de 76.70 m2 en una
superficie de construccidn solicitada de 5,982 33 m2.

Sin embargo, [si] v tal ¥ como se desprende del propio cerificado materia de la presents
precio de venta al plblico es superior a 15 salarios minimos anuales, vigentes en el Distrito
Federal y no exceda de 25 salanos minimos anuales; conforme al articulo 3 fracciones X000/
y XXXVINI de la Ley de Desamollo Urbano ded Distrito Federal publicada en |a Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 15 de julic de 2010,

Ahora bien, la moral Grupo Constructor Rouz, SA. de C.V., presento [sic] el cenificado
mufticitado ante la Delegacion Benito Juarez para que @ registraran la manifestacion de
construccidn FBJ-03334-12, para el predio ubicado an Antilias nimena 503, Colonia Porales,
Delsgacitn Benito Judrez, en este ciudad, sin embargo por medio del presente vengo a
denunciar a esta Secrelaria [sic], que dicha constructora aplica de manera imegular la noma
26 26, ya que rebasa el precio de venta permitido por la Nomma 26, tal y como se desprende
del enlace a la paging web de la Construciora
http:/frowzc.com/findex. php/vivienda/ventafantillas.

Es preciso mencionar que la Norma 26, es aplicada por el GDF para fomentar la vivienda que
no rebase el costo de 7089 mil pesos por departamento (de 20 a 30 Salarios Minimos
Anualizados), ademas de que permite aumentar la densidad de la construccidn en las zonas
permitidas para su aplicacion. Por ko que la moral Grupo Rouz, 5.A de C.V. esta utizando
este instrumento para comercializar su inmueble ubicado calle de Antillas nimero 503, Colonia
Portales, Delegacion Benito Juarez, s esta ciudad, con mayor costo de fomma degal.

111, Acta circunstanciada de fecha 5 de agosto de 2014, suscnita por una Visitadora Adjunta de esta
Comisidn, en |a cual hizo constar o siguiente:

[...] Con fecha 02 de diciembre de 2013, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica del Distrito Federal, ejercid su
derecho a solicitar que sus dalos personales fueran considerados como informacion
confidencial denuncid ante esta Institucidn °(...) la construccion de hasta T8 (setenta y ocho
viviendas) se aplica de manera imegular la nomma 26, ya que rebasa &l predio de venta
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permifido (...)", en el predio ubicado en Calle Anbllas nimero 503, Colonia Portales.
Delegacion Bendio Juarez,

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante &l Acuerdo de fecha 06 de diciembre de 2013, admiiid a
tramite la denuncia presentada respects a presuntos incumplimientos en materia de desamolio
urbano (zonificacidn) y construccidn (obra nueva) en el predio ubicado en Calle Antillas
nimers 503, Colonia Portales, Delegacidn Benito Judrez, en vifud de que los hechos
denunciades pueden ser constitufivos de presuntas viclationes, incumplimientos y en general
falta de aplicacidn de legislacidn ambiental y del ordenamiento territorial del Distrito Federal.

En atencion a lo instrusdo en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el pamafo anteriar,
personal adscrito a esta Subprocuraduria s2 constituyd en las inmediaciones del inmueble de
mérito, con la finalidad de realizar la visita para el reconocimianto de los hechos denunciados,
levantando la respectiva acla circunstanciada.

Reconocimiento de hechos de fecha 28 de enero de 2013: *(...) Se observa un inmueble de
aproximadamenie 40 metros lineales de frente, &l cual s& cuenta con 5 nivelas de altura,
asimismo presenta un avance de obra del 95% toda vez que solo se realizan actividades de
limpleza y aplicackin de pintura (...} el encargado de obra (...} informa que dicho proyecta
cuenta con 2 cuerpos constructives de 5 niveles y 39 departamentos cada uno, 8s decir cuenta
con T8 departamentos. adicionalmente nos informa que se han empezado a habitar algunos
departamentios,

Reguerimienio de manifestaciones y presentacitn de prusbas.

Se gind oficio dingido a encargado, propietano, poseedor ylo direclor responsable de |a obra
objeto de investigacion, emplazandolo para que aporiara pruebas y manifestarse de los
hechos denunciados. Mediante escrfo recibido en fecha 06 de febrero de 2014, el
Representante Legal de “Grupo Constructor ROUZ, S.A. de CV.", atendid el requerimienio y
aportd copia simple de las siguiente documentales:

Constancia de Alineamiento yio/ Nomero Oficial 1832, expedido por la Delegacion Benito
Judirez, en facha 11 de julio de 2012,

Registro de Manifestacidn de Construccidn tipe B nimero RBJE-0125"12, vigente del 18 de
septiembre de 2012 al 18 d septiembre de 2015, para la construccidn de 78 viviendas en 5
niveles de altura, con una superficie total de construccidn de 8, 824.86 m2 y 346.69 m2 de
area libre, eguivalentes al 23.18% de la superficie del predio.

Certificada Unico de Zonificacidn de Uso de Suslo folio 27331-181MORO12, expedido por la
Sacrefaria de Desarollo Urbano v Vivienda del Distriio Federal en fecha 15 de agosto de
2012, en el que se asentd la zomficacion HAZ0A (Habitacional, 3 niveles méaximos de
construccion, 20 % minimo de aire libre), que ke concede la Norma General de Ordenacion
numerg 26.

Declaratoda de Cumplimiento Ambiental folio 00841172013, para la corstruccion de obra
nueva con un tolal de 882486 m2 de construccion, con un sdtano y un semistano para
estacionamiento y 5 niveles para vivienda.

Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico.
Planos anquitectonicos del proyecto.
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Reguerimientos a las autondades:
Se solicitd a las autordades que cuenten con compelencia para la atencidn de los hechos
denunciados, lo siguiente:

A la Direccion General de Regulacion Ambiental Secretaria del Medio Ambiente del Distrito
Federal- (of. PAOT-05-300v300-00412-2014, de facha 28 de enero de 2014), informar si
cuenta con Declaratoria de CumpBmianto Ambiental para las actividades de obra que se
realizan en el predio investigado, en caso conbrano, diera vista a la Direccion Ejecutiva de
Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, a efecto de instrumentar visita de inspeccion por las
actividades de obra nueva en el predio en el mismo, imponiendo las sanciones que resullen
procedentes. Mediante oficio SEDEMA/DGRA/D006S7/2014, de fecha 14 de febrero de 2014,
informd que se cuenta con ef expediente DEIA-DCA-0576/2013, integrado con motiva de 2
dectaratonia de cumplimienty ambiental con nimero de folio 009411/2013, promovida por
Grupo Rouz, S.A. de CV., para llevar a cabo el proyecto denominado “Habitacional Antillas
503", dentro del predio objeto de la investigacisn,

A la Direccidn General de Obras y Desamolio Urbano Delegacion Benito Juarez.- (of. PAQT-
05-300/300-00413-2014, de fecha 28 de enero de 2014). Permitir a personal adscrito a esta
Subprocuraduria, consultar los expadientes que se hayan formado en esa Direccidn con
motivos de las obras de construccion para el predio de mérito. Se llewd a cabo el 12 de febrer
de 2014, constatando la existencia de las documentales aportadas por e representante legal
de “Grupo Constructor Rouz, S.A_de C.V", asi como de las siguientes documentales:

ool

3. Licencia de Construccidn Especial numero 1611410562012, para demolicion total de
construccin de una superficie de 732 m2 an 2niveles de altura.

4, Licencia de Construccion Especial nimero 161140522012, para demolicion total de
constreccion de una superficie de 1,055 m2 en 2 niveles de aftura.

5. Proyecto de proteccién a colindancias.

ANALISIS DE LA INFORMACEON ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi come la valoracidn de las pruebas contensdas en el
expedient2 que nos ocupa, enire las que se encuentran documentales piblicas con valor
probatorio pleno, se reafiza de conformidad con los ariculos 21 sequndo pamafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal, 90 fraccion ¥ y 94 primer pamrafo del Reglamento de la Ley Crganica citada, y 327
fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Disiito Federal, de aplicacién
supletona.

Desarrofio urbano (zonificacion) y construccidn
El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece en su articulo 47, que
para construir, &l propietano, poseedor en su caso, el Direclor Responsable de la Obra y los
Comesponsables, previo al inicio de los trabajos tienen la obligaciin de registrar la
manifestacidn de construccidn comespondiente.

Por ofra pare, la Noma General de Ordanacibn nimero 26, establece que, para la
construccidn de vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 o hasta 30 veces el salao
minimo vigente (vsma), se determinan 3 zonficaciones directas. El ndmeno de niveles y area
minima, s& determinara por terrtano en dicha zonificacidn; el primero de los termtorios es &
&nea delimitada dentro del Circuito Interior con una zonficacion HS/20, el segundo es el area
comprendida entre el Circuito Interigr y el Anilly Periférico una zonificacion HE/20 y el lercer
termitorio &5 & area comprendida entre ef Anillp Perférico y el limite del Distrito Federal y el
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limite del swelo urbang, con una zonificacién H4/20. Partiendo de esa 2onificacion directa, de
acuerdo a la ubicacidn def predio, para el primer temitorio habra un incremento de un nivel;
para &l segundo lemitono, un incremento de 2 niveles v para que el tercer termtend, un
mcramento de un nivel. Asimismo, establace que el predio final debera comprobarse previo a
la obtencion del uso de suelo via la comida financiera comespondients. En cazo de no
cumplirse el precio final, procedera a revocacbn de todos los actos administrativos obtenidos
al amparo de 1a aplicacidn de |a referida norma. En el mismo sentido establece que segln &
caso y la evaluacion que haga la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda ded Distrito
Faderal, si &l proyeclo de vivienda no cumple con los requisitos establecidos por la Norma,
debera entonces cumplir con la zonificacion establecida en el Programa de Desamolia Urbano
Comespondiente, o bien, de oficio reconocerse k2 anulabiidad o dectararse la nulidad del acto
via administracibn y revocar el certificado de zonificacion yo la mantfestacion de construccidn
respactiva,

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarmmolio Urbana vigents en
Benilo Judrez publicado en la Gaceta del Distrito Federal el 06 de mayo de 2005, el pradio
relacionado con ia presente investigacion le aplica la zonificacion H/S/20 (Habitacional, 5
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre), que ke concede la Morma
General de Ordenacion nimero 26, "Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable”, de Inferés Social y Popular®, y por localizarse dentro de los limites del fer,
territorio, comprendido dentro del Circuito Interior, se permite el incremento de hasta un nivel
de construccidn, corespondiéndole @ zonificacibn HG20 (Habitacional, & nivelas mdximo de
construccion, 20% minimo de area bne),

Al respecto, parsonal adscrito a esta Unidad Administrativa realizd el reconocimiento de los
hechos denunciados, en el que se constatd la exstencia de un inmueble de 5 niveles de allura
(planta baja v 4 niveles) completamente concluido, sin que se lleve a cabo obras de
construccion en el mismo.

En este sentido, de consulta realizada a los expedientas formados en la Direccibn General de
Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion Benito Juarez, se obiuvo, copia simple entre otro,
de Registro de Manifestacion de Construccion RBJB-0125"12, vigente del 18 de septiembre
de 2012 &l 18 de septiembre de 2015, para la construccidn de T viviendas en 5 niveles de
altura, con una supericie total de construccion de B8,824.86 m? y 346,69 m* de area libre,
aquivalentes al 23 18% de la superficie del predio y Certificada Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo folio Z7331-181MORC12, expedide en fecha 15 de agosio de 2012, en el que se
asentd la zonificacidn directa H/5/20 (Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de &rea libre), que ke concede la Norma General de Ordenacion nimerno 26 “Norma
para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable de interés Social y Popular”.

Derivado de lo anterioe, en fecha 28 de encro de 2014, se consultd el portal de intemet
http://rouzgo.comfindex.php/vivienda/venta/antillas, para el inmueble ubicado en
Calle Antilas nimero 503, Calonia Portales, Delegacion Benito Juarez, de la que se obluve
que el precio de venta de los departamentos del inmueble eran de 31°700,000.00 MN., con
superficie desde 67 hasta 71 m?.

Numesn | NOmers  de | Supemice de | Superfcie motal O | Amsa fbre

di wiviersdas predio Eonsincein

nivelas |
| Zersheasides | 5 ™ 148572 m2 IIi.ﬁEﬁ m2 (snb.) | 296.14 md
| apicabis 20%) I
| oordarme 2 |
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Como puede apreciarse en la tabla antenor, el proyecto registrado en |a Manifestacion de
Construccibn RBJB-0125%12, cumple con lo estipulado en la zonificacion HIS/20, que le
concede la Norma General de Ondenacion ndmero 26 al predio objeto de investigacidn, por lo
que no se observan incumplmientos &n (3 matena,

Mo obstante lo anteror, de lo constalado en (3 comsulta & poral de intemet
http:/frouzg.com/index.php/vivienda/venta/antillas, ios departamenios construidos en
&l inmueble de mérito, aicanzan precios de venta de $1700,000.00 m.n., superando &l precio
de venta establecido en k2 Noma General de Ordenacidn ndmero 26, en més de un 100%, par
lo que =e incumnple con kas disposiciones establecidas en la citada Momma, por i que en 5u
caso, procederia 13 revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la
aplicacién de fa referida norma.

Resultado de la Investigacion

[:]

4, Se constatd que el costo de venta de los departamentos ded inmueble es de $1° 700, 000.00
m.n,, excediendo &l precio de venta establecido en ka Norma General de Ondenacion nismen
26, en mas de un 100%, por lo que en su caso, procedenia |8 revocacidn de todos los actos
administrativos obtenidos al amparo de la aplicacidn de Ea referida norma.

Acta circunstanciada de fecha 27 de agosto de 2014, suscrita por una Visitadora Adjunta de
esta Comision, en la cual hizo constar lo siguiente:

[..] En relacion a su escrito de fecha 239 de noviembre de 2013, a traves del cual solicita
TevOCar O én Su Caso iniciar juicio de lesividad en contra del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Svelo folo 27331-181MORONZ, de fecha 15 de agosto de 2012, relativo al predio
ubicado en calle Antillas, nimero 503, colonia Portales, Delegacion Benito Juérez...

Al respecio, se manifiesta que esta Direccion General para evaluar la procedencia de alguna
de las acciones que preve & articulo 89 de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, le
fue requenda informacion a la Direccion General Juridica y de Gobiemo, asi como a la
Direccidn General de Obras Piblicas y Desamollo Urbano de |a Delegacidn Benito Juarez, de
conformidad con lo dispuesto por el ariculo 50-B, fracciones |, 1I, X y X del Reglamento
Interior de la Administracion Plblica del Distrito Federal.”

112. Oficio nimers SEDUVIDGAJDNANGSE/2015, de fecha 24 de abril de 2015, suscrito por el
licenciado Roman Garcia Alvarez, Director de Normatividad y Apoyo Juridico de la Secretaria de

Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual informé lo siguiente;

[...] respecto de ks obra ubicada en Calle Antillas ndmeno 503, Colonia Portales, Delegacion
Benito Juarez

Al respecio le comunico que mediante oficies SEDUVIDGANDNAJZ46/2015 de fecha 13 de
marzo de 2015 y SEDUVIDGANDNANISHN2015 de fecha 23 de abril de 20135, 58 solicild a la
Direccion de Senvicios Juridicos lo requerido, por ko que una vez que se reciba la informacidn
respectiva, se hard de su conocimiento. [...]
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113. Acta circunstanciada de fecha 10 de junio de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunia de esta
Comigidn, en la cual se hizo constar lo siguiente;

[...] 52 Bevh a2 cabo una bisqueda en el portal electrdnico de la Sacretaria de Desamollo v
Vivienda ded Distrito Federal, &n el siguiente fink
http://civdadmx.df.gob.mx/pwbcer/buscerweb.asp#, a efecto de verificar el Certificado
Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo con nimeno de folio 27331-181MORO12, con fecha de
expedicidn 15 de agosto de 2012, una vez armojada la informacidn, se procedié a impeimir
dicho certificado.

[...] De las constancias gue integran el expediente de quela af rubro citado, se desprende que
la persona agraviada aportd a este Organismo la consulta que realizd en el portal de intemst
http:/frouzg.com/index.php/vivienda/venta/antillas, en la que se desprende que los
departamentos construidos en el mmueble ubicado en la calle de Antilas 503, colonia
Portales. Delegacion Benito Juarez, se establece como precio de venta la cantidad de
$1700,000.00 (Un millén setecientos mil pesos 00/100 M.N.).

En atencidn a lo antenor, se realizé una bisgqueda en dicha pégmaa{ewﬁma a efecto de
revisar ka informacion que se encuentra publicada y se obsenvd lo si

Se ponen en venta departamentos del edificio ubicado en Antillas nmmﬂﬂs colonia
Portales, Delegacidn Benito Jusrez

Se publican [as caracteristicas de los departamentos. de 65 m2 hasta 73 m2, sala comedor,
cocing equipada, 2 recamaras, 2 bafics, drea de lavado y estacionamiento.

No se observa que se sefiale precio de venta.

El edificio cuenta con lobby, vigilancia y elevador.

Se impriman las paginas consuftadas y se agregan a la presena acta para la debida
documentacion ded expediente de queja.

Asimismo, se  procedd 9a  mevisar  dos  pagines elecirbnicas  mas
http://desarrollo.zonaprop.com.mx/desarrollo-departamentos-antillas-503-portales-
benito-juarez-distrito-federal-5142453 ¥
http:/fwww.inmuebles2d.com/propiedades/antillas-503-50847174.html, en  las
cuales se observd que se encuentran publicados departamentos an venta del inmueble de
mérito, y de igual manera no se establece precio de venta, siendo que en dichas paginas se
publican ofros desarrollos similares en 0s cuales si estan establecidos los precios de venta;
como por ejemplo ol desamollo en Alhambra ndmero 306, estableciendo un monto por la
cantidad de $1'490,000.00 (Un millén cuatrocientos noventa mil pesos 004100 M.N.).

[...] s& consultd fa pagina electronica; https://www.google.com.mx/maps/@19.366657,-
99,143175,33,75y,121h,90t/data=13m4/1e1!3m2 ! 1sLncl5x08g5_SpXAbqC4UjAlZe0!

emillel, a fin de venficar la facha del edificio ubicado en Antillas 503, colonia Portales,
Delegacion Benito Judrez, se imprime |3 consulta y se agrega a la presente acta para la
debida documentacidn del expediente de queja.

114. Acta circunsianciada de fecha 11 de junio de 2015, suscrita por un Visitadora Auxiliar de esla
Comisidn, en la cual hizo constar ko siguiente:;

[...] Siendo aprodimadamente [as 830 horas la suscrifa me constitui en k2 calle Antillas,
colonia Portales, de la Delegacién Benito Judrez, a fin de realizar una inspeccion ocular, y
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verificar si derivado de la construccion del edificio marcada con el nimero 503 impactd de
manera considesable en la carga vehicular, asi como en el suministro del agua potable.

1.- Sa observd que la calle Antillas no es principal, no se advirlit que se presentara carga
vehicular, y la misma es aledafia a Calzada de Tlalpan.

2.- Se entrevistd a un seflor vecino del lugar, a quien e le preguntd si habia observado que
derivado de la construccion del edificio marcado con el ndmero 503, se presentaran
complicaciones Con respeco a la carga vehicular, restriccion o falta del suministro de agua,
respondi que no, que propiaments no han tenido problemas de ninguna especie, en todo
caso cuando se presentaba congestionamiente vehicular era por la casa de empefio
denominada “Monte de piedad” que se encuentra ubicada en la esquina de [a calle de Antillas
y Presidentes. y respecto al agua, el flujo ha sido normal.

3.- Se entrevisit a una safiora vecina del lugar a quien se le prequntd si habia cbservads que
derivado de la construccion del edificio marcado con el nimero 503, tuvieran complicaciones
con la carga vehicular, restriccidon o falta del suministro de agua, respondid que no tenian
ninguna problematica, y que francamenis no habla observado nada ireqular ni antes ni
después de que se construyera dicho edificio.

4.- Se entrevisth a la vigiante del edificio Antilas 503, a quien se le preguntd si ya se
encontraba habitado el edificlo, respondid que si, sa le preguntd si ella tenia conocimients &
habia departamentos en venta, indich que si, sin embango, sefiald que dasconocia mayores
datos, que en todo caso quienes podrian proporcionar mayores informes respecto a la venta
de los deparlamenios eran los vendedores, guienes no fenlan una hora delerminada de
legada.

115. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunic de esta
Comisin, en la cual hizo constar lo siguiente:

[.JGistema de Informacidn  Google maps. disponible  en  intemet <
hitps:/i'www.google.com. ma/maps/place/Calle+Antillas+503, +Portales +I3300+Civdad+de+M
%C3%AMcn, +D.F 193666142 -

991431017, 172/data="3m14b1'4m2!3m 1! 150x85d 1fedb0bI5beld 0xbeBicc5f66cfITdonde
ubigue el croguis de localizacion de la calle Antillas dénde se ubica el predio refacionado con
la investigacion del expediante, El recuadro, fue coloreado sobre @l mapa onginal por personal
de esta Comision, a efecto de resaltar la ublicacion, [...]
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Caso K. Expediente COHDFNIM22/A0/14/D4279

116. Copia certificada del oficio nimero de folio DAQIDGODUM 552013 de fecha de 08 de Febrero
de 2013, suscnlo por el ingeniero Javier Vediz Macias, entonces Direclor General de Obeas vy
Desarmolio Urbana de la Delegacian Alvaro Obregén, en el que sa informa lo siguiente:

[-..] Conforme al Croguis adjunto, debléndose sujetar el uso y desting del kote resuftante de la
Fusidn a lo establecido en el programa delegacional de Desamollo Urbano de fa Delegacién
Alvaro Obregtn, vigente: uso del suelo serd determinado y otorgado por ka Secretara de
ﬂasandhmtannvu'wiam:ladel Distrito Federal, dejando a salvo los derechos a terceros. [..]
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117. Copia certificada del oficio PAOT-05-300/200-4446-2014 del 29 de agosio de 2014, suscnto por
el licenciado José. L Guemero Mendoza, entonces Subprocurador de Ordenamiento Temitorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial del Distrito Federal, mediante el cual se
informa lo siguiente:

L]

Cabe sefialar que esta Subprocuraduria tiene conocimiento que para el predio denunciado
gxista Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suslo con folio 4962-151LUOL13 expedido
el 1 de marzo de 2013 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual certifica que
a los predios ubicados en Avenida Revolucion ndmeros 1398 y 1400, y calie Guty Cardenas
nimero 113, les aplica la zonificacion Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion,
20% minimo de #rea libre y densidad Z, numero de viviendas factibles de acuerdo a la
superficie de ka vivienda definida por &l proyecio, que le concede la Nerma de Ordenacidn
sobre Vialidad para Av. Revolucidn, tramo V-E', de Barranca del Muerto a Rey Cuauhtemoc-
Rio Chico.

"Uso de Suelo Especifico Viviendas, Oficinas, para |a construccidn de hasta 150 viviendas,
con una superficie de 80,00 m? por vivienda con indivisos, para una superficie de 12,000.00 m?
y Oficinas en una superficie de 3,000.00 m® para una superficie tofal de construccion de
15,000.00 m® De acuerdo con la superficie total del predio la superficie maxima de
construccion permitida por 2 zonificacion vigente es 17,760.00 m? " [sic]

Se tiene conotimientd que para el predio denunciado se autorizd ia licencia de Fusion No.
Fi0272013 mediante la coal se unifican los predios ubicados en Avenida Revolucion nimeros
1398 y 1400, y of predio ubicado en Calle Guly Cardenas nimero 113 resultando como
superficie tofal del terreno de 1,480 m?, misma que se confirma en el certificado.

Por lo anterior e desprende que para cada predio le comasponde la siguiente zonificacion;

Fredia Spperfice ol Jordicactn
lafrang
Guty Candenas 113 52 ml H ZB0R00)
Av. Rwglucitn 1335 4 m2 HM 1502007
Av. Rewplucadn 1400 444 m HM 15202

En virtud de ko anterior, se realizd fa consulta del Programa Delegacional de Desarmolio Urbano
de la Delegacion Alvaro Obregon en &l cual se encuentra la Norma de Ordenacion Especifica
para la Oplimezacion del Potencial Urbano en Viakdades inter @ intra Delegacionales de donde
se desprende que para la Avenida Rewolucion (en su tramo comprendido entre Bamanca del
Muerto y Rey Cuauhtémoc- Rio Chico) Cuando dos o mas predios se fusionen, $e mantendran
la zonificacidn, alturas v usos para cada una de las partes originales fusionadas establecidas
en el programa. Sblo se autorizaran fusiones en el caso de que el predio resultante tenga un
frente minimao de 40 metros.

Al respecto el sefialado certificado refiere que al predio ubicado en calle Guty Cardenas
nimero 113 se le aplicd la norma por vialidad tramo V-E' Avenida Revolucion (en su
tramo comprendido entre Barranca del Muerto y Rey Cuauhtémoc-Rio Chico) toda vez
que dicho predio se fusiond con los predios ubicados en Av. Revolucién nimeros 1398
y 1404 no obstante para cada inmueble se debié respetar cada una de las zonificaciones
que les corresponden conforme a la Norma de Ordenacion Especifica del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon. [Negrifas fuera de

texto onginal]
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En raztn de ko anteror y, con la finalidad de substanciar el procedimiento administrativo de
atencibn a la denuncia de referencia, y con fundamento en los articulos 5 fraccion V1 y VI, 15
BIS 4 fraccién II, il y V 20, 25 fracciones |, IV y VIll y 25 BIS parrafos tercero y cuano de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal
80 fracciones |, IV, X y 24 del Reglamento de la Ley en cita, solicito a Uisted gire sus amables
instrucciones a quien comesponda a efecto de:

» Dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 4962
151LUOLTS expedido ef 1 de marzo de 2013 emitido para el predio ubicado en Avenida
Revolucion nimerno 1400, Colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregén, en el cual se
aplict &l criterio de ka noma general para fusion de predios. [..]

118. Oficio nimero SEDUVIVDGAJDNANT111/2014 de fecha 30 de septiembre de 2014, suscrito por
@l licenciado Roman Garcia Alvarez, Director de Normatividad y Apoyo Juridico de la Secretaria de
Desamollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual remite copias certificadas de Ios
siquientes Cerificados Linicos de Jonificacion y Uso de Suelo:

[...] Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45788-181GAHE11 [5110/2011
suscrite por el Certificador P.T. Miguel Angel Lazcanc Paulin, adscrito a la Direccidn General
de Administracidn Urbanal
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 52840-181G0OGATT [15M11/2011
suscrito por el Certificador P.T. Miguel Angel Lazcano Paulin, adscrito & la Direccidn
General de Administracidn Urbana)
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 23789-151MALE13 [20/8/2013,
suscrito por el Certificador C. Fredy Escobedo Flores, adscrito a la Direccibn General de

Administracibn Urbana]
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119, Copia simple del oficio nimere SEDUVIIDGAJIDSJI3150/2014 de fecha 17 de diciembre de
2014, suscrito por el licenciado Mario Ivan Verguer Cazadero, Director de Servicios Juridicos de la
Secretaria de Desarollo Urbano v Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual informa lo siguiente:

(]

Al respecto y en relacidn con el punio 1, me permito informarle que la Direccion General de
Asurtos Juridicos de esta Secrelaria a treves de esta area a mi cargo, durante el mes de
noviembre del presente afio, ha celebrado mesas de frabajo con los vecinos de la Delegacion
Alvaro Obregdn, siendo que en dichos foros de atencidn se ha atendido lo relacionado con las
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presuntas contravenciones en maleria de uso de suelo por la obra que se lleva a cabo en el
predio que nos ooupa.

En este orden de ideas, la Direccibn General de Asunios Juridicos ha solicitado diversa
infermacion 8 la Procuraduria Ambiental y del Reordenamienta Territorial, asi como a la
Coondinacion General de Desarrollo y Administracion Urbena de esta Secretaria a fin de
confar con edementos que permita delermenar a factibllidad de promover en Juicio de
Lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

120, Copia simple de la Resolucion Administrativa de la Procuraduria Ambiental y del
Reordenamiento Terifonal de fecha 29 de octubre de 2014 emitida en el expediente PAQT-2014-145-
SOT-73 y acumulado PAQT-2014-1828- S0T-807, en la que se determind lo siguiente:

[-1

ANTECEDENTES
Con fecha veinte de enero de dos mil catorce, una persona que omitid manifestarse respacto a
la confidencialidad de sus dalos personales denuncia ante esta Instituciin que en Guty
Cardenas, nimero 113, colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregdn se realiza (.} la
construccion del predio No. De registro 1836, folio 2546-2012 |..] esta [sic] afectando
ecolbgicamente [...] hay arboles grandes (._.)"

Con fecha veintinuave de julio de dos md catorce, unas personas que en apego al articulo 38
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica del Distrito Federal, ejercieron
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denuncian ante esta Institucidn que en Avenida Revolucion. nimeros 1398 v 1400
y Guty Cardenas, nimero 113, colonia Guadalupe Inn, Delegacion [Alivaro Obregon se
comaten desde hace aproximadamenta 3 meses, en que se dio inicio a labores de excavacion
&n los predios refenidos, hechos que se refacionan con |a licencia de fusion No. FIOD2/2013 sin
cumplir con el requisito de que el predio resultants tenga el frente minimo de 40 metros al que
se refiere k3 norma aplicable; la expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Folio Mo 4962 sin observar la Norma de Ordenacidn Particutar para la Optimizacion del
Potancial Urbano en Vialidades, y refiere que lo indicado recas sobre & Registro de
Manifestacion de Construccion AD-5450-2013 Tipo B.

[
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Por lo anterior y considerando los argumentos veridos en la presente resoluciin, es factible

deducir, que:

« La demolicion que se realizd en los predios ubicados en Avenida Revolucidn, nimeros 1398
y 1400, v el nimero 113 de Guty Cardenas, colonia Guadalupe Inn, Delegacidn Alvan
Obregbn cuenta con las lcenclas de constreccidn especial  V.U.08/02472012/01,
V.U.06026/2012/01 y V U.06028/2012/01 para cada uno de bos predios gue integran fa fusidn
¥y 5us primmogas comespondientes; asimismo, del texto de las licencias de construccidn
referidas, se desprende que los documentos para expedirias incluyeron los Avisos de
demolicién ante la Secretaria del Madio Ambiente del Distrito Federal con folios 1034172012,
10394/2012 y 1039272012,

= Las predios de referencia cuentan con Licencia de Fusion de Predics con folio FI00272013
expedida el ocho de febrero de dos mil trece, la cual contraviene la Norma de Ordenacion
Particular, apartado de "Viahidades Inter delegacionales” en la Avenida Revolucion del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en [Alivaro Obregén, toda vez que el
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frente de los predios fusionados mide 30 metros y la norma requiere 40 mefros como minimo
Par lo que, comresponde a |a Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion
Alvaro Obregén informar & resultado de las acciones solicitadas por esta Subprocuraduria,
respecio a la Licencia de Fusidn de Predios con folio FAOD22013.

- A los predios ubicados en Avenida Revolucion, con nimerps 1398 y 1400, colonia
Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregbn, les aphea la zonificacion HM 157200
{Habitacional Mixto, 15 niveles, 20°% de area libre) por ka Norma de Ordenacion sobre Viakdad
de Avenida Revolucion trame V-E', de Barranca del Muero a calle Rey Cuauhtémoc-Rio
Chica.

« Al predio ubicado en Guty Cérdenas, nimero 113, colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro
Obregdn fe comesponde la zonificacion H 260 R (Habitacional, 2 niveles, 60% de area hbre,
densidad restringida, esto es 1 vivienda cada 500 m? de termenc), al cual no le aplica la Norma
da Ordenacién sobre Vialidad de Avenida Revolucion tramo V-E', de Bamanca del Muerlo &
cale Rey Cusubtémoc-Rio Chico,

* El Programa Delegacional de Desarroilo Urbano vigente en Alvaro Obregon, refiere que
cada predio fusionado mantendra la zonificacion aplicable. [Negrillas fuera de texio
originai]

» Los predics de referencia cuentan con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
con nameno de 4962-151LUOL13 emitido el pimero de marzo de dos mil irece, gue determing
que a la superficie conformada por los tres predios les aplica la zonificacion HMANZUZ no
obstante. se debid conservar a2 zonificacidn aplicable al predio ubicado en Guty Cla]rdenas
Isic] H 280 R, toda vez que no le apiica k2 norma de vialidad referida comespondente a
Avenida Revolucion,

» El predio resultado de la fusion de los nimenos 1288 y 1400 de Avenida Revolucion, y el
nimero 113 de Guty Cérdenas, cuenta con o Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVIDGAUM1144/2014 DGAU.14/DEIUN32/2014 de fecha dos de junio de dos mil
calorce, que auloriza la construccion de un conjunto de usos mixios para oficinas y B7
viviendas en tres tomes de quince niveles, que 2 basa en & Cerificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo con nimers de 4962-151LUOL13. [sic] Al respecin, comesponde a la
Direccion General de Asunios Juridices de la Secretaria de Desarolio Urbano y Vivienda del
Distrito Federal informar el resultado de las acciones solicitadas por esta Subprocuraduna,
respecio al Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 4362-151LUOL13 y
revisar los elementos de validez del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVIDGAU/M 114472014 DGAL.14/DEIL/O32/2014,

+ Toda vez que se constatd la existencia de sellos de suspension de actividades por parte del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrifo Federal, comesponde a la Coordinacion
Juridica de esa Instituto informar el resultade del procedimiento INVEADF/DUYUS/2195/2014.

« Los predios de referencia cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B
con folio ADB-5450-2013 con vigencia del diez de diciembre de dos mil trece al diez de
diciembre de dos mil dieciséis; sin embango, al otorgarse con base a la Licencia de Fusidn de
Predios con folio FA02/2013 expedida el ocho de febrero de dos mil trece y al Cenificado
Unico de Zonificacion de Uso ded Suelo con nimero de 4962-151LUOL13, se contraviene el
Reglamento de Construcciones para ef Distrito Federal. Por tal motivo, comespande a i
Direccion General de Cbras y Desarrolio Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén informar el
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resultado de las acciocnes solicitadas por esta Subprocuraduria, respecto al Registro de
Manifestacion de Construccion AQB-5450-2013.

* Mediante oficio DAQ/DGSUDPCMATIZ2014 la Direccidn de Preservacitn y Conservacion
del Medic Ambiente de la Delegacidn Alvaro Obregon informd que autorizd el demibo de 17
arboles, solicitando coma restitucion 170 arboles (42 magnolias, 42 ahuehuetes, 42 acacias
azules y 43 cedro limon), los cuales fueron entregados en el vivero de la Delegacion con el
vale nimero 13 con nimero de folio 10610872014,
o]

RESUELVE

PRIMERO - La demolicidn que se realzt en los predios ubicados en Avenida Revolucidn,
nomenos 13588 y 1400, y & ndmero 113 de Guty Cardenas, colonia Guadalupe Inn, Delegacion
[Ajvaro Obregon cuenta con las licencias de construccion especial y sus promogas
comespondientes; mismas que incluyenon los Avisos de demoliciin ante la Secretaria del
Madio Ambiente del Distrito Federal con folios 103412012, 1039472012 v 1039272012,

SEGUNDO.- Los predios de referencia cuantan con Licencia de Fusion de Predios con folio
FIO02/2013 expedida el ocho de febreno de dos mil trece, 1a cual contraviene la Norma de
Ordenaciin Paricular, apartado de “Vialidades inter delegacionaies” en la Avenida Revolucion
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregdn, por contar con
umn frente da 30 metros y [a Norma requiens 40 matros coma minime Por lo que, cormesponde a
la Direccion General de Obras y Desamolio Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn informar
&l resultado de las acciones solicitadas por esta Subprocuraduria.

TERCERO.- Los predios ubicados en los ndmeros 1398 y 1400 de Avenida Revolucicn, y &l
113 de Guty Cardenas, cuentan con Cerificado Unico de Zonificacidn de Liso del Suelo con
ndmero de 4962 151LUOL13 emitide el primeny de marzo de dos mi trece, que determina
que & k8 superficie conformada por los tres predios les aplica la zonificacion HM/1S20/Z: no
obstante, se debid consenvar la 2onificacibn aplicable al predio ubicado en Guty Cla)rdenas H
2160 R, toda vez que no le aplica la norma de vialidad referida comespondiente a Avenida
Revolucion. Al respecto, comesponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, informar el resultado de las
acciones solicitadas por esta Subprocuraduria y revisar los elementos de validez del Dictamen
de Estudio de impacto Urbano SEDUVIDGALIM 114472014 DGAU. 14/DEILDIZ2014.

[...]

QUINTO - Los predios ubicados en los nimeros 1398 y 1400 de Avenida Revolucitn, v el 113
de Guty Cardenas cuentan con Registro de Manifestacidn de Construccidn tipo "B" con folio
AQB-5450- 2013; sin embargo, al oforgarse con base a la Licencia de Fusidn de Predios con
folio FAO02/2013 expedida el ocho de febrero de dos mil trece y al Cedificado Unico de
Zonificacitn de Uso del Suelo con nimero de 4962-151LUOL13, se contraviene el
Reglamento de Construcciones para ef Distrilo Federal por tal motive, comesgonde a la
Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn informar el
resultado de las acciones solicitadas por esta Subprocuraduria, respecio al Registro de
Manifestacion de Construccion AOB-5450-2013]...]
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121, Acta circunstanciada de fecha 5 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunto de esta
Comisién, en la cual hizo constar lo siguiente:

[...JEI dia de hoy, 5 de junio 2015, siendo las 16:00 horas, en el comeo electronico institucional
del suscrito se recibio el mensaje cormeo de la peticionaria [...), en el que informa en relacidn a
los hechos de queja, que la PAOT ain estaba procesando el caso y fa SEDUVI inicd juicio de
Lesividad.

[]

122. Acta circunstanciada de fecha 11 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunic de esta
Comisidn, en la cual hizo constar lo sigubenie:

[
El dia de hoy, 11 de junio de 2015, siendo las 10:00 horas, acudi @ la calle de Guty Cardenas

a la altura del nimero 113 de |a colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvaro Obregdn. Lo
anterior, a fin da entrevistar a algunos vecinos que viven en la zona para conocer qué impacho
ha generado para ellos la construccidn realizada en la direccidn antes indicada

En ol lugar se encuentra una construccidn de un edificio de aproximadamente 10 niveles de
altura.

En las inmediaciones de la 20na, una vecina, la cual no quiso proporcionar sus datos y al
identificarme con efla como personal de |a Comision de Derechos Humanos del Distilo
Federal, sefiakd que se enconfraba cansada de que no ocumera nada, ya que su hija realizo
diversas gestiones ante varias autoridades y no habian hecho nada con la construccion de
referencia y ésta ya casi estaba terminada.

A la vecina sa le preguntd sobee los servicios plblicos de ta zona, indicando que por ahora no
tenian problema con el suministro agua.

Posteriormenie, al frasladanme hacia la calie de Juventing Rosas esquina con Guty Candenas,
en gl lugar se encuentra un establecimiento mercantil de Abarrotes y Vinos denominada “La
Asturiana’, la persona que s& encontraba atendiendo dicho negocio inform que desde hace
un afio hay escasez de agua en la zona.

En el recorrido por la 2ona, a la altura de Guly Cardenas 98 se tuvo conversacion con una
perscna que sefiald trabajar en dicha direccidn, a quien se le cuestiond socbre el transilo
vahicular del lugar, sefialando que en esa calle constantemente hay trafico. En retacion a los
servicios de la zona, manifesth que en ocasiones hay escasez de agua.

Por otra parie, se pudo observar en la zona que para salir de ta calle de Guty Cardenas con
diraccion a Revolucion, se presentaba mucho transito vehicular.

En &l nimero 1400 v 1358 de Avenida Revolucion, el frente la construccidn referida (Guty
Cérdanas 113), sa aprecid diversa propaganda scbee 13 venta de los departamentos de la
construccion aludida, con datos para contacto y muesira de oS mismos.

De igual forma, se pudo observar que en diversos edificios de la 2ona, en sus puertas de

acceso se encontraban lonas con la leyenda *No a las fusiones llegales de predios”.
-]
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123. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunio de esta
Comisidn, en la cual hizo constar lo siguiente

[...] Sistema de Informacion Geografica de i Secrefaria de Desamolio Urbano y

Vivienda del Distrito Federal, demominado Ciudad MX, disponible en intemet
<hitp.ciudadmz. of gob.mcBOENseduvi’ donde ubigue & croguis de localizacion de la
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calle Guty Clalrdenas y Avenida Revolucion, donde se ubica el predio relacionado
con la investigacion del expedients. El poligono que ocupa el predio, fue coloreado
sobre &l mapa onginal por personal de esta Comisidn, a efeclo de resaltar la
ubicacién y mostrar [a fusion de predios. .. ]

e o i

Caso L. COHDFINMZ2TLALM4/DT211

124. Copia certificada de la Constancia de alineamiento y nimero oficial, de fecha 10 de abrl de
2013, expedida por la Delegacion Tlalpan, el, en la que se observa lo siguiente:

Tgm--':;:"_ ==
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125. Copia cerificada dal Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio No. 12743-
15IMAADT3 de fecha 13 de mayo de 2013, suscrito por el Certificador C. Albero Ayala Sanchez,
adscrito a la Direccion General de Desarrollo Urbano de la secretaria de Desarrollo Urbano
Vivienda, en el que se observa lo siguiente:
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126. Acta circunstanciada de fecha 8 de enero de 2014, en |a que consta la revision del expedients
correspondients a |a licencia de construccidn tipo B No. RGTL1004/14, suscrita por una visitadora
adjunta de esta Comision, en la cual consta lo siguiente:

[..] Fui atendida por el Licenciado José Luis Trujano JUD de Manifestaciones y
Licencias quien me faciiitd el expediente, Asimismo, me indicd que ellos detectaron
una irregularidad en el Certificado de Construccion que entregh el particular, ya que
en este se aphica una norma complementania gue permite incremantar los niveles de
construccian, sin embargo, esta obra no se encuentra sobre la calzada de Tlalpan,
por ase motivo, declararan de improcedente la licencia; no cbstante, no han hecho
del conocimiento del particutar esa decision, y tampoco han notificado al area juridica
i1

127. Copia del oficio nimero SEDUVIDGAUIDRP/243012014, de fecha 11 de noviembre de 2014,
suscrito por el licenciado Luis Antonio Garcia Calderdn, entonces Director General de Administracion
Urbana de [a Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por medio del cual
informa a la Direclora General de Obras y Desamollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, lo siguiente:

[...] una vez realizada la bisqueda en los archives de esta Secretaria, respecto de la
emision de la Constancia ylo Cerificado de Zonificacikin de Usos de Suelo [.] 58
localizt el Certificado Gnico de Zonificacidn de Uso de Suelo folie 12743151MAAD13,
con fecha de axpedicidn 13 de mayo de 2013, para el prediy ubicado en cale
Matamoros no. 191, Colonia Tialpan Centro, Delegacion Tlalpan, el cual fue emitido
con la zonificacion de:

“Programa Parcial de DesarmoBo Urbano para “ZONA CENTRO DE TLALPAN® ded
Programa Delegacional de Desamolio Urbano vigenie para TLALPAN, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal €l 10 de junic del 2010, en donde le aplica la
zonificacién, Habitacional Unifamifiar; lote tipo 500 m* Altura hasta 7.5 metros,
Asimismo, be aplica la Nomma Complementaria de Calzada de Tlalpan dande el Uso
Habitacional Familiar, Oficinas y Comercio en planta baja. La altura maxima permitida
sera de 9,00 metros excepto en Zona Historica que sera de 7.50metros y los accesos
y salidas (nicamenle seran por Calzada de Tlalpan..., le aplica la Noma de
Ordenacion Mo 4, referente a kas Areas de Conservacidn Patrimonial...”

-]

Derivado de lo anterior, ¢l Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo folio
12743-151MAADA3, con fecha de expedicidn 13 de mayo de 2013, para &l pradio
ubicado en calle Matamoros n® 191, Colonia Tlalpan Centro, Delegacidn Tlalpan,
no se valida el contenido, loda vez que:

» DICE: “Asimismo. le apfica la Norma Complementaria de Calzads de Tlalpan
donde el Uso Habitacional Familiar, Oficinas y Comercio en planda baja. La
altwra méxima permitide sera de 9.00 melros exceplo en Zona Histonca que
serd de 7.50melros y los accasos y salidas dnicamente serén por Calzads de

Tiglpan...,

Por lo que ks citada norma antes descrita NO LE CORRESPONDE AL PREDIO de
intergs, ko cual s8 hard de conocimiento de la Direccidn General de Asuntes Juridicos,
de esta Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, con la finalidad de que se inicien
las acciones que a derecho comespondan. |[...]
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128. Oficio nimero DGODUIA433/2014 de fecha 18 de noviembre de 2014, suscrito por la anguitecta
Ada Alvarez Ruiz, Directora General de Cbras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, v

dingido a uno de los vecinos de la Delegacion Tlalpan, en el que se informa lo siguiente:;

[...] Sirva esie medio para acusar recibo de su escrito dingido a la Licenciado Maricala
Contreras Jukan, Jefa Delegacional en Tlalpan, mediante el cual presentan °..queja por
viclacion a su derecho de contar con un medio amblente adecuado..., cometido en su agravio
por diversas aulorizaciones de construccion en la Delegacidn Tialpan...”, al respecio. Me

permiio hacer de su conocimienio las siguientes consideracionas:

Es importante para fas autoridades del Gobierno de la Ciudad de México y de la Delegaciin
Tialpan, otorgar en el dmbito de sus atribuciones atencion puntual y oportuna a la demanda
vecinal, exprasamenie la que s& refiere a promover y mamener 2 proteccidn del medio
ambiente y del entormo urbanistico y arquitectinico, sobre todo el que se refiere al valor
historico, artistico y cultural de la zona; asimismo priorizar &l eficaz aprovechamiento dal
espacio mediante la estricta vigilancia en el crecimiento natural sustentado en la nomatividad
y los programas aplicables en la zong; en este orden de ideas, de acuerdo a las obras que
citan en su escrito v de conformidad a k& bisgueda comespondients en base de datos y
archivos de [a direccion de Manifestaciones y Licencias, se enconird l2 siguiente informacion:

1.- para el predio ubicado en calle de Congreso No. 40. Exste solicitud ingresada a traves de
Ventanilla Unica de esta dependencia, relativa a la manifestacién de Construccidn Tipo “B” en
su modalidad de Obra Nueva, cuyo expediente integrado de conformidad a la normatividad, se

ancuentra en esta anea & incluye k3 documantacion que s5e cita a continuacion:

= Cerlificado de Zonificacion de Uso de Suelo, emitide por la Secretaria de Desamolio
Urbano ¥ Vivienda Del Distrito Federal, donde se establece que el inmueble Se ubica en Zona
de Conservacibn Patrimonial e Historica, con uso Habitacional Uinifamiliar y altura de 7.30

metns

F . Visto Bueno y Planos aprobados por € Instituto Nacional de Antropologia e Histona

=1 Oficio Del Instituto Nacional de Beilas Artes.

1 Dictamen Técnico en materia de Conservacidn Pairimonial y Planos aprobadas por [a
Direccion de Patimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

2.- Rezpecto a la construccidn que s& ubsca en cale Triunfo de ks Libertas No. 7 esquina calle
Congresa, hago de su conotimiento que el pasado 7 de julio del afo en curso, s solicitd al
Director General de Juridico y de Gobiemo, realiza en & ambilo de sus faculiades en
procedimianto de Verificacin Administrative en razdn de que esta no cuenta con el Registro
de Manifestacion de Construccin yio Licencia de Construccidn Especial comespondients

3. En relacion a la propiedad que citan en la calle Matamoros y colinda con [a calle de la
Rosa, sin nimero visible, existe registro de ingreso a través de Venlanilla Unica de a
Manifestacion de Construccién Tipo “B° en su modalidad de Obra Nueva, mssmo gue se
encuentra en revision en esta Direccibn, a efecto de dictaminar si dicha solicitud cumple con la

normatividad cormespandiente.

Denvado de lo anterior, ke informo que podra reportar cualquier obra que se lleve a cabo en
esta zona, en la Direccidn General Juridica y de Gobierno, que en la esfera de competencia y

atribuciones es la encargada de realizar la verficacion comespondiente. |...]
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129, Copla de! oficio nimero DGODUIA565/2014, de fecha § de diciembre de diciembre de 2014,
suscito por la arquitecta Ada Alvarez Ruiz, Directora General de Obras Desarrolio Urbano informa a
Director General Juridico y de Gobiemo, ambos de la Delegacion Tlalpan, ko siguiente:

[...] le informa que la C. [...] ingresaron sokcited de registro de Manifestacion de Construccion
tipo B ingresado ante la Ventanilla Unica Delegacional el § de mayo de 2014 con nimero de
Registro RG/TL/1004/2014, para una construccion de tres niveles con comercio en planta baja,
en una superficie de terreno de 362.85m2, sobre el predio ubicado en Matamoros 191, Cal.
Tlalpan Centro. Delegacion Tialpan,

-]

Ahora bien, usted exhibe como parte de los documentos que integran el Registro de
Manifestacion de Construccion el Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo falio
12743-151MAAD13 de fecha 13 de mayo de 2013, expedido por la Secretaria de Desamciio
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, ef cual le otorga la zonificacion:

“Habitacional Unifamiliar; lote tipo S00m2, Altura hasta 7.5 metros. Asimismo,
le aplica la Norma Complementaria de Calzada de Tlalpan donde el uso
habitacional; Unifamiliar, Oficinas y Comercio en planta baja. LA altura
maxima permitida serd de 9.00 metros excepto en Zona Historica que sera de
7.50 metros y los accesos y salidas Onicamente serdn por Calzada de

Tlalpan”.

Cabe mencionar, que conforme a la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial folio
B42/2013 de 10 de abril de 2013, expedida conforme a la Lamina No. 357 de los Planos de
Alineamiento y Derecho de Via de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrite
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130, Oficio ndmero SEDUVIICGDAUNS16/2014 de fecha 22 de diciembre de 2014, suscrito por la
Urb. Gabriela Quiroga Garcia, Coordinadora General de Desamollo y Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal y dirigido 2 vecines de la Delegacion
Tlatpan, misma que sefiala o gue a continuaciin se cita:

I

Como es de su conocimiento, el instrumento de Planeacion y Ordenamiento del Desarmolio
Urbano, que determina los usos del suelo y el aprovechamiento del territono, defimitado por la
Avenida San Femando al norte, Viaducto Tlalpan al criente y Avenida de los Insurgentes Sur
al Sur y Poniante, es el Programa Parcial de Desamollo Urbang de Zona Centro de Tlalpan de
la Delegacitn Tialpan, ratificade en todos sus téminos, como b establecs el subcapitulo 4.5
Programas Parciales de Desamollc Urbano del ‘Decrelo gque contiens e Programa
Delsgacional de Desarollc Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal & 13 de
Agosto de 2010.

Con base en lo anterior, todo certificado Unico de Zonificacidn de Uso de suelo, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se sustenta en la Publicacidn de ongen, que
comesponde al “Acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarmollo Controtado y 58
aprueba la Nomnatividad para el mejoramiento y rescale de la zona Centro de Tlalpan',
publicado el 11 de mayo de 1983 en el Diario Oficial de la Federacitn.

150



@ Recomendacion: 412015

Es imporiante safatar, gue con base en al Manual Administrativo esta Secretaria no cuenta
con alribuciones para realizar verificaciones sobre el cumplimiento de la nomatividad
establecida en los programas de Desamollo Urbang, por lo que se sugiere dingir su peticion al
Organo Politico-Administrativo en Tlalpan, &l Instituio de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal (INVEA), a la Procuraduria Ambiental y ded Ordenamiento Temtorial del Distrito
Federal (PAQT)[...]

131. Oficio nimero SEDUVIIDGANDNAL444/2015 de fecha 30 de marzo de 2015, suscrito por el
licenciado Roman Garcia Alvarez, Director de Nomatividad v Apoyo Juridico de la Secretaria de
Desarmollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual informa a lo siguiente:

[...|Respecto al primer punta:

‘Remita copia certficada o autentificada, clara completa y legible, de los cerificados de Uso
de Suelo que esa dependencia haya emifido respecto ded predic ubicado en calle de
Matamoros, nimero 191, (frenle a la calle de la Rosa) en la colonia Centro Tialpan,
Delegaciin Tiaipan”,

Una vez realizada la blsqueda en ef Archivo de esta Direccidn del Registro de los Planes y
Programas, s& localizd el expediente referente al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo folio 30264-151MOJU13 de fecha 11 de octubre de 2013, comespondiente al predio
ubicado encalle Matamoros No 191, Colonia Tiaipan Centro, Delegacidn Tlalpan, el cual
sefiala que de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “ZONA CENTRO
DE TLALPAN', del Programa Delegacional de Desamolio Urbano TLALPAN, aprobado por la
H. Asamblea de Representantes del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Fedaral el 13 de agosio de 2010, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por
parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica
la zonficacidn: Habitacional Unifamiliar hasta 500m2, Lote Tipo 500m2 Altura hasta
3 (metros y 40% minimo de area lbre, asimismo le aplica la Noma nimero 4 para Areas de
Conservacion Patrimonial, mismo que se remite en copia certificada para pronta referencia.

Relativo al punio dos:

Informe si esa dependencia ha recibido alguna solicited de informacion o de realizar alguna
accaon respecto a algln certiicado de uso de suelo emitido para &l predio amiba citado.

A la fecha no se tiene registrada ninguna solicitd de informacion, ni para la realizacion de
alguna accidn respecio del Cerfificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio NO 30284-
151MOJU13, toda vez que éste fue emiido conforme a derecho, ni para ningin otro
certificado.

Referente &l Punio Tres:

Infiorme &l uso de suelo gue comesponde al predio ubicado en la calle Matamoros, nimeno 191
{frente a la calle de la Rosa) en la colonia Centro Tlalpan en la delegacidn Tlalpan, asi como
las normas que le aplican, en especial las que determinan la alfura permitida.

Como ya se menciond en &l primer punto, de conformidad con el Programa Parcial de
Desamolio Urbano “ZONA CENTRO TLALPAN' DEL Programa Delegacional de Desarolio
Urbano TLALPAN, la zonificacidn aplicable al predio en comento es: Habitacional Unitamiliar
hasta 500m2, Altura hasta 9.00 matros y 40% de area libre, asimismo le aplica ta Norma No. 4
para Areas de Conservacion Patrimonial [...]
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132, Oficio namero DGODUDMLM146972015 de fecha 11 de junio de 2015, signado por el licenciado
Pedro Diaz Néjera, Direclor de Manifestaciones y Licencias de la Delegacién Tiaipan a fraves del cual
remite a este Organismo diversa informacion dentro de la que se encuentra;

-]

1- Copia simple del Cerificado Unico de Zonfficacion de Uso de Sueio folio
12743151MAAD13, de fecha 13 de mayo de 2013, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, Asimismo, se remite copia cerlificada de |a Constancia
de Alineamianto y Nimero Oficial folio 842113 de fecha 10 de abril de 2013 expedido por la
Direccion General de Obras y Desarrolly Urbano en Tlalpan, ambos documentos entragados al
momenio de ingresar el Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo B, RG/TL1004/2014.

2.- Copia Certificada del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B RG/TL004/2014,
ingresado a través de la Ventan®a Unica Delegacional el 6 de Mayo de 2014, para la
Construccion de 3 niveles con comercio en planta baja.

3.-Copia Certificada def oficio DGODU/3565/2014 de fecha § de diciembre de 2014, dinigide al
Director General Juridico y de Gobiemno, solicitando s nicie un procadimiento administrativo
comespondiente dervado de intumplimiento en materia de uso de suel.

4 - Respecio del punto 4 de su peticidn, le hago del conocimiento que al momento del ingreso
del trémite administrativo no se dio vista al Institue de Sequridad de las Construcciones del
Distrito Federal, toda vez que el proyects presentado se apego a la documentacién que integra
el Registro de Mandestacion de Construccadn que nos otupa

5.- Copia Cerificada del Oficio DT/DGODU/A295/2014 de fecha 27 de octubre de 2014
mediante el cual se solicita a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual [sic] se solicita la Validacidn del Cenificads Unico de Zonificacidn de Uso de
Suels folio 12743-151MAAD13, de facha 13 de mayo de 2013, para lo cual dicha dependencia
ponbestd a través del oficio SEDUVIDGAL/DRP24301/2014 de fecha 11 de noviembre de
2014, que si bien &8s cierto que en sus archivos obra el citado cadificado, no se valida &
contenido del mismo. Por lo antesior, remitid el expedients a su Direccion General de Asunios
Juridicos con ka finalidad de que s inicien las acciones que en derecho comespondan [

133. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunto de esta
Comision, en la cual hizo constar lo siguiente:

[...] Sistema de Informacitn Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del
Distito ~ Federal.  denominado  Ciwded  MX,  disponible  en  intemet
<htipficiudadmx.df gob.mx:8080/seduvi’ donde ubique & croquis de localizacion de la calle
Matamoros, donde se ubica el predio relacionado con la investigacion del expediente, El
poligono que ocupa el predio, fue coloreado sobre el mapa original por personal de esta
Comision, a efecto de resaltar la ubicacion, [..]
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Caso M. Expediente COHDF/NIM22TLALM5/D08ES

134. Copia simple del oficio sin ndmero, de fecha 9 de febrero de 2015, suscrito por la licenciada lizel
Arizabalo Prieto, entonces Direclora Ejecutiva de Asunlos Juridicos e Inmaobiliarios del Instituto de

Vivienda del Distrito Federal, por medio del cual se autoriza la personalidad para realizar el tramite
que se indica:

resia i, S i shaes i bl mwibes. # P daie S

153



%) Recomendacitn: 42015

135. Acta circunstanciada de fecha 10 de febrero de 2015, suscrita por un Visitador Adjunto de esta
Comisian, en la cual hizo constar lo siguiente:

EEn]la calle Unidad nimero 24 {oficialmente ‘Huisquilucan’ ndmero 51) de la Colonia Pueblo
San Lorenzo Huipulco de la Delegacion Tialpan, actualmente, se construye al amparo de [a
Morma 26 de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda un conjunin de veinfiseis
departamentos de 65 metros cuadrados, en dos tomes, cada una de siete pisos; de veintiséis
cajones de estacionamiento; y su costo sea cercano al $1, 500,000 pesos.

La mayoria de los vecinos de la Colonia Pueblo San Lorenzo Huipukco y ofras colonias
aledafias manifestamos nuestro rechazo a este proyecio habitacional, raquemnhrawﬂm
diversas disposiciones del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, asi como
de la Norma 25 de las Normas Generales de Ordenacién de Secretaria de Desamolio Urbano y
Vivienda: ‘MNoma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de intends social y
popular {la cual forma parte de la Ley de Desarollo Urbano del Distrito Federal y del
Programa de Desamolio Urbano del Distrito Federal, publicada an la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez), toda vez que cada departamento sobeepasa el
costo del considerado como vivienda de interés social o popular.

El funcionamiento del conjunto hab@acional provocaria vanas situaciones, entre eflas: el
suministro de agua disminuiria aln mas para todas [as colonias cercanas a |a construccion,
falta de recoleccidn de basura, obstruccidn de vias primarias, inseguridad, falta de luz,
elcetena,

-]

136. Oficio niimero DT/DGJGI01674/2015 de fecha & de abril de 2015, suscrito por el C. Miguel Angel
Guerrero, Director General Juridico v de Gobieno de la Delegacion Tlalpan, por el cual informa lo
siguiente:

[...] despues de realizar una bdsqueda exhaustiva en &l archivo fisico de la Direccidn Juridica,
asl como en los registros de sus diversas areas, con la finalidad de precisar si va fue realizada
visita de verificacién a las obras que se Bevan a cabo en el domicahio precitade, concluyd que
dicha construccion no cuenta con procedimiento administrativo ni con antecedentes de queja
ciudadana.

Por lo cual, [...]. a la obra en comento ke serd practicada la vistta de venficacion admanistrativa
identificada con el expediente TLP/DWSVRVA-CIZ23472015; cuyo resultado se hard de su
conocimienio en el momento procesal oportung, una vez que seé cuents con todos los
glementos que permitan precisar el estado legal que guarda la obra en cuestion.

[...] que no es posible que este Organo Politics Administrativo en Tlalpan pudiese haber
evado a cabo la consulta & que hacia referencia e [peticionario], toda vez que se trata, por el
texto de la queja, de una obra de caracter privado y de conformidad con el Reglaments de
Construcciones para el Distrito Federal, no e un requisito que una particular deba satistacer
para construar,

[]

137. Oficio nlmero GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-101754002015 de fecha 7 de abril de
2015, suscrito por el ingeniero Gerardo Enrigue Gonzalez Rivero, Dieclor de Verificacion
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Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), mediante el

que informa lo siguiente:

[...] este Sisterna de Aguas de |a Ciudad de México emitid el Dictamen de Factibilidad de

%vardﬁmlhwpamelpm:ﬁﬂmmmnm

nimero SACMEX F-057814,

DESUM027560/2014, de fecha 28 de mayo de 2014, para 26 viviendas en 2,456.00 m2 sobre

nivel de banqueta.

Asimismo, este Organo Desconcentrado aprobd el Proyecto del Sistema Alemative de
Aprovechamiento de Agua Pluvial para dicho predio, con nimero de oficio GDF-SEDEMA-
SACMEX-DESU-DVDC-5FS-UDIF-1030447/2014, de fecha 11 de junio de 2014, [..]

138, Oficio ndmero SEDUVIIDGALDRP/854972015, de fecha B de marzo de 2015, suscrito por Ia
arquitecta Laura Flores Cabafias, Directora del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria
de Desamollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el que informo bo siguiente:

[...] realizada la bisqueda respecto de la emisidn de Certificados Unicos de Zonificacidn da
Liso del Suslo, para e inmuehle ubicado en calls Unidad nimens 24 (oficialments Huisquikecan
nimero 51) del Pueblo de San Lorenzo Huipulco de la Debegacion Tialpan, se localizaron
2(dos) solicitudes, de conformidad con el istado siguients:

o FCLID FECHADE | TRIAMITE CALLE Y COLCNIA | CELEGACHON
o MGRESO ™ NUMERD N
1 18370 18jun-13 CUZUS | HUSQUILLC | PUEBLD TLALPAN
151L0J01 AN Ho §1 SaN
3 LORENZD
| HLIPULED
5 &17- 20-4eb-15 CUZUS | HUISOUILUC | PUEBLD TLALPAN
151BAELY AN Ne:S51 SAN
§ LORENZD
HUIPLLCO

Por Io que atendiendo a su solicitud, se envia copia cerificada de:

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folic 10517-151BAEL15 de fecha de
gxpedicion 27 de febrero de 2015, &l cual fue emitido de conformadad con e Programa
Delegacional de Desamalio Urbano vigente para ka Delegacion Tialpan, Asamblea Legisiativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de agesto de
2010, determina que &l pradio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion H/3/40/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area bbre, densidad MB-
muy baja, una vivienda por cada 200.00m2 de |a superficie total del lerreno).

Asimismo por localizarse dentro de los limites del 2* Temitorio comprendide entre el Circuito
interior y el Anillo Periférico, le aplica la zonificaciin directa HIGR20 (Habitackonal, & niveles
maximos de construccian y 20% minimo de area libre), que e concede la Norma General de
Ordenacidn No. 26, “Noma para Incentivar [a Produccion de Vivienda Sustentable. de Inlerés
Social y Popular’, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosio de
2010.

Considerando la solicitud del promovente, respecto de la aplicaciin de la Norma General No.
26 [...], 58 considera lo siguiente:
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Partiendo de la 2onificacién directa se podran autorizar proyectos de vivienda que pretendan
incrementar los niveles de construccion, de acuerdo a la ubicacibn del predio, an este sentido
para el segundo temiono, un incremento de 2 niveles, comespondiéndole la zonificacidn
H/B/20 (Habitacional, & niveles mdaximo de construccion, 20% minimo de area libre) area de
acuerdo a la Tabla de Incorporacion de Sustentabilidad v Precio Fnal de vivienda™, donda el
iento del uso de suelo solicitado PARA LA CONSTRUCCION DE HASTA
TREINTA VIVIENDAS CON INDIVISOS Y UN PRECIO FINAL DE VENTA POR VIVIENDA DE
20 VECES EL SALARIO MINIMO ANUALIZADO, INCLUYENDO CAJIOIN DE
ESTACIONAMIENTO, EN UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 2 466.00 m2 -
sujeta a restricciones- EN EL TOTAL DEL PREDIO, esta FERMITIDO.
]
Los Certificedos, no constituyen autorizacion o licencia alguna, en términos de lo dispuesto por
laLa',ruEDesarrdh Lh‘banndal Dnsl:rm:tFad-mJ mt&&nulmmmtudsu expedicidn, sino

139, Acta circunstanciada de fecha 21 de mayo de 2015, suscrita por una Visitadora Adjunfa de esta
Comisidn, en la cual hizo constar lo siguiente:

[...] me presenté en la calle Unidad nimero 24, Pueblo de San Lorenzo Huipulco en fa
Delegacion Tlalpan, en donde obsenvé una construccidn de seis pisos en dos tormes, las cuales
estaban en obra negra. Se enconfraban vanas personas rabajando en el séplimo piso de
ambas torres, Al frente se encontraba un letrero que anunciaba @ venla de veinbséis
departamentos y que cuabguier informacion en los nimeros telefonicos 56-61-11-36 y 17-18-
02-27 o en la pagina electnbnica waww. econstruye.com.m

Siendo tas 13:15 horas, marque los nimenas telefonicos aludidas a fin de solicitar informacign
respecio de los departamentios en venta; sin embargo, nadie atendio las Ramadas, por lo que
procedi a realizar |a consulta de |la pagina electronica www.econstruye.com.mx y en el
apartado comespondiente a “Desarollos en venta, Residencial Unidad®, encontré el anuncio
de los departamentos de 63m2 y un costo de $1,584 828 pesos que se localizaran en la calle
Unidad ndmem 24, colonia Sal Lorenzo Huipulco, Delegacion Tlalpan, Se anexa la impresion
de dos fotografias capluradas en la pagina electronica antes referida. [...|

Dopartamentcs

$1.584, 828 00"

156



%} Recomendacidn: 412015

140. Oficio nimero DPV-1512-2015 de fecha 3 de junio de 2015, signado por el arquitecto Luis
Enngue Fuentes Cortizo, Director General de Planeacion y Vialidad de la Secretaria de
Movilidad de! Distrito Federal, por el cual informé lo siguiente:

|-..] personal téenico adscrilo a esta Direccidn General, procedit a realizar un andlisis técnico
y normativo de lo solicitado v de conformidad a las atribuciones conferidas en los diversos
ordenamignios legales, l= INFORMO lo siguiente;

1- Los articulos 12 fraccidn LVIH, 53 y 54, de la Ley de Movilidad del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 14 de julio de 2014, contempla a figura
del Estudio de Impacto de Movilidad, sin embargo, los requisitos y lineamientos para la
elaboracion y presentachdn de los estudios, se publicaran en el Reglamento de la Ley de
Movilidad del Distilo Federal, por lo anterior, e proyeclo de la calle Unidad nimero 24
(oficialmente Hutsquilucan ndmero 51), Pueblo de San Lorenzo Huipulco, delegacidn Tlalpan,
o &2t sujeto a la presantacidn del Estudio de impacto de Movilidad.

2~ En los adiculos 126 fraccidn Il ded Reglamento Intedor de la Administracidn Piblica del
Distrito Federal y 39 fraccion Il de la Ley Ongénica de la Administracion Pabilica del Distrito
Federal, en los cusles establece que comesponde a los Organos Politico Administrativos
expedir Licencias, para la ejecucidn, modificacion y Registro de Obras de construccion,
ampliacién, reparacién o demolicién de edificaciones o instalaciones pariculares que sa
pretenden ejecutar.

3 - Esta Direccion General de Planeacidn y Vialdad de la Secretania de Movilidad, después de
haber realizado una bisgqueda en los archivos de la Subdireccion de Estacionamientos, no
localizé ningln antecedente sobre el proyecto o construccion, en ¢ pradio ubicade en la calle
Unidad nimero 24 (oficiaimente Huisquilucan ndmero 51), del Pueblo de San Lorenzo
Huipulco de la delegacién Tialpan. [...]

141. Acta circunstanciada de fecha 19 de junio de 2015, suscrita por un Visitador Adjunio de esta
Comision, en la cual hizo constar ko siguiente:

[...] Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda del
Distrito  Federal, denominado Ciudad MX,  disponible en  intemet
<hitpficiudadma.df gob.mx-BOBseduvi’ dénde ubique o croquis de localizacion de (a calle
Unidad, dénde se ubica el pradio refacionado con la invesfigaciin del expediente. El poligono
que ocupa el predio, fue coloreado sobre el mapa oniginal por personal de esta Comision, a
efecto de resalfar fa ubicacsdn [...]
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